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Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1904
Litra B Garage 1904
Litra D Udestue 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

@

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1904
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 120 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 97 m?
Keelder: 0m?
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Tag

SKADE:

Begge skorsten fremstar med lgse og defekte fuger, og der er
revnede/lgse/frostspreengte sten

RISIKO:
Forholdet vil udvikle sig yderligere pa laengere sigt.

@ Murer

3:00/Prm2
tidsforbrug

® E3 Kr 25,00 / Pr m2

E5 1.765,00 Pr m2

Eftergang af fuger i skorsten

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den faerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes
efterfelgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.740,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 2



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Der er teeringer i tagrender pa begge sider

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Tomrer
0:30/Prlbm* Kr 264,00 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 '

Udskiftning/montering af tagrende

Ef5 634,00 Pribm*

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagrende. Den nederste reekke tagsten/tagplader demonteres/aflaftes.
Tagrenden nedtages. Tagrende monteres, endebunde og tudstykke monteres ved overgang til nedlgb.

Tagsten/tagplader genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for ferste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 560,00
Kr. 370,00
Kr. 264,00

Kr. 840,00

Side nr. 3



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA A - Beboelse

RGD Tag
SKADE:
Tagpladerne har revner enkelte steder mod have og enkelte
mod vej
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

@ Tomrer
0:45 / Prm2 Kr 409,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ’

Udskiftning af tagplader

E5 809,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagplader eks. som Cembrit oplaegges pa det eksisterende laegteunderlag, med
taetningsband i belgepladernes vandrette overlaeg og fastgeres med indfarvede tagskruer, spaendskiver og
teetningsskiver. Udhaengsklodser af plast med ventilation monteres over nederste taglaegte ved tagfod.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 560,00
Kr. 400,00
Kr. 409,00

Kr. 840,00

Side nr. 4



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:
Inddaekningen er faldet ned ved begge skorsten

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

NOTE:
Der er lysindfald fra loftrum

@ Blikkenslager

0:30 / Pr lbm* }
© tidsforbrug B3 E= 460,00 Prlbm*

Eftergang af skorstensinddaekning

Udbedringseksempel: Inddaekningen eftgaes/bankes pa plads med gummi hammer til det er plant over
tagbelaegningen. Det forudsaettes at inddaekning er intakt. Max skorstens dimensioner 900 x 900 cm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 620,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 460,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 0,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 620,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 5



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Segmentbuer er med revner over vinduer og flere fuger er
porgse flere steder bygningen rundt

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udkradsning og udbedring af fuger

Ef5 1.755,00 Pr m2

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | sldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.730,00
Kr. 25,00

Kr. 850,00

Side nr. 6



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:

Ovenlysvinduer mangler skumklodser mellem
vinduesinddaekning og undersiden af tagplader

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

@ Tomrer
0:15 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr79,00/Prlbm* Els 279,00 Prlbm*

Montering af fugleklodser

Udbedringseksempel: Udskiftning/montering af fugleklodser. Tagbeleegningen lgsnes, evt. defekte
fulgeklodser/fuglegitter erstattes og monteres. Tagbelaegningen genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 200,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 79,00

Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:

Der er revner i sokkel mest i gavl mod vest. Revnerne
fortseetter op i ydervaeggen

NOTE:

Revner var alle uden vaesentlig forskydning/forsaetning og
skgnnes uden konstruktiv betydning. Revnedannelser er
almindeligt forekommende i zldre bygninger.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er eneklte gulvklinker med mangelfuld vedheeftning til

underlaget i mindre omréder, enkelte er revnet og flere er med

skér.

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og

der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.
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REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vinduet i veerelse overholder ikke kravet til redningsabning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

NOTE:

Forholdet kan evt. afhjeelpes ved montering af regalarm
tilsluttet el-nettet, jf. BR18.

%@ Tomrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

El5 Indhent tilbud

Side nr. 9



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Antal og placering af ventilationsriste er ikke i
overensstemmelse med gaeldende regler for ventilation af
ventileret hulrum, samt rist er blokeret mod vej

RISIKO:

Dette kan medfaere opfugtninger og skader pa
konstruktionerne pa lzengere sigt.

%@ Murer
1:00 / Pr styk Kr 736,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' y El= 1.426,00 Pr styk

Optimering af ventilation

Udbedringseksempel: Etablering af ventilationsriste. Montering af ventilationsriste i fundamentssokkel. Der bores @
125 mm hul i sokkel, tykkelse 350 mm, ved diamantboring, for ventilation af krybekaelder. Jalousirist af stgbt
aluminium, @ 125/151 mm, med spurvenet, 10 x 10 mm, som Lindab yderveegsrist type YGC 125, monteres med
underkant min. 100 mm over terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 690,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 736,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 5 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Tagplader er blevet renset og malet. Der er i forbindelse med afrensningen
treengt afrensningsslam ind i tagrummet, hvor det ligger i striber pa
isoleringen og p& gangbro

NOTE:

Afrensningsslammet kan indeholde asbest, hvorfor kontakt bgr undgas.
Safremt det enskes fjernet ber det ske i henhold til gaeldende anvisninger.




REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:
Der er lzbesod pé begge skorsten

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere nzerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 13

LITRA B - Garage

Garage bygget 1904
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
= Bebyggelse: 100 m?
Keelder: 0om?

oo JR s s B o

Tag
SKADE:
Skorstensoverfladen fremstar med afskallet puds og lgse
fuger
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 14

LITRA B - Garage

Ydervagge

SKADE:

Murvaerk er med revne over og under vindue i gavl mod have

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Ydervagge

SKADE:
Der er revnedannelser, forskydninger og defekte fuger mod vej

RISIKO:

Forholdet vurderes at give anledning til fugtindtreengning, hvilket kan
medfgre skader pé& de bagvedliggende konstruktioner pa sigt. Revnerne
vurderes i sig selv at veere stabile, men er dog af en sddan karakter, at
yderligere udvikling over en lzengere arraeekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan forekomme.




REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 15

LITRA B - Garage

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Vindue er nedbrudt i bunden af vindue mod have

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Overlgb fra varmeanleeggets sikkerhedsventiler er ikke fort til
aflgb

NOTE:

Overlgbet er placeret i et rum med ikke fugtfelsom
gulvbelaegning, og rummet er forsynet med gulvaflgb. Der
vurderes derfor ikke at veere risiko for skader.




REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder p& vaeggen ved skorsten

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er flere revner i betongulvet

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.

Side nr.



REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 17

LITRA B - Garage

m Stueplan

SKADE:
Der er registreret afskalninger og revner i veegge

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

RGD Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder p& vaeggen mod drivhus ned mod gulv

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.




REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 18

LITRA D - Udestue

Udestue bygget 1000
Skader pé Lita D

Anvendelse: Udestue

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 17 m?
Keelder: 0om?

woo I > M2 B o

B

SKADE:
Tagnedlgb er fort til opsamlingstende

—
NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og

der vurderes ikke at vaere nzerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund Side nr. 19

LITRA D - Udestue

Tag

SKADE:

Flere tagplader er med overflade revner, inddaekning mangler
ind mod murveerk ved hovedhuset, samt fuger ved
inddaekningen mod garage er med mindre revner

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Tag

SKADE:
Der er teeringer i tagrender mod have

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

TR




REALSYN+ Stationsvej 22 4293 ,Dianalund

LITRA D - Udestue

RGD Dere/vinduer/porte
SKADE:
Fuge ved enkelt teetningsliste er revnet, ned mod bunden af
vindue
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

ﬁ Fundament/sokler

SKADE:
Sokkelplader er med mindre revner ved samlingerne

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere nzerliggende risiko for skade.

Side nr.
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