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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 10-07-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1924
Litra B Udhus/Garage 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1924
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 137 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 91 m?
Keelder: 0m?

oo ) s My 2 By o

RGD Tag

SKADE:

Inddaekningen mellem tagflade og facade ved karnap vurderes
defekt/ikke teet, ses f.eks mod sydvest

RISIKO:
Der er risiko for vandindtraengning og fglgeskader pé de
underliggende konstruktioner

@ Blikkenslager

® B EJ B El5 620,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar, at arbejdslgnnen er den starste del af
udbedringsomkostningen, og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pé regning.

Side nr. 2



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Udvendigt traeveerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i vindskeder, f.eks mod

syd
RISIKO:
Udviklingen skennes at fortszette, og det kan medfere svigt pa
leengere sigt.
@ Temrer
©  poo/Pribm EJ  Kr198,00/Pribm* E& 768,00 PrIbm*

tidsforbrug

Udskiftning af vindskede

Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med daekbraet udfgres af ru braedder af fyrretree, 5.
sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med daekbraet.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 570,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 198,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 3



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er enkelte steder revner i yderveeggen samt omréder med
porgs/afskallet puds, ses f.eks. mod nordvest og sydvest

NOTE:
Forholdet er pa nuvaerende tidspunkt begraenset




REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Mertel og elastiske fuger omkring enkelte dgrer har fugeslip/mistet
elasticiteten og er delvist udfaldne/porase, forholdet ses bl.a mod nordvest
og sydgst

RISIKO:

Defekte eller manglende fuger giver risiko for fugtindtreengen pé lazengere
sigt. Forholdet vurderes at udvikle sig yderligere med risiko for falgeskader.

%@ Snedker
0:30/Pribm? Kr 53,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug E3 Els 373,00 Pribm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er defekt og manglende kitning omkring flere vinduer, ses
mest mod sydvest

RISIKO:

Forholdet er af et sddant omfang, at der er vaesentlig @get
risiko for treenedbrydning.

%@ Glarmester

0:30 / Pr lbm* Kr 79 00 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 '

Ef5 349,00 Pribm*

Eftergang med rudekit

Udbedringseksempel: Kitning af ruder med enkeltlag glas

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 270,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 79,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkeludluftning til krybekaelder skennes
underdimensioneret/mangelfuld

RISIKO:

Der skgnnes risiko for opfugtning af den indvendige
konstruktion pga. den manglende udluftning.

’é@ Murer

© - E3 - E5 Indhent tilbud

Indhent tilbud fra murer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en murer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er ikke udfert brandklassificeret der, som opfylder de
geeldende brandkrav, mellem garage og beboelsesdelen

RISIKO:

Dette kan forarsage hurtig brandspredning ved brand og
udger derfor en personrisiko.

@ Tomrer

@  %15/Prbrandder Kr 3.300,00 / Pr brandd
tidsforbrug

Ef5 5.900,00 Pr branddor

Montering af indvendig brandder

Udbedringseksempel: Udskifte med indvendig branddgr, BD-30, malebehandlet. Indvendig der, karm, indfatninger og
dertrin udtages. Dgren erstattes af ny indvendig brandder, EI2 30-C (BD-30), 900 x 2.100 mm, hvidmalet. Karm af
fyrretrae, 28 x 147 mm. Daren leveres faerdigmalet med haengsler, hvidmalet karm og lakeret bundstykke. Karmen
fastgeres i veeg med afstandsklodser, karmskruer og deekpropper, i alt 6 stk. Indfatninger af 15 x 68 mm massivt,
hgvlet fyrretree, klasse J10, bundstykke og fejelister af 13 x 16 mm lakeret bagetrae monteres. Dgren monteres med
Bereaningsgemidiigdorgreb af rustfrit stal samt derlukker, som Dorma TS 93. Indfatninger grundes med
plesisdkistderagdmalingrdte) smagiées og fuldspartles med akrylplastspartelmasse, stryges en gang med

madmelianmaling og to gange med plastemalje, som MBK V 4156, funktionsklasse II. Kr. 560,00
Arbejdsten-inkl-moms-pr-brandder Kr-2.600,00
Materialer inkl. moms pr brandder Kr. 3.300,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste brandder Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 brandder og 2 branddere Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
samt porgse udfaldne fuger, ses f.eks foran dgren

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.455,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker Aftagning af fliser/klinker. Underlaget rengeres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafares. Fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.570,00
Kr. 885,00

Kr. 570,00

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er ikke udfgrt handliste/veern ved trappen til keelder

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

A A

@ Smed
1:15 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr 1.791,00 / Pr Ibm* E.EI 2.671,00 Pr Ibm*

Montering af vaern m. handliste

Udbedringseksempel: Montering af vaern/handliste.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 540,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 880,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 1.791,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er revner i hjgrnefuger i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
0:30/Prlbm*
O jidstorbrug B Kr1200/Priom® Bt 372,00 Pr Ibm*

Eftergang af hjernefuger

Udbedringseksempel: Eftergang af hjgrnefuger i vadrum. Defekte fuger udskaeres. Underlaget rengares omhyggeligt,
fugesider affedtes. Der fuges med elastisk, vadrums silikonefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 11



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.455,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.570,00
Kr. 885,00

Kr. 570,00

Side nr. 12
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
uden for bruseomrédet, ses f.eks ved toilet og vaskemaskine

NOTE:

Der er tale om omréder, som ikke er vandbelastet. Der vurderes derfor ikke
at vaere naerliggende risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb i bruseniche

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
6:00/ Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! y El= 9.024,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.600,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vandvarmerens aflgb fra sikkerhedsventil er ikke fert til aflzb

RISIKO:

Forholdet kan give anledning til vandskader, hvis
sikkerhedsventilen abner.

@ Vvs

© - E3 - Ef5 620,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en VVS'er. Vi anslar at arbejdslgnnen er den starste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en VVS'er udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:
Der er spor efter skadedyr i barkkanter p& temmer / speer i tagrum

NOTE:

Angrebet skgnnes at veere inaktivt, hvorfor der ikke vurderes naerliggende
risiko for skade. Insekthuller er almindeligt forekommende i &eldre treeveerk
og giver sjeeldent anledning til styrkesvaekkelser i fulde treedimensioner.

ﬁ 1. sal

SKADE:
Der er begraenset ventilation ved skunk/tagfod og dermed til tagrummet

NOTE:

Forholdet i tagrummet kan medfere, at den naturlige fugtige luft i
loftsrummet ikke bliver ledt bort. Der méltes dog ikke forgget fugt i
tagkonstruktionen ved besigtigelsen eller sas tegn pa skade og der skgnnes
ikke at veere naerliggende risiko for skader.

Side nr.



REALSYN+ Klintevej 222 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:

Skorstensoverfladen fremstér med afskallet puds, lgse fuger
og misfarvninger fra lgbesod

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Eftergang af fuger i skorsten

El5 1.765,00 Prm2

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den feerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes

efterfglgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.740,00
Kr. 25,00

Kr. 850,00

Side nr. 17
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Vinduerne i veerelserne overholder ikke kravet til
redningsdbning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

%@ Tomrer

© - E3 - E5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.
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LITRA B - Udhus/Garage

Udhus/Garage bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus/Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 48 m?
Keelder: 0m?

Ydervaegge

SKADE:

Laemuren er revnet ved sammenbygning med udhuset, ses
bl.a mod nordgst og fra haven

RISIKO:

Revnedannelsen skannes at vaere aktiv, og der ma forventes
yderligere udvikling pa lsengere sigt.
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LITRA B - Udhus/Garage

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Puds pé ydermure er i omrédder med mangelfuld vedhaeftning,
afskalninger og revner, se isaer mod nordgst og nordvest

NOTE:
Forholdet er pa nuvaerende tidspunkt begraenset

Ydervagge

SKADE:

Leemurenes murveerk fremstér med poras afskallet puds, ses
f.eks mod sydvest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA B - Udhus/Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er flere revner i betongulvet

Side nr. 21



