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Strandvejen 145, 4600 Kgge
Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 48
Kontant 669.000 Veerelser 1
Ejerudgift 4.611 Grund m? 100

Byggedr/ombygget 1945/1967

Sagsnr. 150-0746

RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.

Torvebyen 11/ 4600 Kgge / TIf. +45 32241200 / www.realmaeglerne.dk/kagge
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e e eTore CVR-nr. 43310119
Torvebyen 11/ 4600 Kgge

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Strandvejen 145, 4600 Kgge Sagsnr.: 150-0746 Dato: 20.02.2026
Kontantpris: kr. 669.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.611

Velkommen til denne skgnne fritidsbolig, som byder p& en unik kombination
af moderne komfort og charmerende atmosfaere. Beliggende i fgrste raekke
til havet, tilbyder dette velholdte fritidshus en fantastisk udsigt over vandet
fra bade stue og kokken. Bygget i 1945, men istandsat af nuvaerende szel-
ger, er huset indflytningsklart og perfekt for dem, der sgger et fristed teet
pa naturen.

Med et boligareal pa 48 kvadratmeter fordelt pa veludnyttede rum, fgles
huset rummeligt og indbydende. Det hyggelige sovevaerelse giver rigelig
plads til afslapning efter en dag fyldt med aktiviteter. Den flor stue er
hjertet af hjemmet, hvor du kan nyde den betagende udsigt over havet
gennem de store vinduer eller hygge dig foran braendeovnen om aftenen.
Ejendommen byder ogsa pa en hyggelig gardhave med privatliv og sol fra
tidlig formiddag.

Kokkenet er blevet skiftet i 2022 inkl. nye harde hvidevarer og fremstar
moderne med alle ngdvendige faciliteter for at ggre madlavningen til en
leg. De lyse elementer og 8bne hylder skaber en hyggelig atmosfzere, hvor
man har lyst til at opholde sig. Huset rummer ogsa et badevaerelse i god
stand, hvilket ggr det nemt at opretholde den daglige komfort.

Udendgrsomradet er lige s& imponerende som indendgrsfaciliteterne. Med
privat udeomrade kan du nyde solen uforstyrret eller arrangere hyggelige
grillaftener med venner og familie. Den naturskgnne beliggenhed ud til
strandengen og skoven tzet pa inviterer til lange gature eller cykelture i det
fri. Gode badestrande og skgn natur kan nas lige udenfor dgren.

For dem der elsker aktiviteter, ligger Vallg Camping blot et stenkast vaek,
hvor hele familien kan more sig med minigolf eller andre udendgrsak-
tiviteter. Efter en aktiv dag kan I tage turen forbi den lokale isbod for at
forkaele jer selv med laekre isvafler.

Hvis I gnsker lidt mere byliv, er Kgge centrum inden for kort afstand. Her
finder I aode restauranter oa shoobinamuliaheder samt kulturelle

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Riis
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Vejledende plantegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
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Adresse: Strandvejen 145, 4600 Kgge Sagsnr.: 150-0746 Dato: 20.02.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 100 m* | gervitutter
M3 benyttes til: Sommerhus pd fremmed grund,  Boligareal i alt: 48 m* | 1ngen
forbigdet ved vurderingen
Kommune: Kgge @vrige arealer: Planer
Matr.nr.: 1fb Udhus: 5 m®> | Ingen
BFE-nr.: 718816
Zonestatus: Landzone ** |Laes naermere om, hvordan arealer
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Vej: Offentlig vej ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlzeg (tilladelse ikke

pakraevet) * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Varmeinstallation: Elvarme arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Opfart/ombygget &r: 1945/1967 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

[oNoNoNe)

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn mrk. IKEA, Kogeplade mrk. IKEA, Kgle-/fryseskab mrk. IKEA, Opvaskemaskine mrk. IKEA, Vaskemaskine mrk.
IKEA.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Strandvejen 145, 4600 Kgge
Kontantpris: kr. 669.000

Sagsnr.: 150-0746
Ejerudgift/md.: kr. 4.611

Dato: 20.02.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-
forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Forsikringen daekker ikke skader der er konstateret fgr forsikringen er tradt i kraft, f.eks. via en til-
standsrapport.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Bygning pa lejet grund:
Bygningen er beliggende p& lejet grund, som ejes af Vallg Stift.

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret
den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af
visse fyringsanleeg § 6.

Kystsikring:

Kgber er gjort opmaerksom pa planer vedr. kommende kystsikring. Udgiften
hertil kendes endnu ikke, og er derfor ikke medtaget i ejerudgifterne.
Forholdet er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Der
henvises til fglgende link: <https: www.koege.dk="" borger="" affald-
klima-og-natur="" koege-dige="">

Grundvand
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten beliggende i et omrade med
drikkevandsintresser samt i et fglsomt indvindingsomrade. </https: >
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Adresse: Strandvejen 145, 4600 Kgge Sagsnr.: 150-0746 Dato: 20.02.2026
Kontantpris: kr. 669.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.611

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Renovation ansldet kr. 2.156 | Kontantpris kr. 669.000
Skorstensfejning, ansldet kr. 700 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.950
Beboerforening, ansldet kr. 500 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.599
Leje til Vallg stift kr. 48.820 |1 alt kr. 681.549
Temning af tank |3et kr. 1.500 o

H?Jr:frc])ll?s?k?inganalflsallén:tae k: 1.515 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Ejendomsbidlzag, ansl3et kr: '140 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 55.331

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.691 md. / 44.294 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.982 md. / 35.782 &ar v/26,13 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Ja, bygning pa lejet grund. Kontakt relakredit institut for mere information herom.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen oplyste

Forening/laug
Navn: Beboerforeningen Strandskoven
Pligt til medlemskab: Ja
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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Vi elsker vores arbejde og at hjeelpe mennesker godt videre med
deres boligdrgmme. Vi har en kompetent og jordnaer tilgang til
maeglerfaget og ggr altid en ekstra indsats. Det har afspejlet sig i
vores flotte resultater; vi er den ejendomsmaegler i Kgge der har
vaekstet mest siden vores opstart i 2022. Dertil er vi den mest szel-
gende ejendomsmeaegler i Kgge og har - nok - markedets bedste
set-up i forhold til markedsfgring og annoncering.




