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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Blommestien 17, 4872 Idestrup Sagsnr.: 6003069 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.075

20 personers luksussommerhus med pool, spa og dokumenteret
staerk udlejning

P& Blommestien 17 udbydes et imponerende og szerdeles velindrettet
luksussommerhus, hvor der er taenkt pd bade komfort, kvalitet og oplevel-
ser for hele familien. Her far I et sommerhus, der kan danne rammen om
skgnne ferier dret rundt - og samtidig har en dokumenteret staerk profil
som udlejningsejendom.

Sommerhuset udlejes via Novasol/Dansommer til 20 personers sommerhus
og kgber indtreeder i den eksisterende aftale. Dermed overtages en vele-
tableret udlejningsmodel med attraktive indteegter. Arsopggrelserne viser
samlede belgb til ejer p8 kr. 451.773,66 i 2024, kr. 488.689,88 i 2023 og
kr. 552.971,30 i 2022. Belgbene bestar af lejeindtaegt samt afregning for el,
opvarmning, vand og eventuel renggring. Dette pd trods af at det ikke er
fuldt udlejet, s& her er potentiale til mere!

Sommerhuset ligger dejligt ugeneret p& en stor grund pa 2.961 m2 for en-
den af en lille stikvej. Her er masser af luft omkring huset, 8bne grgnne
arealer og god plads til udeliv, leg og afslapning. Den store graesplaene, den
rummelige fliseterrasse og de rolige omgivelser giver en skgn feriefornem-
melse fra fgrste gjeblik. I indkgrslen er der god plads til flere biler, og ejen-
dommens placering giver en privat og fredelig stemning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Velkommen indenfor

Indenfor mgdes man af et lyst og indbydende kgkken/alrum med loft til kip, flotte treebeklzedte
vaegge og lofter samt et dejligt lysindfald fra bade vinduer og ovenlysvinduer. Rummet er husets
naturlige samlingspunkt med stort spiseomrade, sofahjgrne, breendeovn og et funktionelt kgk-
ken med god bord- og skabsplads. Her er der rig mulighed for at samle familie og gaester om
b&de madlavning, hyggelige middage og afslappede feriedage.

Huset er indrettet med hele syv veerelser, 4 badevaerelser og to hemse, sa der er rigtig god
plads til mange overnattende gaester. Planlgsningen er gennemtaenkt, s bade store familier,
vennegrupper og udlejningsgaester kan vaere her pa en behagelig made.

En af husets helt store attraktioner er den lyse poolafdeling med stor swimmingpool, rutsjebane,
spa og direkte adgang til sauna. Her kan bgrn og voksne nyde vand, varme og wellness uanset
3rstid. Netop kombinationen af pool, spa og sauna ggr huset szerligt attraktivt — bade til egne
ferier og til udlejning i de kolde maneder.

Dertil kommer et stort aktivitetsrum, hvor der er lagt op til mange timers underholdning med
blandt andet billard, bordtennis, airhockey og dart. Sammen med poolafdelingen giver det huset
en steerk heldrsappel, hvor darligt vejr aldrig bliver en begreensning for en god ferieoplevelse.

Udendgrs fortseetter de gode rammer med store opholdsarealer, overdaekket terrassemiljg, plads
til havemgbler, leg pa pleenen og hyggelige sommeraftener. Den store grund og de &bne omgi-
velser giver en sjaelden ro og privathed, samtidig med at huset ligger attraktivt i forhold til om-
rédets strand- og ferieoplevelser.

Blommestien 17 ligger ca. 1.000 meter fra den smukke Sildestrup Strand med brede sandstran-
de og skgnt kystmiljg. Derudover er der kort afstand til indkgb og Marielyst Torv med butikker,
caféer, restauranter og feriestemning.

Sommerhuset er opfgrt i gode og slidstaerke materialer og fremstar som et solidt feriehus med

mange praktiske kvaliteter. Det er ekstraisoleret, har gulvvarme overalt og er forsynet med sol-
celleanlaeg. Huset saelges med komplet inventar og udstyr og er dermed klar til fortsat brug og

udlejning.

Blommestien 17 er et oplagt valg for kgberen, der gnsker et stort og indbydende sommerhus
med masser af aktivitetsmuligheder, hgj komfort og et veldokumenteret udlejningspotentiale.

Et luksurigst heldrssommerhus med pool, spa, sauna, aktivitetsrum og en skgn ugeneret belig-
genhed neer Sildestrup Strand, hvor familien kan f& glaede af en god investering.
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Kgkken alrum

Kgkken alrum

M

Poolrum
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Aktivitetsrum Aktivitetsrum Hems

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F = AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Blommestien 17, 4872 Idestrup Sagsnr.: 6003069 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.075

|

Aktivitetsrum 7 Soveveerelser i sommerhuset Soveveerelse
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4 Badeveaerelser i sommerhuset Terrasse Facade
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Plantegning

Gaafstand til vandet
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 2.961 m*> | garvitutter

Ma benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 284 m® | _ N 1: 27.08.1954 - Afvandingskommissionskendelse akt 30_M_620

Kommune: Guldborgsund - Nr. 2: 10.10.2006 - Lokalplan 67,

Matr.nr.: 23fc Botg Nor, Idestrup ~ @vrige arealer: - Nr. 4: 15.01.2019 - Vedtaegt for Det Falsterske Digelag

BFE-nr.: 10034140

Zonestatus: Sommerhusomrdde ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- Planer

Vej: Privat faellesvej  res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kommuneplan MARI S7 - Sommerhusomrade syd for Sildestrup @vej

Opfgrt/ombygget &r: 2007  oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan SYD 67 - sommerhusomrade ved Sildestrup @vej og Stovby Ring-
vej pa Marielyst

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2025 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsvaerdi: 5.861.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundveerdi: 1.573.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.688.800

Grundlag for grundskyld: 1.258.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle hdrde hvidevarer medfglger

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos FDM Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Szelger oplyser at der bruges ca. 3500 L. olie arligt.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Blommestien 17, 4872 Idestrup
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat

Grundskyld

Renovation 2026

Husforsikring (saelgers nuvaerende preemie)
Skorstensfejder

Grundejerforeningen 2025

Pumpefond 2025

Vejbidrag 2025

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

23.913
20.009
8.245
6.082
870
336
400
1.050

60.904

Sagsnr.: 6003069 Dato: 05.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.075
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 12.500
Ialt kr. 4.737.550

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberrddgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 500.000
Nr. 5: hovedstol kr. 435.100

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Dige-/pumpelaug
Navn: Sildestrup Strand grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Vejlaug
Navn: Sildestrup Strand grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Grundejerforening

Navn: Sildestrup Strand grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Sildestrup Strand Grundejerforening

Der er pligt til medlemskab af grundejerforeningen. Foreningens dokumenter kan hentes pd
deres hjemmeside: https://sildestrupstrand.dk/

Grundejerforeningen star ligeledes for opkraevningen til tvunget pumpefond og vejbidrag (alle
belgb er medtaget i ejerudgifter i salgsopstillingen).

Udlejningsaftale
Sommerhuset udlejes via Novasol/Dansommer og kgber indtraeder i aftalen.

Arsopggrelse for seeson 2024 for sommerhuset:
Leje til ejer kr. 362.664,00

El kr. 23.011,06

Opvarmning kr. 51.009,30

Vand kr. 15.089,30

I alt kr. til ejer 451.773,66

Arsopggrelse for saeson 2023 for sommerhuset:
Leje til ejer kr. 391.584,00

El kr.19.616,48

Opvarmning kr. 63.390,20

Vand kr. 9.899,20

Renggring kr. 4.200,00

I alt kr. til ejer 488.689,88

Arsopggrelse for saeson 2022 for sommerhuset:
Leje til ejer: 505.134,00

El kr. 9.729,90

Opvarmning kr. 14.605,00

Vand kr. 3.902,40

Renggring kr. 19.600,00
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I alt til ejer kr. 552.971,30

Elladestander
Szelger oplyser at der er installeret elladestander pa ejendommen. Det oplyses endvidere at den
medfglger i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




