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Introduktion til VTR rapporten

Bygning
Litra A
Litra B
Litra C
Litra D

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 30-04-2026

Anvendelse Opfeort
Beboelse 1860
Garage 1885
Udhus 1885
Beboelse 1936

2 By 20 WY o

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

@

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1860
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

i 2

L §  Bolig: 281m
—= ! Etager: 1
L Bebyggelse: 204 m?
Keelder: 8 m?

A 2 7 s By o

Tag

SKADE:

Skifereternittagpladerne har begyndende krumning med
fortykkede ender og slid i overfladen, se huset rundt

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Tagdaekker

o - E3 - El5 630,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en tagdaekker. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en tagdaekker udbedre
opgaven pé regning.



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Tagnedlgb er ikke fort til tagbrend eller faskine

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer
0:45 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr 356,00/ Prlbm* £ 826,00 Pribm*

Udskiftning af tagnediob

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagnedlgbsrgr. Tagnedlgbsrar tilsluttes tagrendens tudstykke med
bajonetknae. Nedfersel og bragndkrave tilsluttes nedlgbsbrgnd. Tagnedlgbsrgret monteres til murvaerk med 2 stk.
rerholdere og hangselsstifter.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 470,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 356,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Udvendigt traeveerk ved og omkring kvist er med
pabegyndende nedbrydning. Forholdet er konstateret i kvist

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:
Der er ikke tegn pé skade ved besigtigelsen

@ Tomrer
2:30/Prm2 Kr 515,00 / Pr m2
® tidsforbrug Ed ! EE 1.945,00 Pr m2

Udskiftning af beklaedning ved/pa kvist

Udbedringseksempel: Udskiftning med braeddebeklaedning af fyrretrae med lister. Breeddebeklaedning med lister
opsaettes pa ydervaeg og behandles med plastalkydtraeebeskyttelse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.430,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 515,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 4



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr.

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Taget pa udestuen mangler afdaekning mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Tomrer

© - E3 - El5 560,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Tagpladerne er stedvis gledet ned, og har begyndende
nedbrydning, f.eks. langs kanter og pé overflader. Forholdet er
synligt p& begge tagflader

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

é@ Tagdaekker

0:45 / Prm2 Kr 475,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ’
Montering af tagpap

El5 915,00 Prm2

Udbedringseksempel: Montering af nyt lag asfalttagpap. Afrensning og laegning af et lag tagpap pa eksisterende
tagpapdaekning. Eksisterende tagpap grundes med asfaltgrunder, som skal terre helt, inden det nye tagpap, som

Icopal Top Safe, laegges.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 630,00
Kr. 440,00
Kr. 475,00

Kr. 950,00

Side nr. 6



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr.

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Tagkonstruktionens traevaerk har spor efter angreb af borebiller. Det ses
f.eks. loftlem

NOTE:

Angrebet skennes at veere inaktivt, hvorfor risikoen for udvikling vurderes at
vaere begraenset. Insektangreb af denne karakter er almindeligt
forekommende i seldre traeeveerk og giver sjaeldent anledning til
styrkesvaekkelser i fulde treedimensioner, da angrebene som oftest er i
overfladen af traeet.

B

SKADE:
Tag ligger med ujeevnheder og i balger




REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Der er stedvis treenedbrydning i bindingsvaerk, se bla. mod
vest, samt omrader der er med overpudset bindingsveerk.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

fé@ Tomrer

®© B Ed - El5 560,00 Timepris

Udbedring af bindingsvaerk

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring dgre og vinduer har mistet elasticiteten og er
revnede i overfladen

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Snedker
0:30/Prlbm* Kr 53,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug B3 ' E 373,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Der er defekte fuger omkring badekar og i hjgrne

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor

der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner

og installationer. i

| 3
B

gfg Murer
0:30 / Pr lbm* Kr 12,00 / Pr lbm*
® tidsforbrug Ed ' E= 372,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 1

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er monteret for mange forhgjerrammer mellem aflgbsskal
og rist i gulvaflgb

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Y El= 9.024,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.600,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er registreret revner i veegge

NOTE:

Revnerne er pa steder hvor de kan forventes (samlinger m.m.)
og skennes uden konstruktiv betydning.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Treegulvene pé 1. sal er med ujeevnheder og fjedrer i omrader
ved belastning

NOTE:

Forholdet skennes aldersrelateret, uden konstruktiv betydning.
Mindre ujeevnheder / skaevheder er almindeligt forekommende
i eeldre bygninger.




REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:
Tagplader er blevet renset og malet, og i forbindelse med afrensningen kan
der veere traengt afrensningsslam ind i tagrummet

NOTE:
Afrensningsslammet kan indeholde asbest, hvorfor kontakt bgr undgas.
Safremt det gnskes fjernet ber det ske i henhold til gaeldende anvisninger.




REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 14

LITRA B - Garage

Garage bygget 1885
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 258 m?
Keelder: 0m?

A 2 5 My o B o

Tag

SKADE:

Teetning mellem skotrenden og tagbelaegningen er
mangelfuld, bl.a. mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.
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LITRA B - Garage

B

SKADE:

Der er stedvis ikke udfert tagrender og nedlgb, se bla. mod
vest

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere naerliggende risiko for skade.

Tag

SKADE:

Tagkonstruktionens traeveerk har spor efter angreb af
borebiller. Det ses f.eks. i spaer og remme

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA B - Garage

B

SKADE:
Tag ligger med ujeevnheder og i bagler

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Facade puds er stedvis med mangelfuld vedhaeftning og gavle
se lidt revner




REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA B - Garage

Ydervagge

SKADE:

Der er traenedbrydning i bindingsvaerk mod vest samt omrader
der er med overpudset bindingsvaerk.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er omréder, hvor sokkelpuds har begraenset vedhaeftning
til underlaget. Ses f.eks. mod gst

Side nr. 17



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA B - Garage

Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner i sokkel bl.a. mod syd. Revnerne
fortseetter op i ydervaeggen

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Stueplan

SKADE:
Der er flere revner i betongulvet i garage mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Side nr.
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LITRA B - Garage

Stueplan

SKADE:
Der er nedbrydninger i karm og ramme pé der flere steder

Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
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LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.

RGD Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvaflgb i bruseniche

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader pa de underliggende konstruktioner
og installationer.




REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA B - Garage

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

mn

Side nr. 21
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LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der kan ligger sma stykker eternit pa loftrum, pga. da der er
lagt ny tagbelaegning oven p& gammel.

NOTE:
Eternit kan indeholde asbest.




REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA C - Udhus

Udhus bygget 1885
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 224 m?
Keelder: 0om?

oo S e @+ Ao

B

SKADE:
Tagvand bliver ledt ud pa terraen ved nedlgb

Side nr. 23
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LITRA C - Udhus

B

SKADE:
Tag ligger med ujeevnheder og i balger

Tag

SKADE:

Teetning mellem skotrenden og tagbelaegningen er
mangelfuld, bl.a. mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA C - Udhus

B

SKADE:
Der er ikke udfert tagrender og nedlgb, se bla. mod vest

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere nzerliggende risiko for skade.

Ydervagge

SKADE:
Laemurens murveerk ses med revnedannelser

RISIKO:
Det ma péregnes at forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA C - Udhus

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er defekt vindusglas og manglende kitning omkring flere
vinduer

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld
vedhaeftning til underlaget, f.eks. mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA C - Udhus

RGD Stueplan

SKADE:

Der er nedbrydninger i gulvrem og der er malt forhgjet fugt, se
i rum mod garage mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

Stueplan

SKADE:

Skotrendebraedder og planker under skotrende mod nord er skjoldede og
misfarvede. Forholdet er konstateret i tagrum.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:

Tert ved fugtmaling og forholdet vurderes at skyldes naturlige
saesonbetonede opfugtninger, der skannes derfor ikke at veere neerliggende
risiko for skader. Begrebet skotrender beskriver sammenskaeringen mellem
to tagflader, hvor der typisk er lavet en inddaekning med f.eks. zinkplader.




REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA C - Udhus

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der kan ligger sma stykker eternit pa loftrum, pga. da der er
lagt ny tagbelaegning oven p& gammel.

NOTE:
Eternit kan indeholde asbest.

Stueplan

SKADE:

Der er revnedannelser i betongulvet flere steder, og og
konstruktionen er eftergivende ved veegt

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Side nr.

28



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 29

LITRA D - Beboelse

Beboelse bygget 1936
Skader pé Lita D

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 82 m?
Keelder: 0om?

N o 3 M2 B o

Tag

SKADE:
Tagnedlgb er ikke fort til tagbrgnd eller faskine

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Tomrer

0:45 / Prlbm*
tidsforbrug

® =] Kr 356,00/ Prlbm* E= 826,00 Pribm*

Udskiftning af tagnediob

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagnedlgbsrer. Tagnedlgbsrer tilsluttes tagrendens tudstykke med
bajonetknze. Nedfersel og brendkrave tilsluttes nedlgbsbrend. Tagnedlgbsreret monteres til murveerk med 2 stk.
rerholdere og haengselsstifter.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 470,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 356,00
Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste lebende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby Side nr. 30

LITRA D - Beboelse

Tag

SKADE:

Teetning mellem skotrenden og tagbelaegningen er
mangelfuld, bl.a. mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

é@ Tomrer
1:45 / Pr lbm*
© tidsforbrug & Kr'568,007Pribm E 1.688,00 PrIbm*

Udskiftning af skotrende

Udbedringseksempel: Udskiftning af skotrende. Tagbelaegningen langs med skotrende nedtages.
Skotrendebraeddeunderlag nedtages. Skotrendeunderlag udferes af ru plgjede braedder, kantleegter i dimension som
gvrige tagleegter. Breedderne semmes til speer. Skotrende af zink 12, snit 500 mm, monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 1.120,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 568,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Svingvej 167 4750 ,Lundby

LITRA D - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Puds pé ydermure er i omrader med mangelfuld vedhaeftning,
afskalninger og revner, se iseer mod syd

Side nr. 31
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LITRA D - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i vinduerne enkelte steder, mod vest

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

%@ Snedker
4:15 / Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! 4 Els 2.996,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt tree. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke tree af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Det udskiftede treeveerk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.600,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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m Fundament/sokkel

SKADE:

Der er omréder, hvor sokkelpuds har begreenset vedhaeftning
til underlaget. Ses f.eks. mod syd
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