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Gammelgards Alle 17, 1. 14., 2665 Vallensbaek Strand

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 88
Kontant 2.750.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.907

Byggedr 1966 Energimaerke D+ +

Sagsnr. 135-0560

RealMaaglerne Vallensbaek ApS

Backkeskowve] 9 / 2665 Vallensbaek Strand / TIf. +45 72137200 / www.realmaeglerne.dk/vallensbaek




: RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskovvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand =4 A M
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Dansk /|
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gammelgards Alle 17, 1. 14, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0560 Dato: 25.06.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.907

Pzen og indflytningsklar 3 veerelses ejerlejlighed med altan (med
skydedgre)

8 GODE GRUNDE TIL AT KGBE DENNE FINE LEJLIGHED:

* Elevator

* Meget lys lejlighed

* Nyere vinduer
* Nyere altandgre

* Altan med skydedgre (lukket altan)

* Paene gulve
* Nydeligt kekken med godt bord- og skabsplads

* Stort badevaerelse med separat bruseniche

* Der medfelger naturligvis brugsret til kaelderrum

DENNE LEJLIGHED SKAL SES !!!!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Nedahl
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RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskovvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand =4 A M
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
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Adresse: GammelgSrds Alle 17, 1. 14, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0560 Dato: 25.06.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.907

Stue
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RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskovvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand =4 A M
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Adresse: GammelgSrds Alle 17, 1. 14, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0560 Dato: 25.06.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.907
-
REAL Ny

3,56m

VARELSE
2,65m

VARELSE VARELSE

3,76m

Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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Adresse: Gammelg&rds Alle 17,

Kontantpris: kr. 2.750.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

1. 14, 2665 Vallensbaek Strand

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse

Vallensbaek

3an Vallensbaek By, Vallensbak m.fl.
228271

144

Byzone

Privat feellesvej

1966

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.141.000
1.537.000
1.712.800
1.229.600

Arealer**

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskovvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand =4 A M
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Sagsnr.: 135-0560 Dato: 25.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.907

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

78 m? Der henvises til side 5
78 m?

88 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til seelgeroplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskowvvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Adresse: Gammelggrds Alle 17, 1. 14, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0560 Dato: 25.06.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.907

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-

sikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Forbehold: salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterregu-

Ejendommens forsyningsmaessige forhold leret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstil-
Arligt varmeforbrug: lingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
Udgift kr.: 11.760 Forbrug: 0 op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler
Udgiften er beregnet i ar: 2026 uvedkommende.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende, vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Udlejning er tilladt. Der henvises til vedtaegternes § 5 og 15, samt forenin-

A'conto varme pr. maned 980,00 kr. - &rligt a'conto 11.760,00 kr. gens husorden § 13.

A'conto vand pr. maned 1.530,00 kr. - arligt a'conto 18.360,00 kr. Der ma ikke holdes husdyr uden registrering af disse, jf. § 3 i husordenen

for ejerforeningen.

Vand: Alment vandforsyningsaniaeg Registreringsblanket om husdyrhold kan rekvireres pa ejendomskontoret.

Kloak: Faelleskloakeret: spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Energimaerke + D
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Adresse: Gammelgdrds Alle 17, 1. 14, 2665 Vallensbaek Strand
Kontantpris: kr. 2.750.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Feellesudgifter
Rottebekaempelse - ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskowvvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

8.735
10.575
27.540

40

46.890

Sagsnr.: 135-0560 Dato: 25.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.907
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.750.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.350
Ialt kr. 2.768.350

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Vallensbak ApS

CVR-nr. 34456674

Baekkeskowvvej 9 / 2665 Vallensbaek Strand
TIf. +4572137200 / vallensbaek@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vallensbaek

Adresse: Gammelggrds Alle 17, 1. 14, 2665 Vallensbaek Strand Sagsnr.: 135-0560 Dato: 25.06.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.907
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 30: hovedstol kr. 1.632.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 31: hovedstol kr. 155.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 32: hovedstol kr. 40.417
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen - Nr. 16: 25.06.2026 -
Ingen - Nr. 17: 25.06.2026 -
- Nr. 18: 25.06.2026 -
- Nr. 19: 25.06.2026 -

Fordelingstal, ejerforening - Nr. 20: 25.06.2026 -
Admin: 1500 / 997001 - Nr. 21: 25.06.2026 -
Tinglyst: 1500 / 1000000 - Nr. 22: 25.06.2026 -
Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal - Nr. 23: 25.06.2026 -

- Nr. 24: 25.06.2026 -
Brugsret - Nr. 25: 25.06.2026 -
Keelderrum - Nr. 26: 25.06.2026 -

- Nr. 27: 25.06.2026 -
Faellesfaciliteter - Nr. 28: 25.06.2026 -
Parkering, legeplads, feellesvaskeri, cykelkzelder

Planer
Servitutter Kommuneplan 3-B104 - Vejlegdrdsparken
- Nr. 1: 25.06.2026 - Lokalplan 68 - Skiltelokalplan
- Nr. 2: 25.06.2026 - Lokalplan 7 - Vejlegardsparken
- Nr. 3: 25.06.2026 -
- Nr. 4: 25.06.2026 -
- Nr. 5: 25.06.2026 -
- Nr. 6: 25.06.2026 -
- Nr. 7: 25.06.2026 -
- Nr. 8: 25.06.2026 -
- Nr. 9: 25.06.2026 -

- Nr. 10: 25.06.2026 -
- Nr. 11: 25.06.2026 -
- Nr. 12: 25.06.2026 -
- Nr. 13: 25.06.2026 -
- Nr. 14: 25.06.2026 -
- Nr. 15: 25.06.2026 -
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




