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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Jeppe Rkjeer Vej 15, 7182 Bredsten Sagsnr.: 7032071 Dato: 23.03.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.965

Moderne og velindrettet villa med naturskgn udsigt — Jeppe Akjzer
Vej, Bredsten

| det attraktive og rolige kvarter pa Jeppe Akjeer Vej finder du denne smukke og mod-
erniserede villa, hvor natur, komfort og funktionalitet gar hand i hand. Her bor du fre-
deligt med udsigt til granne marker — og samtidig med kort gaafstand til bade skole,
b@rnepasning og indkgb. Omradet er kendetegnet ved at veere yderst barnevenligt og
fra huset her har du legeplads, naesten lige foran deren.

Villaen er oprindeligt opfart i 1975, men er gennem de senere ar blevet smagfuldt
moderniseret. Resultatet er et lyst og abent hjem med en tidssvarende indretning og
gennemfert red trdd med bl.a. ens gulve i vaerelser etc. Boligens naturlige sam-
lingspunkt er det store, abne kgkken-alrum og stue, hvor kekkenet fremstar helt nyt og
med god plads til bAde madlavning og socialt samveer.

Planlgsningen byder pa 4 gode veerelser — og mulighed for et femte — separat
bgrneafdeling med egen indgang, to paene badeveerelser samt et stort, nyindrettet
bryggers. Her er plads til bade den store familie eller jer, der gnsker hjemmekontor
eller ekstra hobbyrum.

Haven er et kapitel for sig. Grunden er hgjt beliggende, hvilket giver bade udsigt og en
ugenert. Foran huset mgdes du af en hyggelig forhave med et skent drivhus og hvor
den hgje beliggenhed giver et smukt kig over nabohusene og ud mod de grgnne
marker. | baghaven finder du en veltilplantet pleene og et frodigt miljg med treeer,
buske og blomsterbede. Haven er inddelt i sma nicher, der giver mulighed for at nyde
udelivet pa flere mader — fra kakkenhaven til terrassemiljoet med loungeomrade, og
videre til spisepladsen med overdaekket grillomrade, hvor sommeraftenerne kan for-
leenges.

Dertil far de kommende ejere gleede af bade et godt veerksted og en garage, der giver
mange muligheder for opbevaring, hobby eller gor-det-selv-projekter.

Jeppe Akjaer Vej er for dig, der ansker et hjiem med moderne komfort, smukke om-
givelser og en beliggenhed, hvor ro og neerhed til dagligdagens nedvendigheder gar
hand i hand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Bent Nielsen
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Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 879 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 169 m* ' _Nr. 1:10.04.1974 - Byplanvedtaegt nr. 7
Kommune: Vejle - Nr. 2: 26.11.1974 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 6aze Keerbglling By, Bredsten ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 19.03.1975 - Dok om hegn, hegnsmur mv
BFE-nr.: 4367410 Carport: 50 m* | - Nr 4:21.11.1984 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ** Laes naermere om, hvordan arealer Planer
Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Kommuneplan 8.B.1 - Boligomrade ved Vejlevej i Bredsten
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan Byp-7 - Boligomrade ved Steen Blicher Vej, Bredsten
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 1975/1979 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 1.824.000
Grundveerdi: 509.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.459.200
Grundlag for grundskyld: 407.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Amerikaner kgle/fryse skab med isterningsmaskine mrk. LG2 stk. pyrolyse indbygningsovne mrk. AEG80 cm in-
duktionskogeplade med hub2hood (kommunikerer med emheaetten) mrk. AEG90 cm emhgzette med aftraek ligeledes
hub2hood mrk. AEGIntegreret opvaskemaskine mrk. Siemens

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos FDM Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 27.000 Forbrug: 23 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.442 Kontantpris kr. 2.695.000
Grundskyld kr. 4.276 Tinglysningsafgift af skadet kr. 18.050
ansl. div. afgifter kr. 3.633 Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 8.000
Husforsikring kr. 8.226 I alt kr. 2.721.050

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.577

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

kunne ske andring af den offentlige vurdering.
Andre forhold af vaesentlig betydning
Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurder-
ingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Ejendomsvaerdiskat

Hvis der er foretaget ny-, om- eller tilbygningsarbejder, der kraever byggetilladelse eller der er
sket sendring af ejendommens anvendelse, vil der ved fgrstkommende vurdering efter ejerskifte
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen Vejle, din personlige ejen-
domsmeaegler! Vi har mange ars erfaring, har formidlet fast ejen-
dom siden 1976 i Vejle og opland, og har igennem arene specialis-
eret os i salg af en bred vifte af boligtyper. | hver handel arbejder vi
pa, at skabe den positive forskel. Hos os er du i trygge heender og
du vil opleve, at din ejendomsmeaegler er med dig fra start til slut. Vi
er hverken ejet af et pengeinstitut, sparekasse eller realkreditinsti-
tut og kan derfor varetage dine interesser bedst muligt med en
objektiv radgivning. @nskes en gratis salgsvurdering af din ejen-
dom, kommer vi gerne forbi og giver en realistisk vurdering af din
bolig. Mvh. Bent, Claus & Camilla




