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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lillegrund 85, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3478 Dato: 07.10.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.171

SJALDENT UDBUDT RAKKEHUS MED VELDISPONERET PLAN-
LBSNING OG VESTVENDT HAVE

Velkommen til en bolig, hvor moderne komfort mg@der en beliggenhed, der
gor hverdagen bade nem og fleksibel. Her far I et reekkehus fra 2003, hvor
119 veldisponerede kvadratmeter skaber en indbydende ramme om bade
familieliv og afslapning.

Laes meget mere p8 naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Lillegrund 85, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 7.995.000

Sagsnr.: 113-3478 Dato: 07.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.171

Fra adressen er der kort afstand til det meste af det, I har brug for i hverdagen. Indkgb klares
pd f& minutters gang, mens bdde Amagerbro Metrostation og Amager Centret nds pa f& minut-
ter pa cykel. Samtidig ligger Lergravsparken tzet pa, hvilket giver nem adgang til badde gronne
omréder og resten af byen.

Boligen fremstar lys, indbydende og med en behagelig atmosfeere i hele hjemmet. Gulvvarme i
hele huset bidrager til en komfort, der maerkes i hverdagen, og understreger den gennemfgrte
kvalitet i boligen.

Indretningen byder pa tre gode veerelser, der giver fleksible muligheder for bdde bgrneveerelser,
hjemmekontor eller gaesteafdeling. Dertil kommer to toiletter, som ggr hverdagen mere praktisk
og skaber en ekstra komfort i dagligdagen. Huset har 2 opholdsarealer i stueplan med det rum-
melige, oprindelige kokken samt pa gverste plan med en stor stue, hvor der er loft til kip. Plan-
Igsningen er gennemtaenkt og udnytter kvadratmeterne optimalt, s8 boligen opleves bade rum-
melig og velfungerende.

Fra stueetage er der direkte adgang til haven, hvor inde- og udeliv smelter naturligt sammen.
Haven har en vestvendt placering og danner en hyggelig ramme om b&de afslapning, leg og
samveer i rolige omgivelser.

Ejendommen er en del af en attraktiv grundejerforening, som bidrager til et trygt og velfunge-
rende naromrdde. Her er et hgjt engagement, hgj trivsel for bgrn, hyggelige opholdsarealer og
mulighed for bl.a. at leje foreningens hoppeborg. Derudover er der gratis faelles parkering, hvil-
ket ggr hverdagen nem for bdde beboere og gaester.

Her far I et velindrettet raekkehus med gode lysforhold, en dejlig have og en planigsning, der
passer til mange behov. En bolig, der skaber en nem og komfortabel hverdag.

G&r du i salgstanker, er du meget velkommen til at kontakte os for en aftale om en uforpligten-
de salgsvurdering.
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Ejendommen Ejendommen Feelles legeplads
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 79 m* | gervitutter

Ma benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 119 m* | _Nr. 1:27.07.1914 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Kommune: Kgbenhavn - Nr. 2: 12.02.1962 - Dok om overfladevand, Resp 13n i off midler

Matr.nr.: 4456 Sundbygster, Ksbenhavn  @vrige arealer: - Nr. 3: 02.12.1997 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

BFE-nr.: 9213220 Udhus: 8 m?* | - Nr. 4: 05.09.2002 - Dekl. om vejnedleggelse

Zonestatus: Byzone - Nr. 5: 26.11.2002 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_C-III_439

Vej: Privat fellesvej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 6: 03.01.2003 - Vedtaegter for "Grundejerforeningen Lillegrund" Tillige
Opfgrt/ombygget ar: 2003  pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses lyst pantstiftende Vedr. matr. nr. 1581 og 3208 Sundbygster Akt. E 170

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 6.131.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 3.840.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.904.800 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 3.072.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Bosch), Kogeplade (Bosch), Emhaette (Exhausto), Kagle/fryseskab (Siemens), Opvaskemaskine (Bosch), Va-
skemaskine (Miele), Tgrretumbler (Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

- Nr. 7: 13.01.2003 - Deklaration om parkeringspladser og aflgbsledninger
mv. Vedr. tillige 1582 Sug

- Nr. 8: 20.01.2003 - Dok om privat fzellesvej mv. Tillige lyst pd matr. nr.
3208

- Nr. 9: 29.01.2003 - anm haeftelser Dok om parkeringspladser myv, Tillige
lyst pantstiftende -

Planer

18. Lokalplan nr. 300 - Kirkegdrdsvej
18a. Lokalplan nr. 300-1 - Kirkegardsvej tillaeg 1

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Dato: 07.10.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: sselgers aktuelle forsikring hos Laererstandens brand-

forsikring
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer salgers forsikringspolice

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.229 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Varmeforbruget er for perioden 30.04.2025 - 29.04.2026 jf. saelger arsregning for varme.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke A2010

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Fredningsstatus
Bevaringsveaerdi 3.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysninger vedr. boligens stand jf. saelgers fejl og mangelliste
Szlger oplyser, at stangen til brusehovedet i brusekabinen er i stykker, at
blandingsbatteriet i brusekabinen skal skiftes, samt at dgrklokken ikke vir-
ker (muligvis grundet behov for batteriskift).
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 25.014 | Kontantpris kr. 7.995.000

Grundskyld kr. 15.667 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 49.850

Grundejerforening kontingent, anslaet kr. 6.400 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646

Affaldsgebyr kr. 2.879 | Halv ejerskifteforsikringspraeamie, ansldet kr. 7.000

Rottebekaempelse kr. 89 | Tinglysningsafgift af skgdet, anslaet kr. 40.000
Ejerskiftegebyr, anslaet kr. 1.500
Ialt kr. 8.100.996

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 50.050

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 400.000 Brutto ekskl. ejerudgift 46.829 md. / 561.951 ar. Netto ekskl. ejerudgift 37.707 md. / 452.481 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 11: hovedstol kr. 702.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




