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Sondre Molevej 14B, st. 1, 4600 Kgge

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 102
Kontant 5.995.000 Vcerelser 3
Ejerudgift 2.392

Byggedr 2026 Energimecerke A2015

Sagsnr. 1502181
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgndre Molevej 14B, st. 1, 4600 Kgge Sagsnr.: 1502181 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.392

102 m2 ved stranden/havnen i Kgge C - sildebensgulve, kgkkenal-
rum og padel pd taget

Drgmmer du om at bo direkte ved havet og samtidig have bylivet inden for
gaafstand? Denne ejerlejlighed pa 102 m2 i Kgge C forener en attraktiv
beliggenhed med en bolig, hvor samvaer og hverdagens muligheder er i
centrum. Her far du to veerelser og ét badevaerelse samt en adresse, der
gor det let at vaelge mellem en tur til stranden og en hyggelig stund p&
Kage Torv.

Boligens hjerte er det fantastiske kgkkenalrum, hvor madlavning, samtaler
og afslapning kan finde sted i samme rum - og s& endda med udsigt til hav-
neindlgbet. Her er rammen om alt fra den fgrste kop kaffe til middage med

T : venner og familie, hvor veaerten kan vaere en del af selskabet undervejs. De
IIIM'I’H“ BEES LLEY smukke sildebensgulve gentager sig gennem lejligheden og skaber en ele-
gant sammenhang, som giver indretningen karakter og et harmonisk ud-
PRTIIT A WEHRE R 'ﬁ:-u tryk p& tveers af rummene.
} 'H Ell'lla&mur% :

Ogsa uden for lejligheden venter muligheder, der tilfgrer hverdagen noget
ekstra. Bebyggelsen byder pa feellesrum, sportshal og fitnessrum, sa bade
feellesskab og bevaegelse kan f& en naturlig plads i kalenderen. P taget (i
naboejendommen) finder du padelbane, der giver anledning til aktive timer
og venskabelige kampe. Hertil kommer kontorlokaler, som supplerer de
mange faciliteter og understreger stedets alsidighed. Derudover findes p-
keelder i ejendommen, hvorfra elevatoren kgrer direkte til lejligheden. P-
plads skal lejes seerskilt.

Med havet helt taet pa og stranden i gdafstand er det oplagt at lade en frisk
tur ved vandet blive en del af dagens rytme. Samtidig bor du centralt i
Kgge C med gdafstand til bAde Kgge Torv og stationen. Det giver en be-
kvemt base, uanset om dagen byder pa transport videre ud i landet, ser-
inder i byen eller tid til at nyde de naere omgivelser. Her mgdes kystliv, by-
liv og feelles faciliteter i en indbydende helhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Cille Stenberg
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Kagkken Badeveaerelse Badeveerelse

Veerelse

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge li=d A M

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Dato: 10.11.2026

Adresse: Sgndre Molevej 14B, st. 1, 4600 Kgge Sagsnr.: 1502181
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.392
5 e
REAL 3 3
e
a50m ALRUM
;“\ Strandkvanen 9
VARELSE % o N e
3,90m e ,«‘: < N
% n:, )o;
L < 2 K
‘_|/4| TERRASSE \ % -
) 387m Ao N ’»oo ’ > v;_g
:zu z') 2 :e
0 &

VARELSE

1,72m

Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning

Johannevel

Sﬂndr
© Viag,
Uktye
2

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c

Version 3.9 S/SO



RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge li=d A M

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Sgndre Molevej 14B, st. 1, 4600 Kgge Sagsnr.: 1502181 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.392
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 90 m? Servitutter
M3 benyttes til: Helarsbeboelse - Heraf tinglyst boligareal 90 m* | _'Nr. 1:17.04.1998 - Dekl. om affaldsdepoter.
Kommune: Kage . , - Nr. 2: 10.09.2018 - VEDTAGTER FOR BYDELSFORENNGEN S@NDRE HAVN
Matr.nr.: 20ab Kpge Markjorder ~ BBR-boligareal: 102 m - Nr. 3: 12.08.2024 - Deklaration om byggeret og forh&ndsrelaksation
BFE-nr.: 100941887 - Nr. 4: 16.08.2024 - Deklaration om brugsret til kaelderarealer
Ejerl. Nr.: 97 ** Lees nermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 5: 04.09.2024 - Vedtaegter - Driftsforeningen Syd
Zonestatus: Byzone res pa www.boligejer.dk. - Nr. 6: 23.10.2024 - Vedteegter - Byfzellesskabsforeningen Sgndre Kyst
Vej: Privat feellesvej ) ] - Nr. 7: 26.02.2025 - Undtaget fra kravet om byggeskadeforsikring
Opfgrt/ombygget 3r: 2026 X Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor 14. Kommuneplan 3C22 - Sgndre Havn - SH4
Offentlig vurdering pr.: ikke betragtes som en garanti. 14a. Lokalplan 1087 - Nyt byomrdde pd Sgndre Havn - SH4
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi: Der henvises endvidere til ejendomsdatarapporten.
Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld: Anvendelsesbegraensninger

Afventer besvarelse fra ejerforeningen.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Sgndre Molevej 14B, st. 1, 4600 Kgge
Kontantpris: kr. 5.995.000

Sagsnr.: 1502181
Ejerudgift/md.: kr. 2.392

Dato: 10.11.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Afventer ejerforeningens forsikringspolice.

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.440 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Arlige varmeforbrug er noteret p& baggrund af nuvaerende aconto varmeforbug som opkraeves via ejerforeningen
med 370kr. pr. maned. A conto vand opkraeves med 260kr. pr. maned.

Vand: Ingen vandforsyning
Kloak: Intet aflgb

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for kort-
laegning som forurenet.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrdder
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten beliggende i et fglsomt indvin-
dingsomrade.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten beliggende i et omrade med
drikkevandsintresser.

Olietank
Kaber ggres szerligt opmaerksom pa, at der p& ejendommen findes en olie-
tank jf. egendommens BBR-Meddelelse.

Konsekvensomrader for produktionserhverv
Ejendommen er beliggende inden for et konsekvensomrade for produktion-
serhverv jf. ejendomsdatarapporten.
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Adresse: Sgndre Molevej 14B, st. 1, 4600 Kgge Sagsnr.: 1502181 Dato: 10.11.2026

Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.392

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Rottebekaempelse, ansldet kr. 150 | Kontantpris kr. 5.995.000

Faellesudgifter kr. 28.555 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 37.850
Ialt kr. 6.032.850

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 28.705

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:
Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter

saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift 33.594 md. / 403.125 ar. Netto ekskl. ejerudgift 26.995 md. / 323.941 &r v/26,13 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Sgndre Molevej 14B, st. 1, 4600 Kgge Sagsnr.: 1502181 Dato: 10.11.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Forening/laug
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Kr. 10.000 i form af Vedtsegter - skal ikke forhgjes.

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 90 / 21484

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Afventer besvarelse fra ejerforeningen.

Faellesfaciliteter
Afventer besvarelse fra ejerforeningen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder L e

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be- v =" | é

| REAL

sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat
til salg.

i\

i

Mad holdet bag
dit boligsalg

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

32241200 \
|
TiLsacc |
wln- .
‘

Vi elsker vores arbejde og at hjeelpe mennesker godt videre med
deres boligdrgmme. Vi har en kompetent og jordnaer tilgang til
maeglerfaget og ggr altid en ekstra indsats. Det har afspejlet sig i
vores flotte resultater; vi er den ejendomsmeaegler i Kgge der har
vaekstet mest siden vores opstart i 2022. Dertil er vi den mest szel-
gende ejendomsmeaegler i Kgge og har - nok - markedets bedste
set-up i forhold til markedsfgring og annoncering.




