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Dollerupvej 132, 8800 Viborg

Ejd. type Villa Bolig m? 191
Kontant 1.395.000 Veerelser 6
Ejerudgift 1.887 Grund m? 900
Byggedr/ombygget 1934/1975 Energimcerke E

Sagsnr. 492260058

RealMaaglerne Viborg - Helm & Binder ApS

Nytorv 2B/ 8800 Viborg / TIf. +45 70608887 / www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder



: RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS

e e eTore CVR-nr. 44860740
Nytorv 2B /8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Dollerupvej 132, 8800 Viborg Sagsnr.: 492260058 Dato: 09.04.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.887
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Velkommen til Dollerupvej 132, et hjem der byder pé’i en harmonisk kombi-
nation af moderne komfort og naturskgnne omgivelser. Her finder du en
bolig, der er Igbende vedligeholdt og moderniseret i 2019 med blandt andet
nyt tag, kekken og kvist pa 1. salg. Din nye familievilla er gennemfgrt godt
indrettet, og som emmer af kvalitet og hygge fra fgrste skridt over
dgrteersklen. Beliggende midt i Dollerups fantastiske natur, er dette hjem
en oase for bgrnefamilien eller parret der gerne vil teet p& naturen. Med
Dollerup Bakker som nabo er der rig mulighed for skgnne vandreture,
naturoplevelser og afslapning i det fri.

Huset er velindrettet med en funktionel planigsning, der ggr det bade rum-
meligt og hyggeligt. Lyse rum med gode proportioner, der giver plads til
bdde hverdagens aktiviteter og festlige sammenkomster.

Den kuperede have er opdelt med flere niveauer og bade velholdt, frodig og
fuld af liv. Her er der masser af plads til bade leg, afslapning og grgnne
fingre. Lidt haevet i haven, med udsyn til himlen og haven finder du en
shelter. Her er plads til bdde bgrneleg, overnatning og afslapning, maske
med en god bog i hdnden eller bare fred og ro til at nyde naturen. Uanset
om du drgmmer om en blomstrende oase eller en hyggelig terrasse til grill-
aftener, har denne have potentialet til at blive dit yndlingssted. Omradet
omkring Dollerupvej 132 er trygt og roligt, med gode naboer og et staerkt
lokalt feellesskab. Samtidig er der kort afstand til Viborg, hvor du finder alle
byens faciliteter, fra skoler og daginstitutioner til shopping og kulturtilbud.

i i
B

GudaiEd

Dette er ikke bare et hus - det er et hjem, hvor du og din familie kan skabe
varige minder. En bolig der tilbyder en unik balance mellem naturens ro og
byens liv, og hvor bade inde- og udearealer er skabt med tanke pa
livskvalitet.

Grib muligheden for at bo p& Dollerupvej 132, og oplev den szrlige atmos-
feere, dette sted har at byde pa. Kontakt os for en fremvisning - din drem-
mebolig venter pa dig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2B / 8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Dollerupvej 132, 8800 Viborg Sagsnr.: 492260058 Dato: 09.04.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.887

Spisestue Badeveerelse Indendgrs
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2B /8800 Viborg
TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Dato: 09.04.2026

Adresse: Dollerupvej 132, 8800 Viborg

Kontantpris: kr. 1.395.000

Sagsnr.: 492260058
Ejerudgift/md.: kr. 1.887
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Vejledende tegning uden ansvor

Alle plan (3x2)

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2B /8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Dollerupvej 132, 8800 Viborg Sagsnr.: 492260058 Dato: 09.04.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.887

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 900 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 191 m* | pgen

Kommune: Viborg

Matr.nr.: 5be Dollerup By, Dollerup ~ @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3451132  Keelder: 58 m* | Kommuneplan DOLL.C2.01 - Dollerup Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone Carport: 23 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ~ Udhus: 12 m?

Vej: Fritliggende overdakning: 20 m?

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: ** | zes neermere om, hvordan arealer

Opfart/ombygget ar: 1934/1975 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.593.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 542.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.274.400 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 433.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Ikea), Kogeplade (Ikea), Mikrobglgeovn (Ikea), Emheette (Ikea), Opvaskemaskine (Ikea), Kgleskab (Ikea),
Fryser (Gorenje), Opvaskemaskine (Electrolux)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2B/ 8800 Viborg =4 AN

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Dollerupvej 132, 8800 Viborg Sagsnr.: 492260058 Dato: 09.04.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.887

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos LB Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Saelgers forsikringspolice foreligger pt ikke.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.500 Forbrug: 32.889 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde:
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Seelger oplyser, at rsforbruget i 2025 for indkgb af traepiller udggr kr. 17.000,

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2B /8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Dollerupvej 132, 8800 Viborg Sagsnr.: 492260058 Dato: 09.04.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.887

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.499 | Kontantpris kr. 1.395.000
Grundskyld kr. 4.986 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 10.250
Renovation kr. 2.192|I alt kr. 1.405.250
Genbrugsgebyr kr. 1.350

Skorstensfejning kr. 639

Skadedyrsbekampelse kr. 161

Forsikringspraemie 2024 kr. 6.816

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 22.644

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.687 md. / 92.250 &r. Netto ekskl. ejerudgift 6.157 md. / 73.884 &ar v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2B /8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Dollerupvej 132, 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 1.395.000

Sagsnr.: 492260058
Ejerudgift/md.: kr. 1.887

Dato: 09.04.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerbolig

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette m3tte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsveerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurder-
ingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Oplysning om estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag (SOP)

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurder-
ingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket,
og ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks
til en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til
grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-

ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den es-
timerede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Kloakseparering
Der henvises til oversigtskort hos Viborg Kommune i forhold til tidshorisont p& kloakseparering.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

i
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Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




