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Ejd. type Villa
Kontant 1.695.000
Ejerudgift 1.531
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @sterbro 12, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540G7137 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.531

PAEN OG VELINDRETTET FAMILIEVILLA, MED EN SK@N HAVE - BE-
LIGGENDE CENTRALT I TOMMERUP ST. OG TAT PA DEJLIG NATUR

Drgmmer du om et liv p8 en rolig vej, med en skov som naer nabo og med
alt, du har behov for i dagligdagen, inden for kort afstand - indkgbsmu-
ligheder, bgrneinstitutioner, skole og et sprudlende foreningsliv? S8 er
denne villa p8 150 velindrettede boligkvadratmeter maske det helt rette for
dig.

Fra Tommerup Stationsby kan du p& bare 8 minutter tage toget til Odense
C, ligesom du hurtigt kan ramme motorvejsnettet, der forbinder dig med
resten af landet. Samtidig er du omgivet af den skgnneste natur med skov,
dyr pa fold og gode vandreruter lige i naerheden.

Fra entréen traeder du ind og far et skgnt kig gennem huset, hvor de lyse
rum og de fine gulve straks byder dig velkommen. Pa hgjre hdnd ligger et
geestetoilet med charmerende retrofliser, der giver rummet karakter.

Den rummelige vinkelstue er et skgnt rum med en dejligt lysindfald og god
plads til bade spiseafdeling og en hyggelig sofaafdeling. Fra stuen er der
udgang til en stor udestue, som i den grad forlaenger udesasonen. Her kan
hyggen nemt flyttes ud, og herfra er der videre adgang til terrassen og
haven.

Fra stuen gdr du videre ind i kekkenet, som fremstar lyst med masser af
opbevaringsplads, fine hvide fliser langs bordkanten og et vindue, hvorfra
du kan kigge ud mod skoven og fglge arstidernes skiften, mens du ordner
dagens maltider. I forbindelse med kgkkenet ligger bryggerset med plads til
vaskemaskine og tgrretumbler i god arbejdshgjde, god skabsplads og egen
udgang.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: @sterbro 12, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.695.000

Via fordelingsgangen finder du tre gode og lyse vaerelser, hvoraf det ene har smukke, ind-
byggede skabe langs hele den ene vaeg. I gangen ligger ogsd badevaerelset med indbygget
badekar og retro bl3 fliser pa veeggene, kombineret med lyse fliser pad gulvet.

Haven er en skgn oase med flotte traeer og buske og en stor, dejlig graesplaene, hvor der er
plads til leg og udeliv. Har du grgnne fingre vil der her vaere rig mulighed for at dyrke dine egne
tomater, agurker og maske lidt ekstra grgnt til sommerens maltider. Her er der plads til bade
afslapning, haveliv og lange dage under &ben himmel.

Med til huset falger en stor garage samt skur og vaerksted, som giver gode muligheder for bade
opbevaring og hobbyprojekter.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning.

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079
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Adresse: @sterbro 12, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540G7137 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.531
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: @sterbro 12, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540G7137 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.531
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 872 m* | garvitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 150 m* | _'Nr. 1: 18.08.1914 - Dok om vandigb mv
Kommune: Assens - Nr. 2: 08.10.1973 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 1fe Tallerupgdrd, Tommerup ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 28.08.1974 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
BFE-nr.: 2628061  Carport: 35 m* | - Nr. 4: 28.08.1974 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Zonestatus: Byzone - Nr. 5: 20.09.1974 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Vand: Alment vandforsyningsanlag ** Laes naermere om, hvordan arealer
Vej: Offentlig vej  opggres pd www.boligejer.dk. Bygn- Planer
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem  ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan 3.1.B.4 - Boligomrade, @sterbro i Tommerup St.
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget &r: 1974  * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,  Anvendelsesbegransninger

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Lokalplaner:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor Ingen
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsvaerdi: 1.160.000 Spildevandsplaner:
Grundveerdi: 389.000 TS51 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
Grundlag for ejd. veerdiskat: 928.000 ning)
Grundlag for grundskyld: 311.200

Fredningsstatus:
Ingen

Skovbyggelinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): Forsyningsforbud:

Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme

Emhaette, Komfur, Kgleskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler med elvarme. (gammeldags elvarme)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: @sterbro 12, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540G7137 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.531
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.900 Forbrug: 28 MWh fjernvarme

Udgiften er beregnet i ar: 2024 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlsegges/udskiftes, jf. bek-
endtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt
kommunal beslutning]. Ksber m& forvente omkostninger hertil.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: @sterbro 12, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.695.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejer
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

4.733
3.485
3.743
241
29
157
5.983

18.371

Sagsnr.: 540G7137 Dato: 08.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.531
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.407
Ialt kr. 1.716.457

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: @sterbro 12, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540G7137 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.531
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. st@grste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
szlger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




