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Fons Strandvej 7, Fons, 5580 Ngrre Aaby
Ejd. type Villa Bolig m? 115
Kontant 1.595.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.763 Grund m? 1.453
Byggedr/ombygget 1960/1994 Energimcerke D

Sagsnr. 529-2804
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Fgns Strandvej 7, Fgns, 5580 Ngrre Aaby Sagsnr.: 529-2804 Dato: 25.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.763

Velbeliggende villa i det efterspurgte Fgns

For de naturglade mennesker er der fa min gang til fjorden og stranden,
hvorfra alle aldersgrupper kan nyde sommeren. For lystfiskeren er der gode
chancer for havgrreder fra efterar til forsommer og for de fugleinteressere-
de er der muligheder for at stgde ind i de helt store grne, som havgrnen og
fiskegrnen.

Endvidere f& min. kersel til hhv. Ngrre Aaby eller Middelfart, hvor alle dag-
ligdagsfaciliteter forefindes.

Ejendommen fremstar generelt i eldre stand, men med rigtigt fine rammer
til kommende ejer.

Indretning i stueplan:
Adgang til boligen via bryggers/baggang med vaskefaciliteter.

Stort & rummeligt kekken med god spiseplads. Aben forbindelse med stu-
en, hvorfra der er udgang til skgn vinterstue/udestue.

Fra stue tillige adgang til fint sovevaerelse samt gaestetoilet.
Veerelsesafdeling indrettet med 2 veerelser samt badevaerelse.
1. salen fremstar udnyttet med gode, disp. rum.

Haven er et kapitel for sig & byder pd et veeld af smukke bede & farver -
alt afhaengigt af saeson.

Til ejendommen hgrer endvidere flere gode udhuse.
Velbeliggende rammer i naturskgnne omgivelser.

Velkommen til Fgns Strandvej 7.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Casper Krap Vangsgaard
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Adresse: Fgns Strandvej 7, Fgns, 5580 Ngrre Aaby Sagsnr.: 529-2804 Dato: 25.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.763
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Adresse: Fgns Strandvej 7, Fgns, 5580 Ngrre Aaby

Sagsnr.: 529-2804
Kontantpris: kr. 1.595.000

Dato: 25.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.763

Stueplan
{ 3 . I T 1;
4,06m Iﬁq- 432m :
Overdaekket il i vc\
terrasse - L o g
L fag <
£ £ E %, s
2 Soveverelse N Udestue ©
B 9 £
i S Sve
l 548m $ ;
Tagetage | :

2
£
®
4,04 m

— &
— - 1 o
= 9.67m <2
2,05m ‘ r o
S
| — r s T
Kokken/Alrum bl we o s
o x S
- > o o 3
& S ~
0 Loftrum \# 577m N ‘7 3

et
1,85m
— T

. Loftrum

4,.89m
7 ‘ 4.46m

2,55m
2,55m

Kontor | Veerelse

4,76 m 4,64 m

226 m

Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)

Fons Strand

fonpuenis sudd

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Fgns Strandvej 7, Fgns, 5580 Ngrre Aaby Sagsnr.: 529-2804 Dato: 25.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.763
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.453 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 115 m* | _Nr. 1: 20.07.1949 - Dok om master mv -
Kommune: Middelfart - Nr. 2: 26.07.1957 - Dok om byggelinier mv, Vedr 1AC
Matr.nr.: 38d Fgns By, Fgns @vrige arealer: - Nr. 3: 11.08.1965 - Dok om fjernelse/evt fiernelse mv
BFE-nr.: 2702950 Udhus: 22 m?
Zonestatus: Landzone  Udhus: 22 m*> | planer
Vej: Offentlig vej Kommuneplan L.05.50 - Fgns
Opfgrt/ombygget ar: 1960/1994 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres Kommuneplan L.05.50 - Fgns
pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Lokalplan 13 - Landsbysamfund i Fgns
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024 Anvendelsesbegraensninger
Ejendomsveerdi: 1.558.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Fredningsstatus og Bevaringsveerdi: ingen
Grundveerdi: 561.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.246.400 diverse offentlige registre og kan derfor ikke Spildevandsplan: Kloakopland - 114.1 - Spildevandskloakeret (der afledes
Grundlag for grundskyld: 448.800 betragtes som en garanti. kun spildevand)

Middelfart Kommune har vedtaget en ny Spildevandsplan for 2026 - 2031.
Nzervaerende ejendom fremgar ikke af listen over ejendomme, som vil blive
bergrt af den fornyede spildevandsplan.

Spildevandsplanen kan findes p& kommunens hjemmeside:
https://middelfart.viewer.dkplan.niras.dk/plan/36#/5753

Varmeforsyning: Fjernvarme
Fgns F1V, By - Fgns Naervarme

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): Varmeforsyning (forbud):

Elvarme.

Ovn (Voss), Emhaette (Wasco), Kgle/fryseskab (Blomberg), Opvaskemaskine (Siemens), Komfur (Asko, Gas kom-
fur)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Fgns Strandvej 7, Fgns, 5580 Ngrre Aaby

Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.:

Sagsnr.: 529-2804

Dato: 25.10.2026
kr. 1.763

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Ingen forbehold jf. forsikringspolice: 135184993

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 28.711 Forbrug: 17 mWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tilknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet idet der kan veaere indgdet henvisningsaftaler mellem ejendoms-
maegleren og de respektive udbydere.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Brandeovne med UKENDT produktionsar
Produktions[/installations]tidspunktet for ejendommens braendeovn er
ukendt. Kgber kan derfor evt. blive pdlagt at nedlaegge/udskifte denne af-
haengigt af dette tidspunkt. I s& fald ma kgber forvente omkostninger her-
til.

Arealafvigelser
Kgber ggres opmaerksom pa, at der er afvigelser fra ejendommens faktiske
forhold & BBR, idet overdaekket areal (ca. 20 m2) ikke fremgar af BBR.
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Adresse: Fgns Strandvej 7, Fgns, 5580 Ngrre Aaby Sagsnr.: 529-2804 Dato: 25.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.763

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.357 | Kontantpris kr. 1.595.000
Grundskyld kr. 3.052 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.450
Renovation kr. 4.238 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Rottebekaempelse 2026 kr. 189 (I alt kr. 1.616.450
Skorstensfejning 2026 kr. 684

Husforsikringspraemie kr. 6.641

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.160

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.412 md. / 112.939 &r. Netto ekskl. ejerudgift 7.387 md. / 88.644 &r v/26,70 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Fgns Strandvej 7, Fgns, 5580 Ngrre Aaby Sagsnr.: 529-2804 Dato: 25.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.763
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 1.017.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 50.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Middelfart
En lokalt forankret ejendomsmaesgler, som varetager vurderinger
og salg af efendomme i hele Middelfart Kommmune.

Kend din lokale RealMaegler

Hos RealMaaglerne Middelfart er vi alle uddannede Ejendoms-
maeglere og medlem af Dansk Ejendomsmeaeglerforening (MDE).
Vi er alle bosatte og lokalkendte i Middelfart Kommmune.

Vi elsker vores arbejde, vores by og det at hjeelpe kgbere og szelge-
re sammen om den gode handel.




