Krimsvej 15S, 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 9.995.000
Ejerudgift 4.607
Byggedr 2018

Bolig m?
Veerelser

Energimcerke

107
3

A2015
Sagsnr. 113-3517

RealMaaglerne Amager ApS

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S/ TIf. +45 32572211 / www.realmaeglerne.dk/113



- RealMaeglerne Amager ApS
Ejsn%glpﬁls(m@gterfﬂgmg CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 /2300 Kgbenhavn S = A K
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Krimsvej 15S, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3517 Dato: 11.11.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.607

Eksklusivt endeakkehus med privat have og tagtaresse i saerklas-
se.

Velkommen til Krimsvej 15S - et attraktivt enderaekkehus ved Amager
Strand, hvor egen sydvendt have, fredelige omgivelser og et staerkt nabo-
skab mgder byen og @resund lige uden for dgren.

Boligen er indrettet over tre plan. I stueetagen er det store, lyse kgkken-
alrum husets naturlige samlingspunkt med god plads til bdde hverdag, mid-
dage og gaester. Herfra er der direkte udgang til den private, sydvendte
have, som med hgj haek og sol dagen igennem bliver en skgn forleengelse
af boligen i sommerhalvaret. Et moderne gaestetoilet ved entréen fuldender
etagen.

P8 farstesalen finder du to lyse vaerelser med fleksible muligheder som
sovevearelse, bgrnevaerelse eller hjemmekontor samt et moderne badevae-
relse. Kelderen giver veaerdifuld ekstra plads med vaskefaciliteter og et stort
disponibelt rum til opbevaring, hobby eller familiens udstyr. Hele boligen
har selvfglgelig gulvvarme og ventilationsanlaeg.

Las mere pa naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Mere end en bolig

Noget af det saerlige ved Krimsvej 15S opleves allerede, ndr du traeder ud ad dgren. Husets pla-
cering ved omradets stisystem betyder, at den naermeste hverdag foregar uden biltrafik. Det
giver rolige rammer, hvor bgrn kan lege og cykle, og hvor grgnne fzellesarealer og et aktivt na-
boskab skaber liv mellem husene. Her samles naboerne blandt andet om traditioner som fa-
stelavn og halloween.

Som beboer far du samtidig adgang til faellesfaciliteter ud over det ssedvanlige. P& toppen af
bebyggelsen ligger en stor fzlles tagterrasse med panoramaudsigt over @resund og plads til
bde sol, afslapning og selskab. Hertil kommer Veeksthuset, omradets orangeri, som kan bookes
til private arrangementer og til dagligt bruges til dyrkning af tomater og agurker. Parkering i
omradet er forbeholdt beboere, parkeringslicenser er gratis og man kan altid finde en ledig
plads.

Strand pa den ene side, Kgabenhavn p& den anden

Amager Strandpark og @resund ligger lige pa den anden side af vejen, og omradet omkring
Amager Strand byder i dag pa caféer, surdejsbagerier, vinbarer og restauranter. Her kan
sommerdagen begynde med en svgmmetur og slutte med et glas vin i kvarteret. I vinterhalva-
ret tilpasses mulighederne med vinterbadning og saunagus. Samtidig er Indre Kgbenhavn taet
pa. Metroen bringer dig til Kongens Nytorv pa omkring 15 minutter fra hoveddgren, og pa cykel
gar turen mod centrum via Christianshavn og Christiania.

Krimsvej 15S kombinerer dermed noget, der kan vaere sveert at finde i Kgbenhavn: egen have
og fredelige rammer, teet pa vandet, uden at give afkald p& bylivet.

Der arbejdes desuden i ejerforeningen med et muligt taghusprojekt. Hvis projektet realiseres og
opnar de ngdvendige godkendelser, vil det skabe mulighed for yderligere boligareal og privat
tagterrasse. Som kommende ejer kan man sdledes fa mulighed for at praege en potentiel fremti-
dig udvidelse.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 156 M’ | per henvises til side 5
Ma benyttes til: Heldrsbeboelse - Heraf tinglyst boligareal 156 m?
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 1776a Sundbygster, Ksbenhavn  BBR-boligareal: 107 m?
BFE-nr.: 100227515
Ejerl. Nr.: 14 ** La;:s naermere om, hvordan arealer opgg-
Zonestatus: Byzone €S Ppa www.boligejer.dk.
Vej: Privat feellesvej ) ]
Opfgrt/ombygget 3r: 2018 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 5.184.000
Grundveerdi: 3.004.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.147.200
Grundlag for grundskyld: 2.403.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Miele), Kogeplade (Miele), Emhaette (CT Thermex), Opvaskemaskine (Miele)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Willis Forsik-

ringsservice Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 21.151 | Kontantpris kr. 9.995.000
Grundskyld kr. 12.256 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 61.850
Rottebekaempelse kr. 133 | Kgbers advokat, ansldet kr. 10.000
Feellesudgifter EF kr. 21.744 |1 alt kr. 10.066.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Eventuelle finansieringsomkostninger heriblandt tinglysning af pant.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 55.284

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 500.000 Brutto ekskl. ejerudgift 55.950 md. / 671.402 ar. Netto ekskl. ejerudgift 45.778 md. / 549.331 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Krimsvej 15S, 2300 Kgbenhavn S
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Sagsnr.: 113-3517 Dato: 11.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.607

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 28: hovedstol kr. 3.220.000

Nr. 29: hovedstol kr. 628.000

Nr. 30: hovedstol kr. 30.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Strandstreedet

Eksisterende sikkerhed: Kr. 25.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 156 / 1929

Feellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Faellesfaciliteter
Tagterasse & vaksthus/orangeri.

Servitutter

- Nr. 1: 22.11.2018 - Servitut om Metro

- Nr. 2: 27.11.2018 - Servitut om Metro med stgttevaeg

- Nr. 3: 15.06.2020 - Deklaration om planvilkar i byggetilladelse

- Nr. 4: 22.12.1919 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil, samt om bygningsafstand mv
- Nr. 5: 27.01.2015 - Vejudlaeg

- Nr. 6: 22.01.2015 - Dekl om bebyggelsesprocent

- Nr. 7: 01.07.2014 - Deklaration om vejudlaeg

- Nr. 8: 26.08.1907 - Dok om grgft mv

- Nr. 9: 30.09.1918 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil, faerdselsret mv Lgbenr. 4661

- Nr. 10: 02.12.1918 - 1_F-III_430 Dok om faerdselsret mv, forsynings-/aflgbsledninger mv for-
bud, hegn mv.

- Nr. 11: 01.03.1947 - Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terrainet eller derover kreeves til-
ladelse fra Min. f. off. arbejder. Forprioritet

- Nr. 12: 01.08.1980 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_F-
IT1I_430

- Nr. 13: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg myv, F 13-I

- Nr. 14: 26.11.2012 - Deklaration om vejudlaeg

- Nr. 15: 14.11.2014 - Jordforurening

- Nr. 16: 31.05.2018 - Deklaration om byggeret, friarealer og parkering

- Nr. 17: 05.06.2018 - Deklaration om boligstgrrelser

- Nr. 18: 27.09.2018 - Vedtaegter G/F Amager Strand

- Nr. 19: 13.12.2018 - Jordforurening

- Nr. 20: 16.10.2019 - Deklaration om faelles facilitet

- Nr. 21: 27.01.2020 - Deklaration om pumper og pumpebrgnde

- Nr. 22: 30.01.2020 - Vedteegt for Ejerforeningen Strandstraedet (ekstrakt)

- Nr. 23: 05.02.2020 - Deklaration for jordkabelanlaeg og Kabelskabe

- Nr. 25: 19.02.2020 - Deklaration om fzelles afledning af regnvand

- Nr. 26: 15.06.2020 - Deklaration om byggeret og friarealer

- Nr. 27: 17.08.2020 - Deklaration vedrgrende placering af stikledning, hovedhaner og tilslut-
ningsanlaeg

Planer

15. Lokalplan nr. 628 - Krimsvej II

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Fredningsstatus
Bevaringsvaerdi ingen.
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Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Oplysninger om projekt vedr. feerdigggrelse af Krimsvej jf. administratorbesvarelsen
Ejerforeningen oplyser, at GF Amager Strand arbejder pd et projekt vedrgrende faerdigggrelsen
af Krimsvej. Der blev sidste ar udarbejdet en konsekvensberegning, som viser en forventet
samlet udgift for ejerforeningen pd kr. 143.076. Projektet er endnu ikke vedtaget.

Arbejdsdage i ejerforeningen
Ejerforeningen oplyser fglgende: Der er feelles arbejdsdage, hvor der skovles og saltes i "de
kolde m&neder"

Harde hvidevarer der ikke medfglger i handlen
Tarretumbler, vaskemaskine samt Kgle/fryseskab medfglger ikke i handlen.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




