Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege

Ejd. type Nedlagt landbrug Bolig m2 198
Kontantpris 995.000 Veerelser 7
Ejerudgift 2.109 Grund m2 15.000
Byggear 1775 Energimaerke G
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3433 Dato: 09.10.2025
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.109

Beskrivelse:
Charmerende fireleenget landejendom fra 1775
Er du pa udkig efter en autentisk landejendom, som oser af charme og landidyl?

Og er du samtidig indstillet pa at tage fat pa en stgrre istandsaettelse og
modernisering?

Gor det heller ikke noget, hvis ejendommen byder pa et veeld af muligheder med sit
relativt store bygningssaet og gode jordtilliggende?

Sa skal du ikke snyde dig selv for en fremvisning af Frenderupgade 23 - her er Morten
Korch idyl for alle pengene!

Kontakt RealMaglerne Ryberg & Thorsbro pa 72170772 for aftale om
fremvisning. Vi fremviser alle ugens dage.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler:
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Adresse: Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3433 Dato: 09.10.2025
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.109

Charmerende fireleenget landejendom fra 1775

Velkommen til denne unikke fireleengede landejendom, der oser af historie og charme. Ejendommen er opfert i 1775 og byder pa et boligareal pa hele 198 kvadratmeter. Her far du bade et stuehus og gode staldleenger
(ca. 700 m2 i alt), som tilsammen skaber en idyllisk ramme om dit nye hjem.

Beliggenheden pa Vestmgn giver dig rolig landidyl samtidig med kort afstand til Stege bys faciliteter sasom indk@bsmuligheder samt skoler og idraetshaller blot fem kilometer vaek.

Indenfor m@des du af en rummelig entre, der farer videre til fyrrummet og forstuen. Det eeldre kakken er fyldt med charmerende detaljer og har adgang til en lille viktualiekeelder - perfekt til opbevaring af dine kulinariske
skatte. Hlemmet rummer tre store stuer, hvoraf den ene nemt kan anvendes som spisestue eller opholdsstue alt efter behov.

Ejendommen tilbyder fire veerelser, hvoraf et befinder sig pa ferste sal, hvilket giver mulighed for at indrette barnevaerelser eller kontorplads afhaengigt af familiens sterrelse. Badevaerelset emmer af aegte 70'er stemning
med sine karakteristiske granne fliser og bruseniche.

Bygningssaettets laenger fremstar generelt i fornuftig stand, men stuehuset er meget oprindeligt indrettet. Keber skal derfor vaere indstillet pa istandsaettelse og modernisering for at bringe det op til moderne standarder.
Opvarmningen sker via et nyere pillefyr, hvilket sikrer en effektiv varmeforsyning.

Ejendommen udstykkes ved handelens gennemfgrelse med et grundareal pa cirka 15.000 m2 svarende til 1,5 hektar beliggende nord for ejendommen. Der er desuden mulighed for at kebe mere jord beliggende overfor
Frenderupgade - kontakt ejendomsmaegleren herom.

Kontakt RealMaglerne Ryberg & Thorsbro pa 72170772 for aftale om fremvisning. Vi fremviser alle ugens dage.
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Soveverelse

Badeveerelse
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Adresse: Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege

Kontantpris: kr. 995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Nedlagt landbrug

Landbrug, bebygget, mindst 0,55 Ha.

Vordingborg

9 a Nr. Frenderup By, Damsholte
2601664

Landzone

Mgn Ny Vandveerk

Offentlig

Vordingborg Forsyning

Pillefyr

1775

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2025
995.000 kr.
375.000 kr.
796.000 kr.
300.000 kr.

Arealer*
Grundareal:

Boligareal i alt:

@vrige arealer:

Garage:
Udhus:
Stald:
Maskinhus:

Sagsnr.: 611-3433
Ejerudgift/md.: kr. 2.109

15.000 m?
198 m2

58 m2
160 m2
408 m2
112 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab, fryser, komfur, opvaskemaskine. Der indestaes ikke for hvidevarernes funktionsdygtighed.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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REAL

Dato: 09.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Lokalplan:
Ingen

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2022-2034

Planstrategi 2019

Varmeplan - Strategisk Energiplan 2023

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 16.04.1953 Ibnr. 947108-29 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
29_A-M_296

Nr. 2 lyst d. 07.01.1956 Ibnr. 947109-29 Tillaegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn: 29_A-M_174

Nr. 3 lyst d. 23.02.1961 Ibnr. 947110-29 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflebsledninger mv Filnavn: 29_B-M_481

Nr. 4 lyst d. 08.03.1961 Ibnr. 947111-29 Tillaegstekst Dok om
forsynings-/aflabsledninger mv, lkke til hinder for prioritering

Nr. 5 lyst d. 29.04.1970 Ibnr. 947112-29 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflabsledninger mv, lkke til hinder for prioritering, tillige akt S34 Filnavn:
29 D-M_559

Nr. 6 lyst d. 08.07.1977 Ibnr. 947113-29 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering Filnavn: 29_C-M_667
Nr. 7 lyst d. 19.05.1981 Ibnr. 7092-29 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, Om resp se akt Filnavn: 29_A-M_174

Nr. 8 lyst d. 11.05.1993 Ibnr. 5797-29 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, lkke til hinder for prioritering Vedr 8A, 8B, Filnavn: 29_C-M_218

Nr. 9 lyst d. 09.05.2011 Ibnr. 1002559692 Filnavn:
c05d2125-e2a0-46e7-8f36-e67a599809bb

Nr. 10 lyst d. 23.06.2020 Ibnr. 1011974642 Filnavn:
2a9b6023-e8f7-48ec-8060-29ffd84bc15d
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Adresse: Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3433 Dato: 09.10.2025
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.109

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Topdanmark Landbrug

Kundecenter

Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold: Deekningerne omfatter kun stuehuset.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 75.200 Forbrug: 21,70 t

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Udgift til opvarmning er beregnet som 21,7 tons treepiller til kr. 65.900 og 3.590 kWh elektricitet til kr.
9.300. I alt kr. 75.200.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke G.
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Adresse: Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege Sagsnr.: 611-3433 Dato: 09.10.2025
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.109

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.060 Kontantpris/udbetaling kr. 995.000
Grundskyld kr. 4.050 Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.850
Husforsikring kr. 12.201 kr.

Renovation Kr. 3.489 Ialt 1.002.850
Skorstensfejning kr. 1.156 ' Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 357 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 25.312

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.326 md./ 63.918 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.273 md./ 51.274 &r v/27,32%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 08.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Frenderupgade 23, Nr Frenderup, 4780 Stege
Kontantpris: kr. 995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Ophavelse af landbrugspligt - under udstykning. Forbehold for ejendomsvurdering og
ejendomsskat/ejendomsverdiskat

Kegber er gjort bekendt med, at ejendommen er under udstykning fra en landbrugsejendom.
Udstykningssagen er endnu ikke afsluttet, men det forventes at ejendommens areal godkendes med 15.000
m2. Eftersom ejendommen nedbringes til et areal under 2 ha, og eftersom ejendommen er forsynet med
beboelsesbygning, vil landbrugspligten bortfalde automatisk i forbindelse med endt udstykning. Som falge
heraf foreligger der endnu ikke en saerskilt offentlig ejendomsvurdering. Vurderingen er derfor skensmaessigt
fastsat til kontantprisen pa kr. 995.000, hvoraf grundvaerdi udger kr. 375.000. Idet den saerskilte offentlige
vurdering kan afvige fra det i salgsopstillingen anslaede, kan brutto/nettoydelsen ligeledes afvige fra det i
salgsopstillingen anfarte. Vurderingsstyrelsens endelige veerdier og opkreevede belgb, er seelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere veesentlige. Keber ma
forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik
radgivning herom.

Bevaringsvaerdig bygning

Ejendommens bygninger er registreret med hhv. bevaringsvaerdi 3 og 4, jf. FBB.

At en ejendom er bevaringsvaerdig kan medfgre, at der gaelder seerlige regler for bygningens ydre, herunder
fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke vinduer og dgre man méa
seette i, hvilket tag man ma leegge pa osv. Der kan desuden gzelde seerlige regler for faeldning/flytning af
traeer og buske, der omgiver huset.

Ejerskifteforsikringstilbud kan ikke opnas

Version 3.6 E/SO
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Optages
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Dato: 09.10.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Kgber har i forbindelse med handlen faet udleveret en tilstandsrapport, elinstallationsrapport samt oplysning
om ejerskifteforsikring. P& baggrund af ejendommens fysiske tilstand, har forsikringsselskabet givet afslag pa
tilbud om ejerskifteforsikring. | denne forbindelse geres kaber szerligt opmaerksom pa, at saelger i henhold til
§ 2, stk. 1, i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv. har opfyldt sine forpligtelser, og
dermed er fritaget af det 10-arige ansvar for bygningens fysiske mangler samt ansvar for bygningens el-,
varme-, ventilations- og sanitetsinstallationer. Der henvises i gvrigt til kebsaftalens afsnit 5.

Afvigelser pa BBR

Der er uoverensstemmelse mellem BBR og de faktiske forhold pa ejendommen, idet keeldre og tagetage ikke
fremgar af BBR. Kgber overtager ejendommen som den er og forefindes og sgrger selv for evt. tilretning af
BBR.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Ryberg og Thorsbro, Mgn

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal szelges er
kendskabet til det marked der opereres i. Vi kender gen som vores
egen bukselomme og tilsammen har vi mere end 40 ars erfaring at
traekke pa.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

@nsker du en uforpligtende salgsvurdering eller er du pa udkig
efter en bestemt type ejendom, sa er du meget velkommmen til at
kontakte os alle ugens dage mellem 8-22 pa telefon 7217 0772.




