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Hagevej 26, Fjand, 6990 Ulfborg

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 92
Kontant 1.375.000 Veerelser 4
Ejerudgift 1.430 Grund m? 1.302
Byggedr 2000

Sagsnr. 481-5550
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hagevej 26, Fjand, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5550 Dato: 05.03.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.430

S

Vigtig information:

Velholdt fritidshus i naturskgnne Fjand - tzet pa fjord og hav

Pa Hagevej 26 i Fjand ligger dette flotte og labende vedligeholdte fritidshus med en
attraktiv placering teet pa bade Nissum Fjord og Husby Klitplantage. Her er gode mu-
ligheder for ophold i rolige omgivelser med natur, frisk luft og plads til afslapning. Taget
er blandt andet udskiftet, hvilket vidner om en bolig, der er passet godt pa gennem
tiden.

Ejendommen ligger ca. 1,4 km meter fra Vesterhavet og blot 1,1 km fra Nissum Fjord,
hvilket giver nem adgang til bade strandliv og naturoplevelser aret rundt.

Feriehuset rummer 92 velindrettede kvadratmeter med en funktionel planlgsning. Boli-
gen indeholder indgang/bryggers, tre gode veerelser — to indrettet med dobbeltsenge
og ét med to enkeltsenge — samt et badeveerelse med spa, sauna og brus.

Kekkenet ligger i aben forbindelse med stuen, hvor der er god plads til bade spisebord
og sofaarrangement. Stuen har breendeovn og et behageligt lysindfald fra det store
vinduesparti samt udgang til en delvist overdaekket, sydvendt terrasse. Flere rum har
loft til kip, hvilket bidrager til en god rumfornemmelse. Over badeveerelset findes en
hems med adgang via stige fra stuen — oplagt til bernebgrnene, ekstra sovepladser
eller opbevaring.

Til huset harer ogsa et udhus, som kgber kan istandszette efter behov.

Nabogrunden er ubebygget, hvilket giver god afstand til naboerne og fine mu-
ligheder for leg og udeliv. Grunden (nr. 25) udbydes samtidig til salg for kr.
285.000 og kan erhverves, hvis der gnskes ekstra plads. Dermed er der mulighed
for enten at bevare de frie omgivelser eller pa sigt videresalge grunden til be-
byggelse.

Huset er tilmeldt udlejning gennem Kiitferie, hvilket giver mulighed for en attraktiv
lejeindteegt.

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeegler: Anders Bjerregaard
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Veerelse

Vesrelse
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Vejledende og uden ansvar. = ; i b | ’
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Adresse: Hagevej 26, Fjand, 6990 Ulfborg
Kontantpris: kr. 1.375.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig
M3 benyttes til: Sommerhus
Kommune: Holstebro
Matr.nr.: 24ah Sdr. Nissum Mark, Sdr. Nissum
BFE-nr.: 4501772
Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

Varmeinstallation:
Opfart/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Elvarme
2000

2024
1.130.000
249.000
904.000
199.200

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Sagsnr.: 481-5550
Ejerudgift/md.: kr. 1.430

Dato: 05.03.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer**

Grundareal: 1.302 mz Servitutter

Boligareal i alt: 92 m - Nr. 1: 02.12.1967 - Dok om sommerhus mv
@vrige arealer: Planer

Udhus: 18 m?

Kommuneplan 31.5.02 - Nr. Fjand Strand

** | s neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Komfur, Emhaette, Opvaskemaskine, Kgleskab

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Bortset fra enkelte personlige effekter.

Version 3.7 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064
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Adresse: Hagevej 26, Fjand, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5550 Dato: 05.03.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.430
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:

Forbehold: Forsikringen kan indeholde rabat og kan ikke forventes overtaget af kgber. Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedleegges/udskiftes, jf. bek-
endtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt
kommunal beslutning]. Ksber m& forvente omkostninger hertil.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme

o . . . . . .
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er salger og szelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Hagevej 26, Fjand, 6990 Ulfborg
Kontantpris: kr. 1.375.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Forsikring
Skorstensfejning
Renovation
Rottebekaempelsesbidrag
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

4.610
2.291
5.408
639
3.750
59
400

17.157

Sagsnr.: 481-5550 Dato: 05.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.430
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.375.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.150
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Ialt kr. 1.391.901

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Hagevej 26, Fjand, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5550 Dato: 05.03.2026
Kontantpris: kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.430
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Hagevejs Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




