Sondervang 13, 4700 Naestved

Ejd. type Villa Bolig m? 95
Kontant 1.775.000 Veerelser 3
Ejerudgift 2.290 Grund m? 591
Byggedr 1953 Energimcerke D

Sagsnr. 36525351
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Salgsopstilling
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Adresse: Sgndervang 13, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525351 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.290

Lys og velholdt villa med dejlig have

Dette hjem pa Sgndervang i Naestved far et virkelig flot lysindfald — og det er blot én af
grundene til, at her er en sken atmosfaere. En anden faktor er den saerlige charme,
som kun fornemmes i &ldre huse, og den psene stand bidrager selvfglgelig ogsa til det
positive indtryk.

Der er tale om en villa fra 1953 — med rustik murstensfacade og tegltag. Indenfor ven-
ter der jer tre etager, inklusiv en brugbar keelder. En stor, solrig udestue er ligeledes en
del af boligpakken, og ejendommen far felgeskab af en dejlig have, en carport og et
par skure.

Vi starter pa den hgje stueetage, hvoraf de fleste kvadratmeter er dedikeret til den
stemningsfulde vinkelstue. Denne har brede vinduespartier, braendeovn og dobbeltdgr
ud til udestuen, der i de lune maneder fungerer som en naturlig forleengelse af
stuemiljget. Side om side med stuen findes det fine kekken, som fremtraeder i en tidss-
varende nuance med gyldne treedetaljer. Et gaestetoilet og en entré afrunder stue-
planet, mens forstesalen er indrettet med to velproportionerede veerelser og en repos.
Det starste veerelse har skabsveaeg, og der er tillige faste skabe pa reposen.

Keelderen indeholder et flisebadeveerelse, et praktisk vaskerum og et veerksted samt et
godt disponibelt rum med mange anvendelsesmuligheder.

Boligen omgives af haven, der er anlagt med graespleene, haekke og gamle traeer. |
haven kan der etableres flere hyggekroge, og bagtil er der potentiale for at lave
kakkenhave.

Ejendommen ligger som én af de sidste for enden af villavejen, der er rolig og lukket.
Sct. Jergens Skole er blandt de neermeste naboer, og | bor hertil taet pa dagtilbud og
indkeb. | kan endvidere spadsere til de rekreative arealer langs &en, og der er under ti
minutter pa cykel til bymidten. Endnu et praktisk plus er den nemme forbindelse til det
starre vejnet i og omkring Naestved.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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Kgkken Soveveerelse Disp. rum kaelder
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Naestved
Matr.nr.: 2eu /&derup, Naestved Jorder
BFE-nr.: 5380631
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 1953
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.510.000
Grundveerdi: 839.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.208.000
Grundlag for grundskyld: 671.200

Arealer**
Grundareal: 591 m?
Boligareal i alt: 95 m?

@vrige arealer:

Keelder: 51 m
Indbygget udestue el. lign.: 16 m?
Carport: 13 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Gram), Emhezette (Siemens), Kogeplade (Scott Ceron), Ovn (Siemens), Opvaskemaskine (Siemens, (40

cm bred))

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 26.09.1952 - Dok om vej mv

- Nr. 2: 02.11.1955 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Indeholder
gkonomiske forpligtelser, se akt

- Nr. 3: 25.02.1966 - Vedteegter for ejerforening

- Nr. 4: 19.02.1968 - Byplanvedtaegt nr. 5

Planer

Kommuneplan 1.3 BE20.4 - Birkeholmvej-Boggvej-Refsnaesvej-Hjarngvej-
Lygvej m. fl.

Lokalplan BV5 - Byplanvedtaegt nr. 5 for en del af Aderup beliggende nord
for @stre Ringvej og vest for Vordingborgvej

Naestvedstrategien 2023-2035

Spildevandsplan

Turismetillaeg til planstrategi 2016-27

Ejendommen er tillige omfattet af kommuneplan 2025 - se link;
https://dokument.plandata.dk/11_11430386_1761836734660.pdf

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-

forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til salgers forsikringspolice.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.297 Forbrug: 20.570 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Varmt vand suppleres via solceller.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybUlow

Adresse: Sgndervang 13, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525351 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.290

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.161 | Kontantpris kr. 1.775.000
Grundskyld kr. 6.578 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.550
Renovation kr. 3.499 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Grundejerforening kr. 1.000|1I alt kr. 1.794.301
Husforsikri kr. 6.482 o

Sltlgrcs)tr::'lsrflgjgning k: 670 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Rottebekaempelse kr: g | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
Leje af unit, Naestved Fjernvarme Kr. 2.993 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 27.478

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.400 md. / 112.796 ar. Netto ekskl. ejerudgift 7.638 md. / 91.654 &r v/25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Kgber kan ikke vaere sikker pa at opnd standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Vejlaug
Navn: Parcelforeningen Sgndervang v/kasserer Christian Jgrgensen
Pligt til medlemskab: Ja

Andre forhold af vaesentlig betydning

Parcelforeningen Sgndervang

Der er pligt til medlemskab af parcelforeningen, der varetager vedligeholdelse m.m. af den
feelles/private vej.

Der vil i Igbet af foraret 2026 blive lagt ny asfaltering pa vejen, der er sparet op til i foreningen.

Kontingentet udggr for 2026 4.000 kr., men fra 2027 vil kontingentet blive nedsat til 1.000 kr.,
hvilket er vedtaget pé’) ekstra ordinzer generalforsamling. Ejerudgiften er derfor sat med kontin-
gent pa 1.000 kr. arligt.

Fibernet
Der er indlagt fibernet (b&de Fibia og Norlys) pd ejendommen.

Ladestander
Der er mulighed for at overtage ladestander via OK med abonnement.

Kloak
Der er etableret rotte spaerre.

Omradeklassificering

Da omradet er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lette forurenet er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium med under kri-
terierne for kortlaegning som forurenet.

Afvigelser i forhold til BBR og tilstandsrapport
Der ggres opmaerksom p3, at der er afvigelser i BBR i henhold/som oplyst til tilstandsrapport af

d. 21.01.2026: Overdaekning p& 10 m2 samt skur pa 4 m2 er ikke godkendt og registreret pd
BBR.

Braendeovn

Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret fgr 1.
januar 2003. Braendeovnen/pejseindsatsen skal derfor nedlaegges eller udskiftes senest 12
méaneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlzeggelse af visse
fyringsanlaeg § 5. Kgber skal indsende erklaering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Solcelleanlaeg
Der er et solcelleanlaeg fra 1992, der bidrager til det varme vand.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Vi samarbejder med JYSKE BANK
Vi kan derfor hjzelpe, hvis I er i tvivl om, hvor meget I kan kgbe bolig for, eller gnsker et
uforpligtende tilbud pd finansieringen.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige radgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske gratis og

Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Adresse: Sgndervang 13, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525351

Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.290

uforpligtende.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kagbe eller
seelge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i
branchen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver
gang. Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




