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Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 148
Kontant 4.495.000 Veerelser 4
Ejerudgift 4.032 Altan Ja
Byggedr/ombygget 1907/2000 Energimcerke E

Sagsnr. 708-3074

RealMaaglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS

Kornvaenget 2 /8600 Silkeborg / TIf. +45 89808606 / www.realmaeglerne.dk/8600



RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3074 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.032

Se beskrivelse af ejendommen pa naeste side

I Silkeborg Kommune smelter naturrigdom og pulserende kulturliv sam-
men.

N&r du bor i Silkeborg Kommune kan du til enhver tid fa stillet dine kul-
turelle abstinenser. Byen er nemlig rig pa kulturelle tilbud og institutioner.
Her finder du bade museer og gallerier, hvor der er mulighed for at dykke
ned i alt fra moderne kunst til lokal arkaeologi. I Igbet af de seneste ar er
der sket en stor opblomstring af lokale bryghuse, gdrdbutikker og kuli-
nariske fristelser er at finde mange steder i byen.

Men Silkeborg er ogsd en by, hvor der er mulighed for at szette tempoet
ned og nyde godt af den uovertrufne naturrigdom, som omradet byder pa.
Danmarks leengste &, Gudenden, Igber igennem Silkeborg, og Himmelbjer-
get som er iblandt landet hgjeste punkter, befinder sig taet pa Silkeborg.
Bjergets fod kan i sommerhalvaret tilgas via rutebdde, der sejler direkte fra
Silkeborg havn.

Vi glaeder os til at byde dig velkommen hjem til Silkeborg Kommune.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Cecilie Leonhard Winther
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RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075
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Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3074 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.032

Herskabelig lejlighed med sjael og charme

Velkommen til en helt seerlig og rummelig lejlighed, centralt beliggende i hjertet af Silkeborg.
Her far du en unik mulighed for at overtage en bolig med masser af charme, sjzel og klassiske
detaljer.

Lejligheden byder p tre store, lyse stuer en suite, smukt forbundet med elegante franske dgre,
der skaber en fantastisk rumfornemmelse og et skgnt lysindfald. De fine stuklofter understreger
boligens herskabelige udtryk og bidrager til en varm og indbydende atmosfaere.

Boligen rummer desuden et godt soveveaerelse, et funktionelt kgkken, et badevaerelse samt en
entré med god plads til opbevaring. Fra lejligheden er der adgang til en hyggelig, overdsekket
altan, hvor du kan nyde udelivet i rolige omgivelser.

Her bor du med byens liv lige uden for dgren - tzet pd indkgb, caféer, natur og Silkeborgs
mange tilbud.

En lejlighed, der skal opleves!

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075
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Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3074 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.032
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Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3074 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.032
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RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075
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Dato: 21.03.2026

Sagsnr.: 708-3074
Ejerudgift/md.: kr. 4.032

Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 4.495.000
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Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 4.495.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til:

Kommune: Silkeborg
Matr.nr.: 132a Silkeborg Bygrunde
BFE-nr.: 373998
Ejerl. Nr.: 8
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej:

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1907/2000
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.703.000
Grundveerdi: 1.206.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.162.400
Grundlag for grundskyld: 964.800
Tilbehgr:

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Sagsnr.: 708-3074 Dato: 21.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.032

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**
Tinglyst areal: 139 m? Servitutter
Heraf tinglyst boligareal: mM? | _Nr 1: 26.06.1845 - Dok om herlighedsret for statskassen mv, (4A-187)
Heraf andre arealer 139 m®> . Nr 2: 11.01.1859 - Dok om brgnd, (3B-40)
BBR-boligareal: 148 m*  _ Nr. 3: 29.08.1882 - Dok om fzlles brandmur/gavl mv, (15-182)

- Nr. 4: 04.06.1907 - Dok om fzlles brandmur/gavl mv
** Lees nzermere om, hvordan arealer - Nr. 5: 07.01.1982 - Vedtaegter for ejerforening, Holmenshus, Tillige lyst
opggres pa www.boligejer.dk. pantstiftende.

- Nr. 6: 01.12.1993 - Overdragelsesaftale
* Flere af oplysningerne vedr. ejendom- - Nr. 7: 14.06.1994 - Stiftelsesoverenskomst og vedteegter for Ejerlauget
men, arealer, offentlig vurdering mv. er - Nr. 8: 19.10.2000 - A£ndring af vedtaegter lyst den 14.06.1994
indhentet fra diverse offentlige registre - Nr. 9: 21.12.2000 - Deklaration om udlaeg af fzellesarealer m.v.
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti. Servitut 2, 3, samt 4 forefindes ikke i akt.

Planer

Lokalplan 111.12 - NYGADE-TVARGADE-BINDSL.PL.-HOSTRUPSGADE

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kale/fryseskab (Grundig), Emhaette (Mangler daekglas over paerer), Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Opva-

skemaskine (Asko)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg =4 A M

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3074 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.032

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand

Forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Der betales kr. 2.221 i feellesudgift + kr. 1.978 til vand/varme i alt kr. 4.199 pr. md. til ejerforeningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke E
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RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg =4 A M

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3074 Dato: 21.03.2026

Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.032

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.028 Kontantpris kr. 4.495.000

Grundskyld kr. 10.613 Tinglysningsafgift af skadet kr. 28.850

Feellesudgifter til ejerforening kr. 26.652 Debitor/kreditor skifte til ejerforeninge - Anslet, ansldet kr. 2.500

Rottebekaempelse kr. 94 Depositum til ejerforeningen jf. ejerlejlighedsskema kr. 4.545
Ialt kr. 4.530.895

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunderjuridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 48.387

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 225.000 Brutto ekskl. ejerudgift 23.686 md. / 284.233 ar. Netto ekskl. ejerudgift 19.172 md. / 230.069 &r v/26,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Hostrupsgade 35, 1. th, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 4.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Holmenshus

Eksisterende sikkerhed: Kr. 10.000 i form af Vedteegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 101 / 1000

Tinglyst: 101 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Kzelderrum

Faellesfaciliteter
Cykelkaelder
Adgang til parkering med begraensede antal pladser (fgrst til mglle)

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerbolig

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/&r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet - generel

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

REAL

Sagsnr.: 708-3074 Dato: 21.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.032

Geeld udenfor kgbesummen:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Salgsopstilling - Bevaringsvaerdi
Ejendommen er registreret med bevaringsvaerdi 4. Nedrivning eller vaesentlige a&ndringer kan
kreeve kommunens tilladelse.

Udlejning
Jf. ejerlejlighedsskema ma lejligheden udlejes med bestyrelsens samtykke

Husdyr
Jf. ejerforeningen ma der gerne holdes husdyr

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Silkeborg v/ Winther & Mikkelsen,
din lokale ejendomsmaegler Vi elsker vores arbejde! Hos ejen-
domsmaegler, RealMaeglerne Silkeborg kan du trygt saelge eller
kgbe dit naeste hjem. Vi ggr altid en ekstra indsats for at skabe og
realisere nye boligdrégmme. | vores team har vi mange ars erfaring i
ejendomsmaegler branchen og ved hvad et godt boligsalg kraever.
Gar du enten med salgstanker eller med boligdremme, sa ring en-
delig til os. Du er ogsa meget velkommen til at kontakte os, hvis du
blot har brug for et godt rad i forbindelse med din bolig. Vi sidder
klar ved telefonen eller pa kontoret pa Kornvaenget. Vi glaeder os til
at tale med dig.




