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GF Sluseholmen Nord

Side 2

1 INDLEDNING

Rapporten omhandler en gennemgang af de udvendige beleegningsarealerne pa Slu-
seholmen Nord:

Tilstandsvurderingen er udfart for Bestyrelsen -, ved Jacob Kusk (Formand).

Tilstandsvurderingen er gennemfgrt den 14. maj 2024 af Anders Lilleskov Mortensen
og Micky Vestergaard Jgrgensen Norconsult Danmark A/S.

Naerveerende notat er baseret pa en overordnet visuel gennemgang af belaegnin-
ger/overflader. Der er saledes ikke foretaget malinger eller udfgrt undersggelser, der
kraever indgreb.

Der er ikke udfart TV-inspektion af kloakledninger m.v.
Der tages saledes forbehold for falgende:

- Skjulte fejl og mangler i konstruktioner, herunder svampeskader.
- Skjulte fejl og mangler i installationer, herunder kloakledninger.

- Funderingforhold generelt, og fundering af havnekonstruktioner
- Evt. forureninger fra tankanlaeg og lignende.

- Det er ikke foretaget en miljgundersggelse.

Ved besigtigelsen har vi vurderet tilstanden pa belaegningen med henblik pa at fast-
saette behovet for opretning.
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Side 3

2 GENERELT
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GF Sluseholmen Nord

Side 4

3 SAMMENFATNING

Efter en gennemgang af omradet, er der er flere omrader, der kraever opmaerksom-
hed, herunder opretning og generel vedligeholdelse.

Flisebeleegningen langs fortovet og den asfalterede vej er generelt jeevn, men der er
enkelte steder, hvor stenene er sunket eller skeeve, sandsynligvis grundet underla-
gets beskaffenhed, og diverse saetninger heri. Desuden er der observeret flere ste-
der, hvor beleegningsstenene er blevet skubbet op grundet treergdder, hvilket udger
en potentiel fare for fodgaengere.

Trods mindre variationer i belsegningen langs facaderne, udgar disse ikke hindringer
for fodgaengere eller pavirker fortovets funktionalitet vaesentligt. Vejen fremstar gene-
relt i tilfredsstillende stand, men der er identificeret mindre revner og huller, iseer ved

stgbeskellet og tidligere reparationer, som kraever opmaerksomhed.

Linjeaflabene langs veje og fortov bar gar efter for at undga tilstopning og sikre effek-
tiv afdraening, Feellesomraderne, isaer treebaenkene, kraever omhyggelig vedligehol-
delse for at bevare deres funktionalitet og aestetik, da almindelig slitage og eeldning er
observeret.

Vejbroerne er generelt i god stand, men der er behov for udskiftning af visse bredder
af azobetree pa grundet af tegn pa nedbrydning. Desuden er der behov for treebeskyt-
telse af handlisterne pa overgangsbroerne for at forhindre at treeet udtarrer, og giver
splinter. Det baerende stal i broerne og geleenderne, er enkelte steder observeret med
korrosion, hvilket bar udbedres forinden skaderne forveerres.

Pa den vestlige side af badebroen er der problemer med korroderede skruer og |af-
tede breedder, hvilket skyldes vejrliget og de darlige skruer som er benyttet. Endelig
er der observeret lgse treepropper og manglende propper pa badebroen, hvilket krae-
ver opmaerksomhed for at sikre broens fremtidige holdbarhed.

Spunsveaeggene af stal er for nylig undersggt af et dykkerinspektionsfirma, hvilket har
vist at selve spunsveeggen naermest er intakt. Zinkanoderne som skal beskytte stal-
spunsen, har generelt fra 40-80 % restmateriale

Afviserveerket foran spunsvaeggen, skal Igbende renoveres ved udskiftning af beska-
digede breedder. Livliner, gjeskruer og ringe, skifters hvor det er teeret.

Vejtraeer vedligeholdes ved at risteveerk over plantekassen eventuelt fiernes nar tree-
rgdderne er blevet for voldsomme.
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GF Sluseholmen Nord

Side 5

4 VAND- OG LANDANLAG

4.1 Flise arealer

Generelt ser det ud til, at flisebelaegningen er relativt jeevn. Der er dog enkelte omrader, hvor
stenene enten tander eller er sunket. Det antages at underlaget er sunket pa disse steder,
hvorfor belaegningen ligger som den ggr. Derudover ses der flere steder langs fortovet/vejen,

hvor beleegningsstenene bliver skubbet op grundet treeradderne fra lgvtreeerne, som star teet
ved.

Belaegmngs stén laftet gruhdét r.éddé;‘ o
Anbefalede udbedring:

Det anbefales at man far rettet belaegningen op, de steder der er sunket. For at sikre korrekt
udfarelse, skal underlagets suppleres med ny baeredygtig bund. Derudover skal fliserne om-

kring traeerne omleegges, hvilket indebeerer en opretning af underlaget. Det skal forventes at

belaegningen vil lgfte sig igen, grundet radderne, derfor skal det forventet at dette skal oprettes
hver 2-3 ar.

Generel tilstand

Som nybyg- ) Nedslidt/risiko for Risiko for funktions-
I_ Let nedslidt v I_ _
get falgeskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 6

4.2 Fortove

Pa de fleste streekninger langs facaderne fremstar fortovet ensartet og velplejet. Dog kan der
sporadisk observeres mindre variationer i beleegningen, typisk i form af sma ujeevnheder eller
lette forskydninger imellem stenene. Disse smafejl udger ikke betydelige hindringer for fod-
gaengere, og pavirker ikke fortovets funktionalitet eller aestetik.

Anbefalede udbedring:

For at sikre driften anbefales det at niveauforskelle Igbene oprettes, sddan at skaderne tages i
oplagbet.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
e e Let nedslidt r r _ r
get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 7

4.3 Veje

Veje preesenterede sig generelt i en tilfredsstillende tilstand, dog kunne der identificeres en-
kelte omrader med mindre revnedannelser samt manglende asfaltering. Disse forekommer pri-
maert i vejmidten ved stabeskel fra asfaltens oprindelige udferelse, eller i neerheden af omra-
der, hvor der tidligere var blevet udfgrt reparationer, hvilket resulterede i revner i samlingerne.

Anbefalede udbedring:

Det anbefales at udfgre mindre reparationer pa de omrader, hvor der er observeret revner el-
ler huller, for at forhindre yderligere nedbrydning af vejen. Derudover anbefales det at efterga

alle stgbeskellene med asfalt bitumen for at sikre at asfaltbelsegningen ikke utidigt nedbrydes
af vejrliget.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
ybyg r Let nedslidt v r _
get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

4.4 Parkering

Side 8

Parkeringsomraderne er markeret med hvide vejstriber som overordnet set er i god stand.
Der er dog enkelte steder, hvor malingen var slidt af.

Anbefalede udbedring:

Det anbefales at der foretages en opmaling af markeringerne pa p-omraderne med faste inter-

valler.

Generel tilstand

Som nybyg-
ybyg r Let nedslidt
get

TILSTANDSRAPPORT
GF Sluseholmen Nord
Feelles arealer

v

Nedslidt/risiko for fal-
geskade

Risiko for funktions-

svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 9

4.5 Linje aflgb

Linjeaflabene, som Igber langs med vejene, vil med tiden blive fyldt til med blade og skidt.

En gennemgang af disse aflab med fjernelse af affald, kan forhindre tilstopning og sikre effek-
tiv afvanding. Ifglge opmalinger fra Kraks databaser er der i alt 1.800 meter linjeaflgb pa disse
streekninger.

Anbefalede forbedringer:

For at sikre, at linjeaflgbene langs veje og fortov fungerer optimalt, skal linjeaflabene renses
jeevnligt. Det er vigtigt at planleegge regelmaessig renggaring af linjeaflgbene for at fijerne skidt,
blade og andre materialer, der kan blokere aflgbet.

Det anbefales at dette bliver gjort en gang om aret.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
yoye r Let nedslidt v r _
get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 10

4.6 Baenke

Pa feellesomraderne er der adskillige treebaenke som er fordelt ud over omradet. Baenkene er
udfgrt med seeder af azobe. En del af disse baenke baerer praeg af almindelig slitage, hvilket
blandt andet kan ses ved algedannelse. Nogle af beenkene viser ogsa tegn pa nedbrydning,
hvor treeet stedvist er tagrt og spradt.

Anbefalede forbedringer:

For at vedligeholde baenkene pa feellesomraderne skal beenkene gas efter. Der skal eventuelt
foretages udskiftning af gdelagte planker.

Efter reparationen skal beenkene behandles med algefjerner, traeet skal slibes og overfladebe-
handles med treebeskyttelse/ treeolie.

Generel tilstand

Som nybyg- ) Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
» Let nedslidt v » .
get geskade svigt
TILSTANDSRAPPORT N O rco n S u It "‘
GF Sluseholmen Nord .

Feelles arealer



GF Sluseholmen Nord

Side 11

4.7 Vejbroer

Generelt preesenterer vejbroerne sig i god stand, de er udfgrt af planker i azobe, som er et af
de mest holdbare treearter. Under besigtigelsen blev der dog observeret to steder, hvor der var
mindre skader pa overfladen af treeet. Det anbefales at udskifte disse planker, da der ellers er
risiko for, at st@rre treesplinter kan lgsnes og udggre en fare for fodgaengere eller kgretgjernes
deek.

Derudover blev der bemaerket et sted, hvor en treeprop sad lgs.

o

Anbefalede forbedringer:

Det er anbefalet at udskifte de omrader pa vejbroerne, hvor der er observeret mindre skader
pa overfladen af azobetrzeet.

Lgse treepropper, som blev bemeerket under besigtigelsen skal fastggres, eventuelt fornyes.
Broplankerne skal behandles med algefjerner, for at forhindre algedannelse.

Det anbefales en regelmaessig inspektion arligt for at identificere og handtere eventuelle ska-

der eller sikkerhedsrisici pa et tidligt tidspunkt. Dette kan omfatte inspektion af treeets tilstand,
fastgarelser og generelle sikkerhedsforhold.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
- Let nedslidt = r _
get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 12

4.7.1 Geleender pa broer

Overordnet set ser handlisterne pa overgangsbroerne i god stand, men de er meget udsat for
vind og vejr derfor anbefales at give handlisterne en treebeskyttelse/ traeolie, sa de bliver mere
behagelige at bruge uden risiko for at fa splinter eller lignende i haenderne.

Anbefalede forbedringer:

Det anbefales afvaske med algefjerner, at slibe overfladen let, hvorefter den behandles med
en egnet traebeskyttelse/ treeolie, der ikke kun vil forleenge levetiden, men ogséa ggre dem
mere behagelige at bruge ved at reducere risikoen for splinter og andet ubehag.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
ybYo r Let nedslidt v r _ r
get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 13

4.7.2  Stal broer

Den beerende konstruktion i broerne er tildannede stalprofiler som er korrosionsbeskyttede og
malerbehandlede.

Generelt er stlet og malerbehandlingen i god stand, men der er enkelte steder, hvor der ses
tegn pa korrosion, iseer nederst pa jernet, som ogsa illustreret pa billedet. Der er stedvist ud-
fart maler reparationer for at afhjeelpe korrosionen.

Undersiden af broerne er ikke inspiceret, det kan kun gares fra bad.

Anbefalede forbedringer:

For at forhindre korrosion af stalet, skal der ved de beskadigede steder udfares korrosionsbe-
skyttelsesforanstaltninger. Det omfatter en grundig renggring af de korroderede omrader, ef-
terfulgt af en rustbeskyttelsesgrundmaling, og afslutning med en hgj kvalitet rustbeskyttelses-
maling.

Det kan ogsa anbefales, at der foretages inspektion af broernes undersider, som skal foreta-
ges fra bad.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
e Let nedslidt = r . r
get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 14

4.8 Badebroer

Broerne er generelt i god stand, men der er nogle fa bredder, hvor planker af azobetree viser
tegn pa begyndende nedbrud. Det anbefales at udskifte disse planker for at forhindre yderli-
gere skader og sikre broernes fortsatte stabilitet og holdbarhed.

Badebrokonstruktionen bestar af nedrammede afbarkede traepaele, som for oven danner en

pullert, som er afdeekket med et til paelehovedets form, tildannet stalhzette.

Anbefalede forbedringer:

Det anbefales, at broen gennemgas arligt for at identificere og udskifte eventuelle sveekkede
planker i tide. Derudover kan man efter behov, afvaske overfladerne skansomt for at forhindre
en ophobning af algeveekst.

Peelenes tilstand skal inspiceres ved dykkeryndersggelsen.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
YVE = letnedsiat W r _ r
get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 15

48.1 Hammer

Hammer er monteret pa toppen af spunsvaeggen, som ligger mellem landarealer og bade-
broer, og langs med kanalerne. Hammeren, den store treebjaelke af azobe, fremstar de fleste
steder i rimelig stand, de fleste med langsgaende vinridser, men en enkelt bjaelke viste tegn pa
begyndende nedbrydning. Generelt er starsteparten dog i god stand.

Anbefalede forbedringer:

For at vedligeholde hammeren, anbefales det at udskifte de bjaelker der viser tegn pa nedbryd-
ning. Derudover bgr der gennemfgres en inspektion af alle hammerstykker/ bjeelker for at
identificere potentielle problemomrader.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
e Let nedslidt = r _ r
get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 16

4.8.2  Afpropper af bolte

Langt stagrstedelen af boltene i broerne er forsynet med propper, som er sat i for at forhindre at
skidt samler sig i hullerne, men der var enkelte steder, hvor propperne manglede.
Andre steder er der benyttet treepropper, som stedvist er faldet ud eller traenger til udskiftning.

Anbefalede forbedringer:

Det anbefales at bolte pa broen inspiceres, og at der monteres nye propper pa de steder, hvor
de mangler.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
vy r Let nedslidt v r _ r
get geskade svigt
TILSTANDSRAPPORT
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GF Sluseholmen Nord

Side 17

4.9 Badebroen

Badebroen pa den vestlige side har problemer med korroderede skruer, sandsynlig fordi de
skruer og s@m som er benyttede, ikke er beregnet til vejrliget som broen udseaettes for.
Ud over de taerede skruer, er der enkelte breedder, som havde lgftet sig.

Anbefalede forbedringer:

Det anbefales at udskifte de korroderede skruer med nye rustfrie A4 skruer. Det kan veere en
udfordring at fjerne de gamle skruer, da de oftest knaekker. Den teerede skrue bores ud, og
nye rustfrie skruer skal monteres. Derudover skal de darlige breedder udskiftes, og de braed-
der, der er lgftet, skal fastgares.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
ybyg r Let nedslidt r v r

get geskade svigt
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GF Sluseholmen Nord

Side 18

4.10 Spunsveaegge

Kajerne er udfgrt af nedbankede spunsjern som afgreenser landarealer mod vandet.

Der er udfart spunsveegge under alle bygningernes begraensninger, mod alle kajer, mod kana-
lerne, og mod havnelgbet bag ved badebroerne.

Ved vejbroerne er der pastgbt beton foran spunsvaeggen som et vederlag for brofeestet.

Ved badebroerne er der fyldt skrafyldt med grabsten foran spunsveeggen.

Ved kanaler er der foran spunsvaeggen afviserveerk af vandretsiddende trykimpreegnerede
breedder. Enkelte af disse breedder er knaekkede og beskadigede.

Nederst i vandoverfladen er der en vandretsiddende redningsline der er monteret i gjeskruer.
Med passende mellemrum er der monteret redningsstier.

Over spunsvaeggen er der langs med kakajer og kanaler monteret en hammer af azobe.

For at beskytte stalspunsen mod galvanisk teering, er der montereret anoder af zink. Anoderne
er monteret i ca. 2,5 m afstand, og 2 over hinanden.

Anbefalede forbedringer:

Firmaet "Down Under”, har i juni 2023 foretaget en dykkerinspektion af spunsveeggene.
Undersggelsen har vist at selve spunsjernene er omkring 8,5 mm tykke svarende til omkring
den oprindelige tykkelse, der er altsa ikke rigtig sket nogen teering.

Zinkanoderne har fra 40-80 % restmateriale.

Dykkerfirmaet anbefaler at der igen skal udfares dykkerinspektion om 2 — 3 ar.

Afviserveerk skal repareres, og udskiftes med nye trykimpraegnerede braedder.
Redningsliner og fastgarelsesgjer skal gennemgas og stedvist udskiftes.

Generel tilstand

Risiko for funktions-

Som nybyg- ) Nedslidt/risiko for fal- ]
l_ Let nedslidt l_ l_ svigt l_
get geskade
TILSTANDSRAPPORT N O rco n Su It 0:‘
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GF Sluseholmen Nord

Side 19

411 Treeer og plantebede

Opstammede lgvtreeer i flisearealer er plantet i bede der er beskyttet af stalgitre.

Det ser paent og velordnet ud, men mange steder er treeerne nu vokset sa meget, at redderne
har lgftet gitrene op.

Der er ikke s& meget at gare ved problemet, og man kan ikke szenke gitrene ved at hugge
radderne vaek, s beskadiger man traeet. Man kan eventuelt med tiden fierne gitrene helt nar
redderne bliver meget synlige pa overfladen.

Anbefalede forbedringer:

Nar radderne bliver for voldsomme, og lgfter gitrene for meget, kan man eventuelt fierne git-
rene. Det anbefales at deponere gitrene. Hvis et tree af en eller anden arsag skulle ga ud, skal
der plantes et nyt trae, og man kan bruge gitrene igen.

Der budgetlaegges ikke for denne eventuelle ydelse.

Generel tilstand

Som nybyg- Nedslidt/risiko for fal- Risiko for funktions-
e Let nedslidt = r . r
get geskade svigt
TILSTANDSRAPPORT N O rco n Su It ‘:‘
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5 10 ARS VEDLIGEHOLDELSESBUDGET

GF Sluseholmen Nord

AM 07.06.2024
Prisbasis er ar 2024, priser er ekskl. moms.- anslaet arlig prisstigning 2,5% Norconsult
Vedligeholdelse/opretning ar 2025 | &r 2026 | ar 2027 | ar 2028 | ar 2029 | ar 2030 | &r 2031 | ar2032 | ar 2033 | &r 2034 |lalti perioden
kr. kr. kr. kr. kr. kr. kr. kr. kr. kr. kr.

4. Ude arealer
4.1 Flise arealer 70.000 77.267 85.288 232.555
4.2 Fortov 40.000 44.153 84.153
4.3 Veje 50.000 55.191 60.920 166.111
4.4 Parkering 40.000 46.388 86.388
4.5 Linjeaflgb 50.000 51.250 52.531 53.845 55.191 56.570 57.985 59.434 60.920 | 62.443 560.169
4.6 Baenke 50.000 52.531 55.191 57.985 60.920 276.627
4.7 Bilbroer 20.000 50.500 21.013 21.538 22.076 56.295 23.194 23.773 24.368| 62.081 324.838
4.7.1 | Gelaender 126.000 132.379 135.688 142.557 149.774 686.398
4.7.2 | Stal 120.000 132.458 252.458
4.8 Badbroer 20.000 50.500 21.013 21.538 22.076 56.295 23.194 23.773 24.368| 62.081 324.838
4.8.1 |Hammer 40.000 42.025 44.153 46.388 48.736 221.302
4.8.2 | Afpropper 30.000 32.307 34.791 37.466 134.564
4.9 Badebroen 75.000 82.786 91.380 249.166
4.10 | Spunsveegge dyknings inspektion 150.000 150.000 300.000
4.10.1 | Nye zinkanoder 1.800.000 1.800.000
4.10.2 | Afviserveerkker & Redningsliner 40.000 43.076 46.388 129.461
| | alt | 405.000| 508.250 | 349.113| 261.607 | 453.932| 304.848| 420.148| 485.925|2.256.900| 373.845 5.819.568

Norconsult 0:0




