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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Dan Bohm

ARI Byggeradgivning A/S
Gammel Kgge Landevej 55, 3 sal, 2500 Valby

my(@ari.dk
tlf. 70227715

Mulighederne for Flensborggade 34, 1669 Kgbenhavn V

Investering* besparelse

BELYSNING

Belysningen i gangarealer og erhvervet bestar af vaeglamper, nedhangte spots og
pendellamper med almindelige glgdelamper og hallogenpzaerer. Der er styring med
bevaegelsesmaengder ved loftrummene. Erhvervslokalerne er vurderet ud fra
frisprsalonen og interpoleret til det totale antal kvadratmeter erhverv.

FORBEDRING

Det anbefales at udskifte glgdepaerer og halogenpaerer med sparer- og LED paerer. 12.100 kr. 24.900 kr.

Dette kan ggres i opgangene og i erhvervs lejemalene. 27,43 ton CO,

Arli

Ydervaegge 9
99 Investering* besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfgrt som 60, 48, 36 og 24 cm massive teglmur. Indvendigt ved

brystningerne er der opsat en plade bag radiatorerne. Det vurderes at disse ikke er

isoleret.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering ved brystningerne med 100 mm isolering. Der bgr anvendes 18.300 kr. 9.000 kr.

isoleringsmateriale, som ikke pa kraever en dampspaerre. 1,72 ton CO,

Energimarkningsnummer 311091294 2
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Varmt vand . Arlig
Investering* besparelse

VARMTVANDSR@R
Generelt om den tekniske isolering

FORBEDRING
Der er mangler ved den tekniske isolering pa varmevands installationerne pa ror, 2.100 kr. 400 kr.
maler og pumpe. 0,06 ton CO,

* Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen kan
tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis dette ikke
er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt. Energibesparelser, der
ikke er rentable, kan normalt gennemfgres i forbindelse med en renovering eller vedligeholdelse.
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

Arligt varmeforbrug

112,57 MWh fjernvarme 342.454 kr
Samlet energiudgift 342.454 kr
Samlet CO, udledning 15,87 ton

Energimarkningsnummer 311091294 4
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
LOFT
Hanebandsloft er isoleret med 50 mm ler-indskud.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge er udfgrt som 60, 48, 36 og 24 cm massive teglmur. Indvendigt ved
brystningerne er der opsat en plade bag radiatorerne. Det vurderes at disse ikke er
isoleret.
FORBEDRING
Indvendig efterisolering ved brystningerne med 100 mm isolering. Der bgr anvendes 18.300 kr. 9.000 kr.
isoleringsmateriale, som ikke pa kraever en dampspeerre. 1,72 ton CO,
Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER
Ejendommen har vinduer med energiruder.

Energimarkningsnummer 311091294 5
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YDERD@RE
Ejendommen har dgre med 1-lag glas, termoruder og energiruder.

FORBEDRING
Hoveddgre i forbindelse med fortrapperne udskiftes med en ny, som er monteret med
tolags energirude og varm kant

FORBEDRING VED RENOVERING
Dgre i bagtrappetarnene udskiftes med en ny, som er monteret med tolags
energirude og varm kant

Gulve

KZALDERGULV
Kaeldergulv er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Energimarkningsnummer 311091294

33.700 kr.

Investering

1.800 kr.
0,34 ton CO,

400 kr.
0,07 ton CO,

,&rlig
besparelse
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler
og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen. pga. den lave pris pa fijernvarme er dette ikke
attraktivt.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELINGSPUMPER

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en aldre pumpe med trinregulering med
en effekt pd 250 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UPE 25-80

FORBEDRING

Montering af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende pumpe kan 8.000 kr. 700 kr.
udskiftes til en ny pumpe med lavere effekt, som denne af fabrikat Grundfos, Type 0,73 ton CO,
Magna.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur. Derudover er der udetemperatur kompensering. Ligeledes
forudszettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder kan afbrydes uden
for fyringssaesonen, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Energimarkningsnummer 311091294 7
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et hgjt varmtvandsforbrug pa 325 liter pr. m? opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Generelt om den tekniske isolering

FORBEDRING

Der er mangler ved den tekniske isolering pa varmevands installationerne pa ror, 2.100 kr. 400 kr.
maler og pumpe. 0,06 ton CO,
VARMTVANDSPUMPER

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en pumpe af fabrikat Grundfos,
Type Alpha2, 22 W, pumpen er ikke isoleret.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 1000 | varmtvandsbeholder, isoleret med 100 mm
mineraluld.

Energimarkningsnummer 311091294 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Belysningen i gangarealer og erhvervet bestar af vaeglamper, nedhangte spots og
pendellamper med almindelige glgdelamper og hallogenpzerer. Der er styring med
bevaegelsesmangder ved loftrummene. Erhvervslokalerne er vurderet ud fra
frisgrsalonen og interpoleret til det totale antal kvadratmeter erhverv.

FORBEDRING

Det anbefales at udskifte glgdepaerer og halogenpaerer med sparer- og LED paerer. 12.100 kr. 24.900 kr.
Dette kan ggres i opgangene og i erhvervs lejemalene. 27,43 ton CO,
SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Montering af solceller pa stativ pa tag med retning mod syd. Det anbefales at der 3.400 kr.
monteres solceller af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 39 kvm. Der 3,71 ton CO,
kan installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. For at opna optimal

virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskare eventuelle traekroner, sa der ikke

opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende

tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. Udgift til dette er ikke

medtaget i forslaget.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimarkningen vedrgrer Flensborggade 34 og Grastensgade 1, 1669 Kgbenhavn V og er bygning 1, i
BBR-meddelelsen, fra Bygge- og Boligregistret.

Energimarkningen er udfgrt efter "Handbog for Energikonsulenter” 2012, beregnet forbrug.
Bekendtggrelse af lov om fremme af energibesparelser i bygninger nr. 636 af 19. juni 2012 og
Bekendtggrelse om energimaerkning af bygninger nr. 673 af 25. juni 2012.

Beskrivelse af bygningen:
Ejendommen bestar af en bygning i seks etager. Tagkonstruktionen er et gitterspaer tag. Ejendommene
er opfert i 1904. Ifglge BBR-meddelelsen har bygningen et erhvervsareal pa 160 m2 og 1219 m2 beboelse.

Kalderen har to erhvervslejemal.

Opvarmet areal:

Overslagsmaessig kontrolopmaling er udfgrt. Det opvarmede areal er opmalt ud fra tegninger og
kontrolopmaéling ved besigtigelsen.

Besigtiget lejligheder:

eFlensborggade 34: stth, 3th.
*Grastensgade 1: sttv, 2tv.

Energimarkningsnummer 311091294
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Bygningens anvendelse
Bygningerne har anvendelseskoden 140 etagebolighbebyggelse i BBR-meddelelsen.

Konsulent kommentar
Bygningsgennemgangen blev foretaget den 07. januar 2015.

Der er tre forslag til energimaessige forbedring i ejendommen, med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid 10 &r eller mindre.

To forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kgbere og hgjne
gensalgsveerdien.

Ligeledes vil man veere bedre "klaedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt. fremtidige
miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfgre en
energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning
af ejendommen.

Beregningerne baserer sig pa visuel gennemgang. Hvor oplysninger ikke har kunnet fremskaffes er
beregningerne baseret pa bedste skgn. Ved utilgeengelige konstruktioner, baseres et skgn i
energimaerkningen sig pa, tidstypiske byggeskikke og krav samt den aktuelle bygnings isoleringsniveau i
gvrigt. Samme skgn ggr sig geeldende for varmeanlaeg m.v. Der tages i den forbindelse forbehold for
afvigelser fra faktiske forhold, der kan have betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende professionelle hdndvaerkere eller isoleringsfirmaer.
Der stilles store krav til teknisk viden og den hdndvaerksmaessige udfgrelse, nar der arbejdes med
markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Isaer skal naevnes, hensyn til forhold omkring
dampspeerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, réd og svamp samt skimmelvaekst. Energilgsninger
med vejledning til at energiforbedre alle bygningsdele, findes pa http://www.byggeriogenergi.dk.

Ved udarbejdelsen af energimaerket, foreld plantegning for kaelderplanen. Desuden foreld
varmeregnskab for 01-02-2013 til 31-01-2014 og vandregnskab fra 02-01-2013 til 01-01-2014.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Indvendig efterisolering af 18.300 kr. 12,17 MWh 9.000 kr.
ydervaegge massive ydervaegge med 100 mm Fjernvarme
Yderdgre Udskiftning til ny hoveddgre i 33.700 kr. 2,44 MWh 1.800 kr.
trappeopgange med tolags Fjernvarme
energirude
Varmeanlag
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe, som 8.000 kr. 1.104 kWh 700 kr.
pumper Grundfos Magna 25-100, 185 W Elektricitet

Varmt og koldt vand

Varmtvandsregr Isolering af rgr, maler og pumpe. 2.100 kr. 0,45 MWh 400 kr.
Fjernvarme
El
Belysning Udskiftning af gleédepaerer og 12.100 kr. 41.373 kWh 24.900 kr.
halogenpzerer til spare paerer og Elektricitet
LED peerer

Energimarkningsnummer 311091294 "



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Yderdgre Udskiftning til ny bagtrappedgre 0,47 MWh Fjernvarme 400 kr.

med tolags energirude
El

Solceller Montage af nye solceller, 3.866 kWh Elektricitet 3.400 kr.
Monokrystaliske silicium, 6 kW 1.737 kWh Elektricitet

overskud fra solceller
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Flensborggade 34, 1669 Kgbenhavn V

AGTESSE ettt Flensborggade 34
1] =1 ] TSR 101-144216-1
Bygningens anvendelse .......ccccoveiieiiiin i Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrelSeS Al 1904

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 1219 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 160 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 1320 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 215 m?
Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?
ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 66.165 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 54.135 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 127,55 MWh Fjernvarme
AflaeSt PErIOAE ... 01-02-2013 til 31-01-2014

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 66.456 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 54.135 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..oeo e 120.591 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 128,11 MWh Fjernvarme
CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 18,06 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det beregnede varmeforbrug er lavere end ejers oplyste forbrug, dette kan skyldes klima korrektioner og
adfeerdsbetingede variationer, som har en vaesentlig indflydelse pa forbruget.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Energimarkningsnummer 311091294 13
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Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 735,35 kr. per MWh
259.675 kr. i fast afqift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccccoecuviciennne 0,60 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

ARI Byggeradgivning A/S
Gammel Kgge Landevej 55, 3 sal, 2500 Valby

my(@ari.dk
tlf. 70227715

Ved energikonsulent
Dan Bohm

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk
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Energimaerke

Flensborggade 34
1669 Kgbenhavn V

v
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STYRELSEN
Gyldig fra den 16. januar 2015 til den 16. januar 2022
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