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Mejsevej 11, 4671 Stroby

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 140
Kontant 3.295.000 Vcerelser 4
Ejerudgift 2.563 Grund m? 1.177

Byggedr/ombygget 1965/1997
Sagsnr. 150-1369

RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.

Torvebyen 11/ 4600 Kgge / TIf. +45 32241200 / www.realmaeglerne.dk/kagge



— RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
e o CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge
TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Charmerende Fritidsbolig med Stort Lysindfald og Naerhed til
Strand

Velkommen til denne charmerende fritidsbolig, der byder pa en skgn kom-
bination af komfort og funktionalitet. Med et boligareal pd 124 kvadratme-
ter, bygget i 1965, tilbyder dette sommerhus en velgennemtaenkt indret-
ning, der passer perfekt til bade afslapning og hyggelige stunder med fami-
lie og venner. Nar du treeder ind i huset, bliver du mgdt af en flot entre,
hvorfra du nemt kan tilgd badevaerelset samt et af husets sovevaerelser.

Videre ind i boligen 8bner det store kgkken/alrum sig op med et fantastisk
naturligt lysindfald fra de store vinduespartier. Her er der rig mulighed for
at nyde madlavningen samtidig med at veere i selskab med dine naermeste.
Det rummelige kgkken/alrum leder videre til stuen, hvorfra man har ad-
gang til endnu et stort soveveerelse - ideelt som master bedroom eller gae-
steveerelse.

Som en ekstra bonus har sommerhuset ogsa et lille anneks med ekstra
sovepladser, hvilket ggr det oplagt for overnattende gaester eller stgrre fa-
milier. Vaskefaciliteterne er praktisk placeret i skuret udenfor huset; dette
sikrer minimale stgjgener indenfor hjemmets vaegge.

Boligen er indflytningsklar og udstyret med gulvvarme flere steder for opti-
mal komfort ret rundt. Den store grund pa hele 1177 m2 giver rigelig
plads til udendgrs aktiviteter og garanterer sol hele dagen lang. Beliggen-
heden kunne naesten ikke veere bedre; kun 500 meter fra huset finder du
stranden - perfekt til en frisk gatur eller en dag ved vandet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Niels-Kristian Paulsen
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RealMaeglerne Kgge V/ Riis & Co.

CVR-nr. 43310119
Torvebyen 11/ 4600 Kgge
TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Dato: 05.05.2026

Terrasse

Kgkken Kgkken-alrum
Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Kgge V/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563
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RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Veerelse

Badeveerelse Badeveerelse Gang
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RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Terrasse Bryggers Terrasse

w AP

Ejendommen Carport Ejendommen
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RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge li=d A M

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369

Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563
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RealMaeglerne Kgge V/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge li=d A M

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369

Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Veaerelse Have
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RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge li=d A M

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Dato: 05.05.2026

Sagsnr.: 150-1369
Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby
Kontantpris: kr. 3.295.000
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Vejledende plantegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning
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RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.177 m?* | gervitutter

Ma benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 140 mj - Nr. 1: 30.11.1962 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr mv,
Kommune: Stevns - heraf Sommerhus 124 m feerdselsret mv samt om badning mv 19_U_681

Matr.nr.: 25x Strgby By, Strgby - heraf Anneks i tilknytning 16 m?

BFE-nr.: 2577194 til fritids- og sommerhus Planer

Zonestatus: Sommerhusomrade 18. Lokalplan nr. 5-05.pdf

Vej: Privat feellesvej ~ @vrige arealer: 18a. Lokalplan nr. 153.pdf

Opfgrt/ombygget ar: 1965/1997  Carport: 20 m?2

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Offentlig vurdering pr. 2024 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Ejendomsvaerdi: 2.576.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi: 1.207.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.060.800 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for grundskyld: 965.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Emhaette (Thermex), Dampovn (Siemens), Kgleskab (Siemens), Opva-
skemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Bosch)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge li=d A M

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Forbehold: Der henvises til seelgers forsikringspolice Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som
af Vurderingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for
2024. Dette er endnu ikke sket, og ejendomsmaegleren har derfor indekse-
ret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til en estimeret
2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger
til grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerud-
gifter.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

S&fremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderings-
styrelsen, mod forventning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede,
vil dette have konsekvenser for den estimerede beskatning. I det estimere-
de beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle a&n-
dringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt an-
dringer i plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og specifik
radgivning herom.

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten beliggende i et omrade med
drikkevandsintresser.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby
Kontantpris: kr. 3.295.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Rottebekaempelse
Grundejerforening, anslaet
Husforsikring
Skorstensfejer

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

10.510
8.014
4.571

181
1.200
5.478

800

30.755

Sagsnr.: 150-1369 Dato: 05.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.563
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.295.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.155
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000
Ialt kr. 3.317.155

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Kgge v/ Riis & Co.
CVR-nr. 43310119

Torvebyen 11/ 4600 Kgge

TIf. +4532241200 / koege@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kgge

Adresse: Mejsevej 11, 4671 Strgby Sagsnr.: 150-1369

Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.030.000

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 378.000

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 4: hovedstol kr. 135.000

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p Nr. 5: hovedstol kr. 504.000

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Jernet
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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Vi elsker vores arbejde og at hjeelpe mennesker godt videre med
deres boligdrgmme. Vi har en kompetent og jordnaer tilgang til
maeglerfaget og ggr altid en ekstra indsats. Det har afspejlet sig i
vores flotte resultater; vi er den ejendomsmaegler i Kgge der har
vaekstet mest siden vores opstart i 2022. Dertil er vi den mest szel-
gende ejendomsmeaegler i Kgge og har - nok - markedets bedste
set-up i forhold til markedsfgring og annoncering.




