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Papirøen - Stor hjørnelejlighed direkte til kanalen - skøn ugeneret 
vand- og operaparkudsigt! kom1

<font face="Arial" color="#010101">Velkommen til Papirøen.</font>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">En 
urban oase omkranset af vand på alle fire sider, hvor mennesker mødes for at koble 
af, opleve kultur, spise god mad, bo – og nyde udsigten over vandet og indre Køben-
havn.</font></div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">Øen har
i godt 300 år lagt opdæmmet jord til en lang række vigtige funktioner for byen: fra 
skibsværft til krigshospital, kanonopbevaring, kuldepot og papirlager. I dag husker de 
fleste københavnere bedst tiden med oplagring af papir, som gav Christiansholm dens 
nuværende kaldenavn: PAPIRØEN.</font></div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">Først 
for få år siden blev øen tilgængelig for almindelige københavnere, og især øens mid-
lertidige madmarked blev en stor succes. I godt 300 år var øen et lukket område - 
skiftevist ejet af staten, søværnet, industrien og havnen – og i løbet af meget kort tid 
blev PAPIRØEN et nyt kulturelt centrum og en populær udflugtsdestination.</font></
div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">I de 
kommende år skal PAPIRØEN på endnu en rejse, når øen udvikles til et nyt bykvarter 
med nyskabende arkitektur, et vandkulturhus, internationalt hotel, madhal, boliger og 
unikke kulturtilbud. Det hele omgivet af en ny havnepromenade med rekreative aktivi-
teter.</font></div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">Øen er 
placeret på den nye akse af oplevelser, gastronomi og kultur, der forbinder det klassi-
ske København med alle de nyere tilbud på Holmen og Refshaleøen.</font></div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">Med et 
indbydende miks af kultur, madkoncepter og rekreative aktiviteter bliver PAPIRØEN 
Københavns nye urbane åndehul omkranset af vand – på inderhavnens bedste belig-
genhed.</font></div>

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.
Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmægler: Nicklas Kastbjerg
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sbkevenEjendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Må benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: København
Matr.nr.: 410a Christianshavns Kvarter, København
BFE-nr.: 100595467
Ejerl. Nr.: 12
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat fællesvej
Opført/ombygget år: 2023

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsværdi: 15.900.000
Grundværdi: 8.427.000
Grundlag for ejd. værdiskat: 12.720.000
Grundlag for grundskyld: 6.741.600

Arealer**
Tinglyst areal i alt:
 - Heraf tinglyst boligareal

120  m2

120  m2

BBR-boligareal: 134  m2

** Læs nærmere om, hvordan arealer opgø-
res på www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet 
fra diverse offentlige registre og kan derfor 
ikke betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrænsninger:

Der henvises til side 5

Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Se materialebeskrivelse (bilag 10)

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rørskade: Ja
Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Andre forhold af væsentlig betydning:

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmæssige forhold
Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.600 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i år: 0

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Anslået

Varmeudgiften er anslået, da der er tale om en nyopført ejendom. Køber er derfor gjort bekendt med, at forbruget 
kan være såvel større som mindre end det anslåede.

Vand: Alment vandforsyningsanlæg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse  :  
Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimærkning: Energimærke A2020
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Ejerudgift 1. år: Pr. år Kontantbehov ved køb

Ejendomsværdiskat kr. 97.918
Grundskyld kr. 34.382
Rottebekæmpelsesgebyr, anslået kr. 250
Ejerforening kr. 47.168

Kontantpris kr. 15.900.000
Tinglysningsafgift af skødet kr. 97.250
Ejerskiftegebyr, anslået kr. 3.000
Berigtigelse, anslået kr. 6.250
I alt kr. 16.006.500

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., købers egne rådgivere, 
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. år kr. 179.718

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
Der gøres opmærksom på, at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:
Udbetaling: 795.000   Brutto ekskl. ejerudgift 86.659  md. / 1.039.909  år. Netto ekskl. ejerudgift 70.891  md. / 850.689  år v/24,19 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et kon-
verterbart obligationslån med fast rente på 4,0 %, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller nærmeste her-
under. Beregningsdato for realkreditlån: 31.07.2026
For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert 
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennem-
snitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Kan ikke opnås, idet ejerskiftelånet skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
mægleren ikke må formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen på 
købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant hvilende 
på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det er frave-
get særskilt i handlen.

Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gæld udenfor købesummen
Ingen

Ejerforening
Navn: E/F Christiansholm
Eksisterende sikkerhed: Kr. 59.000 i form af Andet - skal ikke forhøjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Grundejerforening
Navn: G/F Christiansholm
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening
Admin: 0 / 0
Tinglyst: 134 / 46221
Fællesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Kælderrum nr. 69
cykelparkering
P-plads kan tilkøbes.

Servitutter
- Nr. 1: 01.02.2019 - Deklaration om vejudlæg
- Nr. 2: 05.10.2020 - Servitut om elledninger
- Nr. 3: 05.10.2020 - Servitut om bolværk
- Nr. 4: 04.05.2020 - Servitut om offentlig sti på privat fællesvej
- Nr. 5: 13.05.1867 - De vandarealer, der støder til Bolværkerne ved ejendommens østlige side, 
må ikke afbenyttes af dennes ejer, der dog på egen bekostning skal vedligeholde bolværkerne 

mv, (56/289) -
- Nr. 6: 01.11.1909 - Dok om forsynings-/afløbsledninger mv, (81/9) -
- Nr. 7: 30.01.1986 - Dok om forsynings-/afløbsledninger mv 1_J-I_84
- Nr. 8: 08.08.1986 - Dok om elektrisk forsyningsanlæg, (15199), Ikke til hinder for prioritering 
1_J-I_84
- Nr. 9: 04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssænkning mv
- Nr. 10: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv
- Nr. 11: 03.07.2001 - Dok om privat fællesvej
- Nr. 12: 19.07.2001 - Dok om afløbsledninger
- Nr. 13: 09.06.2004 - Lokalplan nr. 331
- Nr. 14: 09.06.2004 - Lokalplan nr. 331, tillæg nr. 1
- Nr. 15: 28.06.2012 - Dokument om ekspropriation
- Nr. 16: 04.12.2019 - Jordforurening
- Nr. 17: 19.03.2020 - SERVITUT OM BOLVÆRK
- Nr. 18: 19.03.2020 - SERVITUT OM KAJKONSTRUKTION OG JORDANKRE
- Nr. 19: 19.03.2020 - SERVITUT OM ANLØB
- Nr. 20: 19.03.2020 - SERVITUT OM I MAKSIMAL BEBYGGELSE OG SUPPLERENDE KØBESUM  
OG II ANVENDELSE OG III PARKERING
- Nr. 21: 21.12.2021 - Jordforurening
- Nr. 22: 02.02.2023 - Servitut om nøgleboks
- Nr. 23: 13.02.2023 - DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE AF TRÆBRYGGER OG TERRASSER/FLYDE-
BROER
- Nr. 24: 15.02.2023 - EL kabler og skabe
- Nr. 25: 17.02.2023 - SERVITUT OM TILSTEDEVÆRELSESRET
- Nr. 26: 20.02.2023 - Servitut om 0,4 kV elkabel
- Nr. 27: 24.02.2023 - Bygningshøjde
- Nr. 28: 24.02.2023 - Byggelovens § 10A
- Nr. 29: 03.03.2023 - Bådepladserne i Trangraven
- Nr. 30: 10.03.2023 - SÆRVEDTÆGTER FOR EJERFORENINGEN CHRISTIANSHOLM
- Nr. 31: 10.03.2023 - VEDTÆGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN CHRISTIANSHOLM
- Nr. 32: 14.03.2023 - VEDTÆGTER FOR PARKERINGSLAUGET CHRISTIANSHOLM
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- Nr. 33: 08.05.2023 - SERVITUT OM CYKELPARKERING PÅ TERRÆN
- Nr. 35: 12.12.2023 - 69719 - Servitut om ret til at bebygge og forhåndsrelaksation
- Nr. 36: 14.12.2023 - 69719 - Servitut om ret til at bebygge og forhåndsrelaksation
- Nr. 37: 31.01.2025 - Deklaration om solceller
- Nr. 38: 25.02.2025 - Ledningsdeklaration
- Nr. 39: 25.04.2025 - Deklaration om udeservering
- Nr. 40: 25.04.2025 -
- Nr. 41: 22.01.2026 - Servitut Husbåd

Planer
Lokalplan 548 - Christiansholm

Der henvises til ejendomsdatarapporten.

Andre forhold af væsentlig betydning
Ejendomsmægleren har en væsentlig økonomisk eller personlig interesse i at handlen indgås:
Ja, idet medindehaver af RealMæglerne Nordhavn ApS har familie som er medejer af UDVIK-
LINGSSELSKABET CØ P/S (Sælger).

Jordforurening:
Matriklen er ifølge regionens oplysninger registreret som forurenet på vidensniveau 2. En forure-
ning på vidensniveau 2 betyder, at miljømyndighederne har undersøgt matriklen via jordprøver 
etc., og på baggrund heraf konstateret, at matriklen er forurenet i større eller mindre omfang.

Relaksation:
Køber gøres opmærksom på, at indestående realkreditlån er tinglyst på flere ejendomme og 
relakseres i forbindelse med ejerskifte. Køber kan derfor ikke opnå stempelrefusion af indestå-
ende lån.

Byggeskadeforsikring:
På ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskade-
forsikrings dækningsområde er byggeskader, som har årsag i forhold ved opførelsen af bebyg-
gelsen. Forsikringen løber som udgangspunkt i 10 år fra ikrafttrædelsestidspunktet og følger 
bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens løbetid.

Anslået offentlig vurdering og beskatning
Idet ejendommen endnu ikke er selvstændigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmægleren 
anslået værdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i nærværende 
salgsopstilling. Ejendomsværdien er anslået til kontantprisen. Grundværdien er anslået som en 
del af ejendomsværdien ud fra referenceejendommes foreløbige/endelige ejendomsvurderingers
tilsvarende grundandele.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsværdiskat og grundskyld er anslået til ejendoms-
værdi hhv. grundværdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften anslåede ejendomsværdiskat og 
grundskyld. Det bemærkes, at ejerudgiften er anslået for indeværende år, og dermed uden hen-
syntagen til, at den første individuelle skattebetaling evt. sker i et senere år.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslåede værdier/beløb og Skatteforvaltnin-
gens foreløbige og/eller endelige værdier/opkrævede beløb, er sælger og sælgers ejendoms-
mægler uvedkommende, uanset om afvigelserne må vise sig at være væsentlige. Køber må for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at søge egen 
og specifik rådgivning herom.

RealMæglerne Nordhavn ApS Ejendomsmæglere
CVR-nr. 39122006

Sandkaj 17A / 2150 Nordhavn
Tlf. +4543582100 / nordhavn@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/nordhavn



 

 

 

Guldkøber®
 

Kom først i køen på boligmarkedet. Skriv dig
op i køberkartoteket og få en mail, når nye boli-
ger matcher dine søgekriterier. Vi holder
øje med hele boligmarkedet, så du altid får be-
sked - uanset hvor drømmeboligen er sat
til salg.

Vælg din
finansieringspartner med omhu
 

Når du skal købe ny bolig, står du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bør
ske på et oplyst grundlag. Start med at tage en 
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Så taler du med finansieringspartnere, der 
tåler sammenligning på priser, service og per-
sonlig rådgivning.
Tjek selv – det koster ikke noget.

Annonce

Mød holdet bag
dit boligsalg

RealMæglerne Nordhavn
RealMæglerne tilbyder via vores 4 butikker på
Vesterbro, Østerbro, Nordhavn og Projekt & udlejning salgsarbejde 
på tværs af vores
butikker. Det giver vores kunders ejendomme maksimal
eksponering og optimale salgsmuligheder.
Vi sælger mere end 250 ejendomme om året til
konkurrencedygtige salærer.

 


