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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Papirgen 21, 3. 5, 1436 Kgbenhavn K Sagsnr.: 121072046 Dato: 02.10.2026
Kontantpris: kr. 13.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 13.144

Eksklusiv lejlighed med panoramaudsigt til Kongeporten og Kugle-
garden - Uden bopeelspligt

Velkommen til en af Papirgens mest attraktive lejligheder, hvor storslet
arkitektur mgder unik beliggenhed midt i Kgbenhavns pulserende havne-
= o o & miljg. Her finder du en lejlighed med gennemfgrt hgj standard i alle detaljer
- og en lang reekke eksklusive opgraderinger, der lgfter lejligheden ud over
det saedvanlige.

= L == g e Fra den rummelige entré traeder du ind i et lysfyldt alrum, hvor stue, spise-
stue og kgkken flyder naturligt sammen. De store vinduespartier sikrer

= rigeligt dagslys og skaber en fantastisk kontakt til den enorme altan, der
1 = Igber langs hele lejlighedens facade.

Det eksklusive designerkgkken er udstyret i hvidt hgjglans med integreret
vinkgleskab, fryseskuffer med ismaskine, quooker og fgrsteklasses hvideva-
rer - et kgkken der lige s& meget er et samlingspunkt som et arbejdsrum.
Den store kokkeng danner en naturlig ramme om hverdagens maltider og
de gode stunder med gaester.

Lejlighedens masterbedroom har indbyggede garderobeskabe og badevae-
relse med integreret vaskemaskine og tgrretumbler. Der er endnu et vee-
relse, som soveveerelse eller kontor. Dette veerelse har adgang til sit eget
badeveerelse, der ogsa fungerer som boligens gaestebadevaerelse. Begge
badeveerelser har fuldt automatiserede toiletter fra Toto, dette er ikke noget
man oplever hver dag eller i nogle af de andre lejligheder i ejendommen.
Skulle der veere behov for et ekstra vaerelse kan dette etableres i stuen, se
plantegningen for forslag.

Papirgen ligger centralt placeret i hjertet af Ksbenhavn med gdafstand til
Christianshavn, Nyhavn og Indre By. Her er kort vej til caféer, restauranter
og kulturliv, og samtidig en helt saerlig ro ved vandet, som ggr Papirgen til
et af hovedstadens mest eftertragtede adresser.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heidi Krogh
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Adresse: Papirgen 21, 3. 5, 1436 Kgbenhavn K
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Sagsnr.: 121072046 Dato: 02.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 13.144

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 410a Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 100711591
Ejerl. Nr.: 45
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2023

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2026
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 11.196.000
Grundlag for grundskyld: 6.717.600

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 119 m? Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal 119 m?

BBR-boligareal: 133 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Miele, 2023), Kogeplade (Miele, 2023), Opvaskemaskine (Miele, 2023), Vaskemaskine (Miele, 2023), Tgrre-
tumbler (Miele, 2023), Kgle/fryseskab (Miele, 2023), Emheaette (Miele, 2023), Fryser (Subzero (skuffe), 2024), Kgle-
skab (Subzone (skuffer), 2024), Ismaskine skuffe (Subzero, 2024), Vinkgleskab (Subzero, 2024), Quooker (2023),

Japanske toiletter (TOTO, 2024)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Papirgen 21, 3. 5, 1436 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 13.995.000

Sagsnr.: 121072046
Ejerudgift/md.: kr. 13.144

Dato: 02.10.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos IF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 7.841
Udgiften er beregnet i ar:
Varmeinstallation: Gulvvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Forbrug:

Varmeforbrug er for perioden 01.06.2024-31.05.2025, szelger betaler kr. 2.975 pr. kvartal i aconto.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Ansl3et offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har
ejendomsmaegleren ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herun-
der beskatningsgrundlag i neerveerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien
er ansl3et til kontantprisen. Grundvaerdien er ansldet som en del af
ejendomsveerdien ud fra referenceejendommes forelgbige/endelige
ejendomsvurderingers tilsvarende grundandele 52% ud fra reference-
grundsalgs handelspriser. Respektive beskatningsgrundlag for ejendoms-
veerdiskat og grundskyld er ansl3et til ejendomsvaerdi hhv. grundvaerdi
fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede
ejendomsvaerdiskat og grundskyld. Det bemeaerkes, at ejerudgiften er an-
sldet for indevaerende 8r, og dermed uden hensyntagen til, at den farste
individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb
og Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede
belgb, er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende, uanset om
afvigelserne mé vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den
faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge
egen

og specifik r&dgivning herom.
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Kontantpris: kr. 13.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 13.144

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 76.582 | Kontantpris kr. 13.995.000

Grundskyld kr. 34.260 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 85.850

Feellesudgifter kr. 46.886 | Ansldet udgift til radgiver, anslaet kr. 10.000
Indflytningsgebyr kr. 5.000
Ejerskiftegebyr til Adm kr. 2.060
Ialt kr. 14.097.910

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 157.728

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 700.000 Brutto ekskl. ejerudgift 78.763 md. / 945.158 ar. Netto ekskl. ejerudgift 64.447 md. / 773.359 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Standardfinansieringen kan ikke opnas da der er sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 02.10.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Christiansholm

Eksisterende sikkerhed: Kr. 59.000 i form af Vedtsegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 133 / 46527

Tinglyst: 133 / 46221

Feellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Concierge service, Depotrum nr. 42. Cykelkeelder, Gaestevaerelser

Feellesfaciliteter
Gardmiljg, Ejendomsservice

Servitutter

- Nr. 1: 01.02.2019 - Deklaration om vejudlzeg

- Nr. 2: 05.10.2020 - Servitut om elledninger

- Nr. 3: 05.10.2020 - Servitut om bolveerk

- Nr. 4: 04.05.2020 - Servitut om offentlig sti pa privat feellesvej

- Nr 5: 13.05.1867 - De vandarealer, der st(zider til Bolvaerkerne ved ejendommens gstlige side,
ma ikke afbenyttes af dennes ejer, der dog pa egen bekostning skal vedligeholde bolvaerkerne
mv, (56/289) -

- Nr. 6: 01.11.1909 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, (81/9) -

- Nr. 7: 30.01.1986 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv 1_J-1_84

- Nr. 8: 08.08.1986 - Dok om elektrisk forsyningsanlaeg, (15199), Ikke til hinder for prioritering
1.]-1 84

- Nr. 9: 04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssaenkning mv

- Nr. 10: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv

- Nr. 11: 03.07.2001 - Dok om privat feellesvej

- Nr. 12: 19.07.2001 - Dok om aflgbsledninger

- Nr. 13: 09.06.2004 - Lokalplan nr. 331

- Nr. 14: 09.06.2004 - Lokalplan nr. 331, tilleeg nr. 1

- Nr. 15: 28.06.2012 - Dokument om ekspropriation

- Nr. 16: 04.12.2019 - Jordforurening

- Nr. 17: 19.03.2020 - SERVITUT OM BOLVARK

- Nr. 18: 19.03.2020 - SERVITUT OM KAJKONSTRUKTION OG JORDANKRE

- Nr. 19: 19.03.2020 - SERVITUT OM ANLZB

- Nr. 20: 19.03.2020 - SERVITUT OM I MAKSIMAL BEBYGGELSE OG SUPPLERENDE K@BESUM
OG II ANVENDELSE OG III PARKERING

- Nr. 21: 21.12.2021 - Jordforurening

- Nr. 22: 02.02.2023 - Servitut om nggleboks

- Nr. 23: 13.02.2023 - DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE AF TRAEBRYGGER OG TERRASSER/FLYDE-
BROER
- Nr. 24:
- Nr. 25:
- Nr. 26:
- Nr. 27:
- Nr. 28:
- Nr. 29:
- Nr. 30:
- Nr. 31:
- Nr. 32:
- Nr. 33:
- Nr. 34:
- Nr. 35:
- Nr. 37:
- Nr. 38:

15.02.2023 - EL kabler og skabe

17.02.2023 - SERVITUT OM TILSTEDEVARELSESRET

20.02.2023 - Servitut om 0,4 kV elkabel

24.02.2023 - Bygningshgjde

24.02.2023 - Byggelovens § 10A

03.03.2023 - Badepladserne i Trangraven

10.03.2023 - SARVEDTAGTER FOR EJERFORENINGEN CHRISTIANSHOLM
10.03.2023 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN CHRISTIANSHOLM
14.03.2023 - VEDTAGTER FOR PARKERINGSLAUGET CHRISTIANSHOLM
08.05.2023 - SERVITUT OM CYKELPARKERING PA TERRAEN

12.12.2023 - 69719 - Servitut om ret til at bebygge og forhandsrelaksation
14.12.2023 - 69719 - Servitut om ret til at bebygge og forhandsrelaksation
31.01.2025 - Deklaration om solceller

25.02.2025 - Ledningsdeklaration
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www.realmaeglerne.dk/hellerup

Adresse: Papirgen 21, 3. 5, 1436 Kgbenhavn K Sagsnr.: 121072046 Dato: 02.10.2026
Kontantpris: kr. 13.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 13.144

- Nr. 39: 25.04.2025 - Deklaration om udeservering

- Nr. 40: 25.04.2025 - Deklaration om udeservering

- Nr. 41: 22.01.2026 - Servitut Husb&d

- Nr. 42: 24.06.2026 - Deklaration vedr. Indgangspartier - Tagudhaeng

- Nr. 43: 25.06.2026 - Deklaration om ledningsanlaeg

- Nr. 44: 25.06.2026 - Deklaration vedr. brandredningsareal

- Nr. 45: 25.06.2026 - Deklaration vedr. Rampeanlaeg fra hammerhoved til treebrygge

Planer
Kommuneplan R24.C.1.13 - R24.C.1.13 - C2*
Lokalplan 548 - Christiansholm
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mod holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




