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FLOT OG INDFLYTNINGSKLAR FAMILIEVILLA, MED STOR TERRASSE OG EN
DEJLIG SYDVENDT HAVE, BELIGGENDE PA EN ROLIG VILLAVVEJ |
NATURSK@NNE TOMMERUP

Teet pa abne vidder og grenne marker — og samtidig centralt i Tommerup — ligger
denne rummelige familievilla pa 130 velindrettede boligkvadratmeter fra 1977. Ejen-
dommen gennemgik en omfattende renovering i 2017, hvor taget blev skiftet og efter-
isoleret, alle vinduer og dare blev skiftet bade ude og inde, og der blev lagt gulvvarme i
de centrale rum.

Villaen ligger i et roligt og bernevenligt kvarter, kun et stenkast fra de smukke kli-
masger. Her kan du nyde naturen, teende op i balstedet med familien eller tage en
stille fisketur. Samtidig er hverdagen nem: via et stisystem er der blot 900 meter til
skolen, og bade indkgbsmuligheder og et integreret barnehus ligger teet pa.

Ved ejendommen kan du parkere bilen i den rummelige carport, hvor du ogsa finder et
skur med plads til cykler, haveredskaber og -maskiner. Huset har to indgange til hhv. et
bryggers og en formel entré.

Den lyse og indbydende entré og fordelingsgang tilbyder et dejligt sted at byde geester
velkommen - her er god plads og mulighed for opbevaring af overtgj. Fordelingsgan-
gen abner op til et toilet, badeveerelse, tre veerelser og et soveveerelse, samt kakken
og stue. Feelles for alle veerelserne er, at de har et dejligt naturligt lysindfald, opbevar-
ingsplads og en starrelse, der er ideel til barnevaerelse, sovevaerelse og/eller kontor.
Badeveerelset og toilettet er begge minimalistisk indrettet med alt, hvad du behgver.

Kekken og stue er samlet i et lyst kakkenalrum, der indbyder til bade samvaer og
hverdagens sma aktiviteter. Her kan man lave mad, mens bgrnene laver lektier eller
tegner ved spisebordet — eller man kan nyde en hyggelig film i sofaen, uden at fale sig
adskilt. Kort sagt giver indretningen plads til fordybelse og ro, uden at man behgver at
give slip pa neerveeret og feellesskabet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Nyvej 62, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.845.000

Kgkkenet er opfgrt i et varmt design, der skaber en fin kontrast til det praktiske vinylgulv. I for-
lzengelse af kgkkenet finder du ejendommens bryggers, med egen indgang. Her er der plads til
overtgj og sko, god opbevarings- og bordplads, samt vaskesgijle og frys.

Tilbage i stuen kan du treede direkte ud pa den store terrasse med udsigt over haven. Den syd-
vendte oase fanger solen fra morgen til aften og er det perfekte sted at nyde dagens fgrste kop
kaffe eller en rolig stund i solen efter arbejde. Haven er indrettet i flere hyggelige zoner, s& hele
familien kan finde sit eget rum. Der er fantastiske legefaciliteter for bgrnene, et loungeomrade
til afslapning og samvaer, samt en nyttehave, hvor de med grgnne fingre kan udfolde sig.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning!
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VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR
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Adresse: Nyvej 62, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.845.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Assens
Matr.nr.: 12ah Tommerup By, Tommerup
BFE-nr.: 2628602
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 1977
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.166.000
Grundveerdi: 389.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 932.800
Grundlag for grundskyld: 311.200

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540W7037

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dato: 16.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.503

Arealer**

Grundareal: 888 m?
Boligareal i alt: 130 m?
@vrige arealer:

Carport: 41 m?

** | s neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Gram), Kogeplade (Gram), Ovn (AEG), Kgleskab (Gram), Opvaskemaskine (Siemens).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 30.10.1946 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 08.11.1973 - anm byrder Dok om bebyggelse, benyttelse, grunde-
jerforening mv

Planer
Kommuneplan 3.1.B.32 - Boligomrade ved Skolebakken og Mgllevej i Tom-
merup

Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplaner:
TOO5 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
ning)

Fredningsstatus:
Ingen

Forsyningsforbud:

Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme
med elvarme (gammeldags elvarme).

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Nyvej 62, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7037 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 1.845.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.503
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: szelgers aktuelle forsikring hos If Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Omrédeklassificering

Forbehold: Se forsikringspolice. Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som
udgangspunkt blive omradeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov
om andring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa om-
radeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening,
som ligger under kriterierne for kortlaegning som forurenet, men over et
defineret mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.500 Forbrug: 15 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
Seelgers arsforbrug pa fiernvarme i 2024 var kr. 10.819,70 jf. arsopggrelsen. g!f;qzﬁgaedgaende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Nyvej 62, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.845.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Jordflytning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

4.757
3.485
3.743

150
5.872

18.037

Sagsnr.: 540W7037 Dato: 16.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.503
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.845.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.950
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.496
Ialt kr. 1.865.446

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Nyvej 62, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7037 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 1.845.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.503
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. st@grste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
szlger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




