Ejd. type Fritidsbolig
Kontant 2.349.000
Ejerudgift 2.190

Byggedr/ombygget 1977/2005

B
v

Gransangervej 10, Langesg, 3080 Tikgb

Bolig m? 66
Veerelser 3
Grund m? 692

Sagsnr. 374536
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gransangervej 10, Langesg, 3080 Tikgb Sagsnr.: 374536 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 2.349.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190

Langesg - Indflytningsklart fritidshus pa privat "gregn" grund med
udsigt over omradet

Spaendende og velholdt fritidshus beliggende p& en helt ugeneret og kupe-
ret “grgn” grund med flot udsigt over attraktive Langesg. Her far man en
skgn kombination af fredfyldt natur, gode feellesarealer og kort afstand til
bade sger, skov og marker samt Gurre Hegn og Gurre Sg.

Ejendommen fremtraeder i rigtig god stand b&de ude og inde med Igbende
moderniseringer og velholdte materialer. Kgkken og badeveerelse er nyere,
og bade vinduer, dgre, tagrender, nedlgb, tag og facader fremstar velvedIi-
geholdte.

Huset indeholder entré i kombination med praktisk bryggers, hyggeligt og
lyst opholdsmiljg med store glaspartier mod terrasserne og haven samt
dbent kokken i forbindelse med spiseplads og braendeovn. Derudover findes
to gode sovevarelser samt paent nyere brusebadevaerelse med gulvvarme.

T

Taget blev udskiftet omkring 2018. Vinduer og dgre i hele huset — undtagen
badeveerelse og entré - blev skiftet i 2021, mens vinduer og dgr i entréen
blev udskiftet i 2024.

Ejendommens primare varmekilde er varmepumpe suppleret med braende-
ovn fra 2006. Huset salges uden mgbler, dog med mulighed for seerskilt
aftale om overdragelse eller kgb af specifikke mgbler.

Dette fritidshus skal uden tvivl opleves i virkeligheden, for fuldt ud at ind-
fange den unikke stemning og atmosfeere.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Terrasse

Abent stuemiljo Kgkken Spiseplads ved braendeovn
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Stue Badeveerelse

S J‘ )

Soveveerelse Soveveerelse Entré med bryggers
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Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (2x3)

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 692 m’* | geryitutter

Ma benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 66 m*  _Nr. 1:16.08.1976 - Dok om byggelinier mv, oversigt mv
Kommune: Helsinggr - Nr. 2: 09.11.1976 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 4ag Plejelt By, Tikeb ~ @vrige arealer:

BFE-nr.: 2352027 Udhus: 2 m’> | Pplaner

Zonestatus: Sommerhusomrade Fra Helsinggr Kommune med info om Spildevandsplan 2025-2037
Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 6.S1 - Langesg

Opfgrt/ombygget &r: 1977/2005 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan B 6.R07 - Langesg sommerhusomrade

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 2.298.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 1.047.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.838.400 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 837.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (IKEA), Kogeplade (IKEA, Induktion), Mikrobglgeovn (Severin), Emheette (Silverline), Kgle/fryseskab (Whirl-
pool), Opvaskemaskine (Whirlpool), Vaskemaskine (Bosch), Tgrretumbler (Bosch)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerbolig

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-

eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe kommende.

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem Jordforurening
Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til
Helsinggr Kommunes hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som
ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kort-
laegning som forurenet.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Gransangervej 10, Langesg, 3080 Tikgb
Kontantpris: kr. 2.349.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekampelsesgebyr 2026
Skorstensfejergebyr 2026
Grundejerforening
Husforsikring

Renovation 2026

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Sagsnr.: 374536 Dato: 22.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.190

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

9.376 Kontantpris kr. 2.349.000
7.957 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.950
74 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.177
719 T alt kr. 2.371.127
1.600
2.726
3.822
26.274

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Gransangervej 10, Langesg, 3080 Tikgb Sagsnr.: 374536 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 2.349.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.500.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 100.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 68.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Lottesminde
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




