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 Ejd. type Fritidsbolig  Bolig m2 66
 Kontant 2.349.000  Værelser 3
 Ejerudgift 2.190  Grund m2 692
 Byggeår/ombygget 1977/2005  
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Langesø - Indflytningsklart fritidshus på privat "grøn" grund med 
udsigt over områdetkom1

Spændende og velholdt fritidshus beliggende på en helt ugeneret og kupe-
ret “grøn” grund med flot udsigt over attraktive Langesø. Her får man en 
skøn kombination af fredfyldt natur, gode fællesarealer og kort afstand til 
både søer, skov og marker samt Gurre Hegn og Gurre Sø.

Ejendommen fremtræder i rigtig god stand både ude og inde med løbende 
moderniseringer og velholdte materialer. Køkken og badeværelse er nyere, 
og både vinduer, døre, tagrender, nedløb, tag og facader fremstår velvedli-
geholdte.

Huset indeholder entré i kombination med praktisk bryggers, hyggeligt og 
lyst opholdsmiljø med store glaspartier mod terrasserne og haven samt 
åbent køkken i forbindelse med spiseplads og brændeovn. Derudover findes
to gode soveværelser samt pænt nyere brusebadeværelse med gulvvarme.

Taget blev udskiftet omkring 2018. Vinduer og døre i hele huset – undtagen
badeværelse og entré – blev skiftet i 2021, mens vinduer og dør i entréen 
blev udskiftet i 2024. 

Ejendommens primære varmekilde er varmepumpe suppleret med brænde-
ovn fra 2006. Huset sælges uden møbler, dog med mulighed for særskilt 
aftale om overdragelse eller køb af specifikke møbler.

Dette fritidshus skal uden tvivl opleves i virkeligheden, for fuldt ud at ind-
fange den unikke stemning og atmosfære.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.
Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmægler: Henrik Melbye
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Terrasse Set fra haven Stue

Åbent stuemiljø Køkken Spiseplads ved brændeovn
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Spisestue Stue Badeværelse

Soveværelse Soveværelse Entré med bryggers
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Alle plan (2x3)
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sbkevenEjendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype: Fritidsbolig
Må benyttes til: Sommerhus
Kommune: Helsingør
Matr.nr.: 4ag Plejelt By, Tikøb
BFE-nr.: 2352027
Zonestatus: Sommerhusområde
Vej: Privat fællesvej
Opført/ombygget år: 1977/2005

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsværdi: 2.298.000
Grundværdi: 1.047.000
Grundlag for ejd. værdiskat: 1.838.400
Grundlag for grundskyld: 837.600

Arealer**
Grundareal: 692  m2

Boligareal i alt: 66  m2

 
Øvrige arealer:  
Udhus: 2  m2

  
** Læs nærmere om, hvordan arealer opgø-
res på www.boligejer.dk. Bygningsarealer 
oplyses ifølge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet 
fra diverse offentlige registre og kan derfor 
ikke betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrænsninger:

Servitutter
- Nr. 1: 16.08.1976 - Dok om byggelinier mv, oversigt mv
- Nr. 2: 09.11.1976 - Dok om forsynings-/afløbsledninger mv

Planer
Fra Helsingør Kommune med info om Spildevandsplan 2025-2037
Kommuneplan 6.S1 - Langesø
Lokalplan B 6.R07 - Langesø sommerhusområde

 Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Ovn (IKEA), Kogeplade (IKEA, Induktion), Mikrobølgeovn (Severin), Emhætte (Silverline), Køle/fryseskab (Whirl-
pool), Opvaskemaskine (Whirlpool), Vaskemaskine (Bosch), Tørretumbler (Bosch)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfølger      Ja    X  Nej.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på: sælgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rørskade: Ja
Forbehold:

Andre forhold af væsentlig betydning:

Oplysning om foreløbige ejendomsskatter - ejerbolig
Ejendomsværdi, grundværdi og tilhørende beskatningsgrundlag oplyst i 
salgsopstillingen er foreløbige værdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til 
brug for foreløbig boligbeskatning. Ejendomsværdiskat samt grundskyld i 
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de foreløbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes foreløbigt ansat.

Når de endelige værdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/årsopgørelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen 
angivne værdier og ejendomsskatter, hvad enten dette måtte være i op- 
eller nedadgående retning er sælger og sælgers ejendomsmægler uved-
kommende.

Køber henvises til egen rådgiver for vejledning om konsekvenserne af 
ovenstående vedr. den foreløbige beskatning.

Jordforurening
Ejendommen er områdeklassificeret som lettere forurenet i henhold til 
Helsingør Kommunes hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som 
ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kort-
lægning som forurenet.

Ejendommens forsyningsmæssige forhold
Udgiften til og størrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgår ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primære varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Brændeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlæg
Kloak: Afløb til offentligt kloaksystem

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse  :  
Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold 
karakteriseret som rødt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stød" og "risiko for
brand"

Energimærkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimærkning.
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Ejerudgift 1. år: Pr. år Kontantbehov ved køb

Ejendomsværdiskat kr. 9.376
Grundskyld kr. 7.957
Rottebekæmpelsesgebyr 2026 kr. 74
Skorstensfejergebyr 2026 kr. 719
Grundejerforening kr. 1.600
Husforsikring kr. 2.726
Renovation 2026 kr. 3.822

Kontantpris kr. 2.349.000
Tinglysningsafgift af skødet kr. 15.950
Halv ejerskifteforsikringspræmie kr. 6.177
I alt kr. 2.371.127

Ejerudgift i alt 1. år kr. 26.274

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
mægleren ikke må formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen på 
købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant hvilende 
på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det er frave-
get særskilt i handlen.

Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 1.500.000
Nr. 4: hovedstol kr. 100.000
Nr. 5: hovedstol kr. 68.000

Gæld udenfor købesummen
Ingen

Grundejerforening
Navn: Grundejerforeningen Lottesminde
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkøber®
 

Kom først i køen på boligmarkedet. Skriv dig
op i køberkartoteket og få en mail, når nye boli-
ger matcher dine søgekriterier. Vi holder
øje med hele boligmarkedet, så du altid får be-
sked - uanset hvor drømmeboligen er sat
til salg.

Vælg din
finansieringspartner med omhu
 

Når du skal købe ny bolig, står du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bør
ske på et oplyst grundlag. Start med at tage en 
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Så taler du med finansieringspartnere, der 
tåler sammenligning på priser, service og per-
sonlig rådgivning.
Tjek selv – det koster ikke noget.

Annonce

Mød holdet bag
dit boligsalg

RealMæglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humør!

RealMæglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

Tlf.: 7060 5899
Mobil/sms: 2047 1108
Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374

 


