Sydgaden 12C, 1. 1., Snejbjerg, 7400 Herning

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontantpris 1.395.000
Ejerudgift 1.921
Byggear/ombygget 1987/1999

Bolig m2
Veerelser

Energimaerke

116
3

Cc
Sagsnr. 479-3212
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TIf. 70605607 / 7400@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/herning

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

indkab, skole, sportsfaciliteter m.v. Denne bolig tilbyder en god kombination af
moderne komfort og praktisk indretning. Boligarealet er pa 116 kvadratmeter, lys og
indbydende og med gode store opholdsrum samt 2 rummelige soverum.

Adresse: Sydgaden 12C, 1. 1., Snejbjerg, 7400 Herning Sagsnr.: 479-3212 Dato: 27.11.2025
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.921

| LAASSSRNNNRNRRN X \\\ \ ‘VFW Beskrivelse:

< Ny N NE ‘ Velkommen til denne skgnne ejerlejlighed beliggende centralt i Snejbjerg, teet pa

<

Nar du treeder ind gennem entréen, bliver du madt af en varm atmosfzere, der straks
far dig til at fgle dig hjemme. Lejligheden byder pa et dejligt vaerelse samt et kakken
med spiseplads udstyret med paent inventar, som indbyder til hyggelige middage. Det
nyrenoverede badeveerelse er en sand perle med topmoderne design og gulvvarme,
der sikrer komfort aret rundt.

Den store stue er perfekt til afslapning og samveer med plads til bade spiseafdeling og
opholdsafdeling. Herfra har du direkte adgang til en stor sydvendt overdaekket altan,
hvor du kan nyde solens straler fra morgen til aften eller slappe af under den
overdaekkede del uanset vejret.

Ejendommen inkluderer ogsa egen carport samt eget depotrum i keelderen for ekstra
opbevaringsplads. Som beboer bliver du en del af en velfungerende ejerforening med
adgang til feellesarealer sdsom have og p-pladser — perfekt for dem der gnsker at bo
roligt men stadig taet pa alle nadvendigheder.

Denne lejlighed ligger i rolige omgivelser samtidig med at veere centralt placeret i
Snejbjerg by. Det giver nem adgang til lokale faciliteter sdsom butikker, skoler,
sportshal og offentlig transport.

N
PN
Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Engelbredt
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Adresse: Sydgaden 12C, 1. 1., Snejbjerg, 7400 Herning

Kontantpris: kr. 1.395.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Herning

22 dh Snejbjerg By, Snejbjerg
329549

3

Byzone

Privat alment vandvaerk
Offentlig

Offentlig

Fjernvarme

1987/1999

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.329.000 kr.
408.000 kr.
1.063.200 kr.
326.400 kr.

Sagsnr.: 479-3212
Ejerudgift/md.: kr. 1.921

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 101 m2
- heraf boligareal: 101 m2
BBR-boligareal: 116 m?

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Whirlpool keleskab fra 2020

Miele opvaskemaskine fra 2023

Wasco emhatte
Bosch komfur

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 27.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Nr. 1 lyst d. 17.09.1955 Tilleegstekst Dok om oversigt mv

Nr. 2 lyst d. 06.11.1964 Tillaegstekst Dok om oversigt mv

Nr. 3 lyst d. 23.04.1969 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning mv

Nr. 4 lyst d. 01.12.1977 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 43F

Nr. 5 lyst d. 26.03.1997 Anmeerkning anm hzeftelser Tilleegstekst Vedteegter for
"Ejerforeningen matr. nr. 22 dh, Snejbjerg by, Snejbjerg" Till lejl 2,3,4,5,6, sm st
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Adresse: Sydgaden 12C, 1. 1., Snejbjerg, 7400 Herning Sagsnr.: 479-3212 Dato: 27.11.2025
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.921
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ejerlejligheden er forsikret gennem ejerforeningen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 118.800 Forbrug: 78.340,00
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det beregnede forbrug er for hele foreningen

Seaelgers faktiske varmeudgift for 8r 2024 kr. 7539,62

A'conto 660,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Adresse: Sydgaden 12C, 1. 1., Snejbjerg, 7400 Herning Sagsnr.: 479-3212 Dato: 27.11.2025
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.921

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.422 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.395.000
Grundskyld kr. 3.231  Tinglysningsafgift af skedet kr. 10.250
Renovation kr. 1.871 kr.

Ejerforening Kr. 12.444 lalt 1.405.250
Rottebekaempelse kr. 80| Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 23.048

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.395 md./ 88.740 ar Netto ekskl. ejerudgift 5.989 md./ 71.864 ar v/26,39%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 26.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Sydgaden 12C, 1. 1., Snejbjerg, 7400 Herning Sagsnr.: 479-3212 Dato: 27.11.2025

Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.921

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Nordea kredit/4% Obligationslan Obligationslan 968.924 968.924 979.576 DKK 4 65.398 27,50 4,61 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej

Ejerforeningsforhold:
Faellesudg. fordeles efter: Tinglyst
Tinglyst fordelingstal: 7/100

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 20.000 kr.

| form af: Tinglyst heeftelse
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og fallesfaciliteter:
P-plads

Have

Kaelderrum
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

RealMaeglerne Herning er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring, sa vi er klar til at tage hand om dit
boligsalg.

Vi prioriterer kundernes tilfredshed hgjt. Vi svarer altid pa en
henvendelse. For hos os er DU ikke bare én i maengden af kunder -
Vi tager det personligt.

En bolighandel er ikke hverdagskost for hverken szelger eller kgber,
og det er derfor vigtigt, at du fgler dig tryg og forberedt til opgaven.
Vi saetter os ngje ind i din boligs styrker og svagheder samt
omradet den ligger i. Dette medvirker til, at du kan regne med en
realistisk salgsvurdering fra os.




