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Sankt Peders Straede 41B, 3., 1453 Kgbenhavn K

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 130
Kontantpris 10.500.000 Veerelser 4
Ejerudgift 10.505

Byggear 1840 Energimaerke F

Sagsnr. 109CI-MH647

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K/ TIf. 32830600 / www.realmaeglerne.dk/kbh-city



RealMaeglerne City & Christianshavn ApS

: CVR-nr. 34080992

e e o Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Sankt Peders Streede 41B, 3., 1453 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH647 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 10.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 10.505

Beskrivelse:

Pa en fantastisk beliggenhed mellem Qrstedsparken og Radhuspladsen er denne
penthouselejlighed nu klar til overtagelse. Dem, der sgger efter et laekkert hjem midt i
Kgbenhavn, finder preecis, hvad de leder efter, og med bade en rolig gardhave og en
stor, privat tagterrasse far | ogsa skenne udendgrsarealer.

Der er ingen tvivl om, at en beliggenhed som denne skal fremhzeves, for | boseetter jer
centralt i Indre By - og alligevel ganske tilbagetrukket fra byens leben. Qrstedsparken
kan nas efter fa minutter til fods, og det samme ger sig gaeldende for Radhuspladsen,
Kgbenhavns Universitet og Straget. Alle de praktiske fornedenheder s&som bus,
metro, S-tog og indkab er ligeledes inden for naer reekkevidde.

Hjemmet breder sig over to veludnyttede etager og fremstar fuldstaendigt
indflytningsklart med moderne detaljer og flotte Igsninger. Det nederste plan bestar af
en stor fordelingsentré, der farer til to veerelser, et stilrent badeveerelse og et
vidunderligt kekken-alrum med en fantastisk rummelighed. Veerd at naevne er ogsa, at
lejligheden har faet lagt laekre og brede Douglas gulve fra Dinesen!

Hertil bidrager det gverste plan med en skan stue med loft til kip og fritlagte bjaelker,
et badeveerelse og direkte udgang til den eminente, private tagterrasse, hvor solen og
udsigten kan nydes i fulde drag.

Lyder det som noget for jer? Sa kontakt os allerede i dag for at h@re mere.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Mikkel Heinemann
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Adresse: Sankt Peders Streede 41B, 3., 1453 Kgbenhavn K

Kontantpris: kr. 10.500.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Kgbenhavn

122 Ngrre Kvarter, Kgbenhavn
127976

14

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme/blokvarme

1840

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
8.061.000 kr.
4.768.000 kr.
6.448.800 kr.
3.814.400 kr.

Sagsnr.: 109CI-MH647
Ejerudgift/md.: kr. 10.505

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 123 m2
- heraf boligareal: 123 m2
BBR-boligareal: 130 m?

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Ovn Gaggenua - Kogeplade Witt - Emhaette Gaggenau - Kgle/fryseskab LG - Opvaskemaskine Miele - Vaskemaskine Miele -
Torretumbler Miele jf. saelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 06.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 28.01.2025 - Servitut med lovbestemt prioritet

Nr. 2 lyst d. 21.05.1957 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Nr. 3 lyst d. 15.10.1970 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

Nr. 4 lyst d. 12.08.1986 - Ekspropriationsfortegnelse

Nr. 5 lyst d. 19.10.1987 - Dok om saneringsplan mv 7

Nr. 6 lyst d. 23.08.1989 - Tilskudsdeklaration Delvist aflyst den 06.05.2003

Nr. 7 lyst d. 20.06.1990 - Dok om bevaringspligt mv

Nr. 8 lyst d. 04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssaenkning mv

Nr. 9 lyst d. 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv

Nr. 10 lyst d. 21.03.2003 - Dok til Kulturarvsstyrelsen vedr. ejendom- mens opdeling i
ejl., herunder oprettelse af en grundfond

Nr. 11 lyst d. 09.08.2004 - Vedteegter for Ejerforeningen Sankt Peders Straede 41
Nr. 13 lyst d. 23.02.2016 - Deklaration

Kommuneplan:
Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Kommuneplanramme:
Plan - R24.B.1.19-B

Kommuneplanstrategi:
Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad

Spildevandsplan:
Kloakopland - 236
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Adresse: Sankt Peders Streede 41B, 3., 1453 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH647
Kontantpris: kr. 10.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 10.505

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector
Forsikring og Alm. Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.955 Forbrug: alc

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 21.954,96 p.a.

Der ggres opmaerksom pa, at feellesudgifterne er reduceret med kr. 3.684,00, svarende til lejlighedens
andel af budgetteret vandforbrug

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke F.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 06.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Sankt Peders Streede 41B, 3., 1453 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH647 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 10.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 10.505

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveaerdiskat kr. 32.889 Kontantpris/udbetaling kr. 10.500.000
Grundskyld kr. 19.453 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 64.850
Ejerforening kr. 46.314 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 3.250
Rottebekaempelse 2025 kr. 150 | Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforeningen - anslaet kr. 3.125
Sprintersystem i opgang kr. 27.251 I alt kr. 10.571.225

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 126.057

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 525.000 Brutto ekskl. ejerudgift 55.193 md./ 662.314 ar Netto ekskl. ejerudgift 45.544 md./ 546.524 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Sankt Peders Streede 41B, 3., 1453 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 10.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Sagsnr.: 109CI-MH647
Ejerudgift/md.: kr. 10.505

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53, st. /1264 Kgbenhavn K
TIf. 32830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 06.12.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

Kommende renoveringsprojekter i foreningen

jf. bestyrelsen beretning i referat 2025, er der ingdet en radgivningsaftale med Bang og
Beenfelt om at Igse begge opgaver.

Planen skal b&de inkludere den Igbende planlagte drift og vedligehold af ejendommen og
inkludere udbedringen af de revner i facaderne vi kan se.

Bestyrelsen har bedt r@dgiver tage fat i facaderenoveringsprojektet fgrst. Nar planen er pd
plads indkalder vi til en ekstraordinaer generalforsamling mhp. at beslutte planens realisering.

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- = AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi  ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | lIgbetid dragskonto = tagelsesvilkar | stillelse | regulering

Nordea kredit/2,1% Obligationslan | Obligationslan 2.765.000 2.765.000 2.772.553 DKK 2,1 76.038 22,50 2,54 Nej

Nordea kredit/2,1% Obligationslan  Obligationslan 2.832.434 2.832.434 2.837.002 DKK 21 159.540 27,00 | 2,84 Nej

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Feellesudg. fordeles efter: Administrativ fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 111/1000

Adm. fordelingstal: 111,0000/1000,0000

Sikkerhed til e/f: 15.000 kr.

| form af: Anden haeftelse fra 2004

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Andre forhold af vasentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Bevaringsveerdi
Kaber er gjort bekendt med, at eiendommen er bevaringsveerdig pa niveau 3 jf. oplysninger fra

www.kulturarv.dk/fbb.

Version 3.6 E/SO

Kgber ggres opmeerksom pa, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt geelder saerlige regelsast
som skal falges. Kaber opfordres til at sege egen radgiver vedr. bevaringsveerdige ejendomme.

Husdyr

Husdyrhold er kun tilladt, safremt der foreligger en skriftlig godkendelse fra bestyrelsen, jf. foreningens
husorden samt vedteegternes § 19, stk. 3.

Det er ikke tilladt at holde hund/husdyr i eiendommen med mindre der allerede foreligger en skriftlig tilladelse
fra bestyrelsen - bestyrelsen vurderer ud fra antal af hunde i eiendommen. Det er en forudsaetning at hunden
ikke er til gene for andre beboere og ved ophold i garden, skal hunden veere under konstant overvagning. |
modsat fald kan bestyrelsen inddrage tilladelsen.

Udlejning jf. husorden:

Det star den enkelte ejer frit for, hvor meget og hvordan man gnsker at udleje sin lejlighed — under
forudsaetning af, at det ikke strider mod vedteegtsbestemte regler samt gaeldende lovgivning pa omradet.

Der opfordres dog til, at man begreenser ’korttidsudlejning’ da dette slider meget pa ejendommen. Endvidere
er det sveert for de gvrige fastboende at vurdere, om de lejende geester er uvedkommende personer i garden.
Der henstilles til, at udlejere i tilfaelde af 'korttidsudlejning’ ligger et opslag op pa ejerforeningens lukkede
Facebook side, hvor man informerer de gvrige beboere om, at man har udlejet sin lejlighed i en given periode,
og hvem gaesterne er. Det vil skabe en stgrre tryghed blandt de fastboende og korttidslejere vil fale sig mere
velkommen.

Endvidere opfordres der til, at udlejer udleverer en kopi af ejendommens husregler til sine lejere.
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Adresse: Sankt Peders Streede 41B, 3., 1453 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-MH647
Kontantpris: kr. 10.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 10.505

Arbejdsforpligter i foreningen.

Seaelger oplyser at der kan veere en bod pa kr. 1.000 pr gang man ikke deltager til feelles arbejde.

Dog er der mulighed for at lgse opgaven forud for arbejdsdagen, der kompenserer for at man ikke deltager pa
dagen.

Kommende renoveringsprojekter i foreningen

jf. bestyrelsen beretning i referat 2025, er der indgaet en radgivningsaftale med Bang og Beenfelt om at Igse
begge opgaver.

Planen skal bade inkludere den Igbende planlagte drift og vedligehold af ejendommen og inkludere
udbedringen af de revner i facaderne vi kan se.

Bestyrelsen har bedt radgiver tage fat i facaderenoveringsprojektet fgrst. Nar planen er pa plads indkalder vi
til en ekstraordinzer generalforsamling mhp. at beslutte planens realisering.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Brugsret og fallesfaciliteter:
Der er brugsret til pulterrum, kaelderrum nr. 13., safremt dette fremgar af vedteegternes § 6. jf
administratorskema

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinans. kan ikke opnas, da ejerskiftelanet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




