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Hvidovrevej 275, 1. 13, 2650 Hvidovre

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 51
Kontant 2.245.000 Veerelser 1
Ejerudgift 2.781

Byggedr 1976 Energimcerke C+

Sagsnr. 211-3864

RealMaeglerne Charles Andersen Ejendomsmaeglere & valuarer

Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre / TIf. +45 36782274 [ www.realmaeglerne.dk/2650



: RealMaeglerne Charles Andersen Ejendomsmaeglere & valuarer

aen?jg':rflémaegterfuren.ing CVR-nr. 18316587
Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre

TIf. +4536782274 / 2650@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/2650

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hvidovrevej 275, 1. 13, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-3864 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.781

Flot og indflytningsklar lejlighed pa 51 kvm. i Hvidovre.

I smuk rgdstensejendom tilbagetrukket fra Hvidovrevej, finder man denne
dejlige, lyse og rummelige lejlighed p8 51 kvm.

Detaljer

e Mulighed for opdeling - evt. 2 veerelser

¢ Flot og moderne bad samt kgkken

e Smukke parketgulve

e Fjernvarme

e Eget kaelderrum

e Feelles vaskeri og cykelkaelder

e Tag og vinduer er udskiftet (3-lags termoruder)
e Gode parkeringsmuligheder

e Indflytningsklar

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Andersen
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Adresse: Hvidovrevej 275, 1. 13, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-3864 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.781

Skgn og velindrettet lejlighed pd 51 kvm., centralt i Hvidovre.

Drgmmer du om en rummelig og indflytningsklar bolig med en attraktiv beliggenhed? Her far du
en stor og veldisponeret 1-vaerelses lejlighed pa hele 51 m2 - med mulighed for at etablere en
opdeling, sa du evt. kan skabe et ekstra veerelse.

Lejligheden ligger super centralt i Hvidovre, hvor du har alt lige ved handen: indkeb, hyggelige
caféer og nem adgang til offentlig transport.

Boligen er placeret pd 1. sal i en velholdt r(zjdstenseJendom fra 1976 med en sund og veldrevet
eJerforenlng Ejendommen byder pa et hyggellgt g&rdmiljg med borde og baenke - perfekt til
afslapning p& solrige dage. Derudover far du gode parkeringsforhold, eget kaelderrum, cykelkael-
der og adgang til faelles vaskeri.

Indenfor mgdes du af en indbydende entré med garderobeplads. Det stilrene kgkken fremstar
lyst og moderne med hvide elementer, mens badeveerelset imponerer med flotte fliser, bruseni-
che, veeghaengt toilet og hdndklaedevarmer - en lille oase i hverdagen.

Lejlighedens hjerte er den store, lyse og vestvendte opholdsstue med smukt parketgulv og et
fantastisk lysindfald. Her er der rigelig plads til bdde soveomrade og hyggelig opholdsafdeling -
et fleksibelt rum, der kan tilpasses dine behov.

Boligen fremstar flot og indflytningsklar og er ideel til studerende, singler eller det unge par, der
gnsker en central base tzet pa byen.

Omradet

Beliggenheden er bade attraktiv og praktisk med kort afstand til indkgb, caféer og grgnne omra-
der. Du har blot ca. 15 minutters gang til bdde Amarken S-Station og Friheden S-Station, hvor-
fra S-toget hurtigt bringer dig til Ksbenhavn pa cirka 14-16 minutter. Omradet byder desuden
pa gode skoler, institutioner og sportsfaciliteter - alt, hvad du behgver i en travl hverdag.
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REAL

Adresse: Hvidovrevej 275, 1. 13, 2650 Hvidovre

Kontantpris: kr. 2.245.000

Sagsnr.: 211-3864

Dato: 01.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.781

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Beboelse

Hvidovre

20et Hvidovre By, Strandmark
228010

32

Byzone

Offentlig vej

1976

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.588.000
1.247.000
1.270.400

997.600

Arealer**

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

** | aes neermere om, hvordan arealer

opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

43 m?
43 m?
51 m?

Der henvises til side 5

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Electrolux), Kogeplade, Kgle/fryseskab (Candy)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Hvidovrevej 275, 1. 13, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-3864 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.781

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.247 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaesre varmekilde: Fjernvarme

. o
Oplysningerne stammer fra: Salgers seneste arsforbrug

Der opkraeves pt. kr. 500,- varme pr. maned. Forbrug er individuelt og en afvigelse af det oplyste, m&
derfor forventes.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + C
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Adresse: Hvidovrevej 275, 1. 13, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-3864 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.781

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.479 | Kontantpris kr. 2.245.000
Grundskyld kr. 6.484 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.350
Feellesudgifter kr. 18.156 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, ansldet kr. 4.325
Ydelse pé gaeld uden for kgbesum kr. 1.728 | EF - ejerskiftegebyr, ansldet kr. 2.000
Administration vindueslan kr. 240 |1 alt kr. 2.266.675
Rottebekaempelse kr. 279

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 33.366

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.232 md. / 146.784 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 9.827 md. / 117.922 3r v/26,12 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinansiering kan ikke forventes opnaet, grundet tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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RealMaeglerne Charles Andersen Ejendomsmaeglere & valuarer
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Adresse: Hvidovrevej 275, 1. 13, 2650 Hvidovre
Kontantpris: kr. 2.245.000

Sagsnr.: 211-3864
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Dato: 01.05.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 746.400
Nr. 13: hovedstol kr. 35.600

Geaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse
Vindueslan

Belgb
18.147

Pr. dato
31.12.2024

Ejerforening

Navn: E/F Hvidovrevej 275 m.fl.

Eksisterende sikkerhed: Kr. 17.200 i form af Vedtzegter - skal forhgjes med kr. 4.300.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 43 / 2596

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Lejligheden har brugsret til 1 depotrum.

Faellesfaciliteter
Feellesvaskeri.

Servitutter
- Nr. : 01.05.2026 -

- Nr. 1: 23.01.1862 - Dok om strandsynsforretning -

- Nr. 2: 02.06.1869 - Dok om strandsynsforretning -

- Nr. 3: 11.01.1905 - Dok om vejret mv

- Nr. 4: 17.06.1914 - Dok om vejret mv

- Nr. 5: 26.02.1924 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 6: 04.03.1924 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv SKAL HENTES PA LANDSARKIVET
-Nr. 7: 11.11.1936 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv SE AKT 7__ET20

- Nr. 8: 23.10.1974 - Dok om vejret mv SE AKT 7__ET20

- Nr. 9: 20.02.1975 - Dok om underjordisk kabler og kabelskabe myv, Ikke til hinder for priorite-

ring SE AKT 7__ET20
- Nr. 11: 08.10.2012 - VEDTAGTER for Ejerforeningen Hvidovrevej 275 mf. , Hvidovre.Indled-
ning, formal, medlemskab og heeftelser.

Planer

Kommuneplan 3C1 - Brostykkevej/Hvidovrevej @st

Lokalplan 001 - Lokalplan for facader og skiltning langs Hvidovrevej og omrade
Lokalplan H9 - Omrade ved Brostykkevej, Gl. Kage Landevej, Idraetsvej og Hvidovrevej

Anvendelsesbegraensninger

Lokalplaner:

H10 - Omréde langs Hvidovrevej

H9 - Omrade ved Brostykkevej, Gl. Kgge Landevej, Idreetsvej og Hvidovrevej
001 - Lokalplan for facader og skiltning langs Hvidovrevej og omrade

Kommuneplan:
Hvidovre Kommuneplan 2021 -
https://dokument.plandata.dk/11_10822280_1649660247468.pdf

Forslag; Kommuneplan 2025 -
https://dokument.plandata.dk/11_11924903_1756708384857.pdf

Kommuneplanramme; 3B43, 3C1

Kommuneplanstrategi:

Det beeredygtige forstadsliv - https://dokument.plandata.dk/70_3100351_1467814588882.pdf
Planstrategi 2019 - https://dokument.plandata.dk/70_9704874_1593589376700.pdf
Hvidovrestrategien - https://dokument.plandata.dk/70_11331613_1731583479647.pdf

Spildevandsplan
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Dato: 01.05.2026

Kloakopland - 102

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet."

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser jf. ejendomsdatarapport.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Husdyrhold

Det er tilladt at holde én hund pr. husstand. Det er ikke tilladt at lufte hunden p& ejendommens
faellesarealer, og hunden ma ikke vaere til gene for de gvrige ejere. Ved gentagne indikationer og
beviser for, at en specifik hund er til gene for ejendommens gvrige beboere, kan bestyrelsen
pabyde, at ejeren ma skille sig af med hunden. Det er tilladt at holde én indendgrs huskat. Der
henvises til vedtaegter.

Udlejning

Udlejning til familie i lige op- og nedstigende linje kan ske i ubegraenset tid efter skriftlig orien-
tering til bestyrelsen. Er lejeren til gene for de gvrige beboere i ejendommen skal lejeaftalen
efter skriftligt p&krav bringes til ophgr. Der henvises til vedtaegter.

Kommende vedligeholdelsesarbejder i ejerforeningen
Kgber ggres saerligt opmaerksom pa, at ejerforeningen har udarbejdet en vedligeholdelsesplan.

Ejerforening - forslag generalforsamling 2026
Der ggres opmaerksom pa, at der til generalforsamling 2026 i ejerforeningen er stillet forslag om
stigning i feellesudgifter pd 3%. Der afventes referat og vedtagelse.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Se flere tilbud pa vores hjemmeside : www.realmaeglerne.dk/2650
Hvis du har specielle gnsker, ma du endelig kontakte os.

Har du en bolig, du overvejer at seelge i Kebenhavns-omradet? Sa
giver vi dig gerne en uforpligtende salgsvurdering og et overblik
over salgsmulighederne, omkostningerne og det forventede salgs-
provenu.

@nsker du et finansieringstilbud pa boligen? Kontakt os for hen-
visning til een af vores samarbejdspartnere, der uforbindende vil
kunne give dig et tiloud pa en god og billig finansiering af boligen
i forbindelse med et pateenkt kab.




