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Ranunkelvej 11, 8471 Sabro

Ejd. type Andelsbolig
Kabspris 287.449
Boligydelse 6.826
Forbrugsafh. udgift 634
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Adresse: Ranunkelvej 11, 8471 Sabro Sagsnr.: 75005766 Dato: 16.07.2025
Kgbspris: kr. 287.449 Boligydelse/md.: kr. 6.826
- - - . -
T B ™ Beskrivelse af andelsboligen:
Velkommen til Ranunkelvej 11 — en lys og velindrettet andelsbolig i det familievenlige
Sabro.

Denne skgnne andelsbolig byder pa hele 100 veldisponerede kvadratmeter og er
opfert i 2005. Boligen er beliggende i et roligt og attraktivt omrade, hvor man er teet pa
bade daginstitutioner, skole, idreetsfaciliteter og gode indkgbsmuligheder — samtidig
med, at Aarhus C kan nas pa under 25 minutter i bil.

Planlgsningen er bade funktionel og indbydende. Man har en rummelig entré, en stor
vinkelstue, hvor der er god plads til bade spise- og sofaafdeling — herfra er der direkte
udgang til en skan, sydgstvendt terrasse, som forleenger boligen i sommerhalvaret.
Terrassen ligger dejligt ugeneret og er oplagt til grill, afslapning eller leg.

Kgkkenet er abent mod stuen og indrettet med god skabs- og bordplads. Boligen
rummer desuden to gode veerelser, et stort badeveerelse med separat bruseniche
samt et praktisk bryggers med vaskefaciliteter og ekstra opbevaringsplads.

Udenfor far du bade en lille forhave, et praktisk redskabsskur samt en carport.
Omradet byder desuden pa grenne faellesarealer og legepladser.

Med sin rummelige planlgsning og attraktive beliggenhed er boligen oplagt til bade
singler, par og den lille bgrnefamilie, der gnsker at bo roligt — men teet pa byen.

Dette er en rigtig god mulighed for at fa en lys og velindrettet andelsbolig i et
velfungerende lokalmiljg med steerke feellesskaber og nem adgang til bade
hverdagens behov og naturskanne omgivelser.

Kontakt os allerede i dag for en fremvisning — vi glaeder os til at vise dig boligen.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til saelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jon Filtenborg Johannsen
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Ejendommen

Ejendommen
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Spisestue Stue Veerelse

Badeveerelse Veerelse
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Ranunkelvej 11, 8471 Sabro
Kgbspris: kr. 287.449

Sagsnr.: 75005766
Boligydelse/md.: kr. 6.826

Andelsboligen:

Ejendomsdata n
Ma benyttes til:

Ejendommen/andelsboligforeningen: Beboelse

Kommune: Aarhus  Andelnr.: 11
Matr.nr.: 9 bl Sabro By, Sabro  Fordelingstal vedr. formuen: 285000/4865000
BFE-nr.: 8995422 Fordelingstal vedr. boligafgift: 100/1730
Opfgrt/ombygget ar: 2005 Evt. bemaerkninger til boligafgiftens fordeling:
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Anskaffelsessum
Pr.: 09.02.2006  Brugsret:
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 24.550.000
Energimeaerkning: Energimeerke B.
Feellesfaciliteter:
Arealer: *
Boligareal ifglge BBR: 100 m2
Andre arealer ifglge BBR: 20 m2
- heraf Carport: 15 m2
- heraf Udhus: 5m?2

* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk

Inventar og lgsgre:

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Alle hvidevarer medfglger i handlen og er inkl. i kontantprisen, Vaskemaskine mrk. Zanussi, tarretumbler mrk. AEG, kgle/fryseskab
mrk. Gorenje, kale/fryseskab mrk. Atlas, emhaette mrk. Gorenje, indbygningsovn mrk. Gorenje, keramisk kogeplade mrk. Zanussi,
opvaskemaskine mrk. Zanussi.

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.
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Dato: 16.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 28.12.1990 Ibnr. 75295-63 Tilleegstekst Lokalplan nr. 374 Filnavn:
63_AD-B_410

Nr. 2 lyst d. 10.04.1991 Ibnr. 20146-63 Tilleegstekst Supplement til lokalplan nr. 374 '
Filnavn: 63_AD-B_410

Nr. 3 lyst d. 28.07.1998 Ibnr. 102627-63 Tilleegstekst Lokalplan nr. 554. Filnavn:
63_AD-B_410

Nr. 4 lyst d. 04.08.2003 Ibnr. 94163-63 Tillaegstekst Skede lyst servitutstiftende vedr.
sikker- hedsstillelse, pligt til renholdelse, mis- ligholdelse

Nr. 5 lyst d. 03.12.2004 Ibnr. 134313-63 Anmeerkning anm heeftelser Tillaegstekst
Deklaration vedr. bebyggelse, veje, parke- ring samt beplantning

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Vistoftgardens Jorder, Sabro
Pligt til medlemskab:

Sikkerhed til foreningen: Ne;j.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Ranunkelvej 11, 8471 Sabro Sagsnr.: 75005766

Kgbspris: kr. 287.449 Boligydelse/md.: kr. 6.826

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.611 Forbrug: 7.338,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 01.04.24-31.03.25
Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Gjensidige Forsikring

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering - andelsbolig

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
andelsboligforeningens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens
grundskyldsbeskatning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller
fremtidige boligafgift, eendommens veerdiansaettelse samt herigennem den enkelte
andelsboligs maksimalpris.

Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar.
En efterregulering vil ske overfor foreningen, og kan saledes herigennem have
betydning for foreningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en
stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette
matte veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og szelgers ejendomsmeegler
uvedkommende.
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Adresse: Ranunkelvej 11, 8471 Sabro Sagsnr.: 75005766 Dato: 16.07.2025
Kgbspris: kr. 287.449 Boligydelse/md.: kr. 6.826
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 287.449  Boligafgift, jf. seelgers oplysning  kr. 81.912 ' Kgbspris / udbetaling kr. 287.449
Forbedringer kr.
Seerligt tilpasset inventar kr.
vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 287.449
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 287.449
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2 kr. Boligydelse i alt pr. &r kr. 81.912
Samlet overdragelsessum inkl. lgsgre kr. 287.449 Boligydelse i alt pr. md. kr. 6.826
Ialt kr. 287.449

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennavnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver
herom.

Kgbspris: kr. 287.449
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. 1.500.550
Teknisk pris kr. 1.787.999
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Adresse: Ranunkelvej 11, 8471 Sabro Sagsnr.: 75005766 Dato: 16.07.2025
Kgbspris: kr. 287.449 Boligydelse/md.: kr. 6.826

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste: Ja
Fremleje: Ja X Negj
Husdyr: X Ja Nej Tilladt jf. husorden.

Geeld uden for kgbesummen:

Beskrivelse Belagb Pr. dato

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens |1&n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkar mv.
rentetilpasning haeftelse

Nykredit, Realkreditlan ~ Obligationslan 19.580.000 101 2,67 2038 Ja indtil 2038 Ingen

Renteswap Andet 6.426.290 Nej

@vrige oplysninger om foreningens 1dn/gkonomi:

Kgber ggres opmaerksom p8, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan veere afdraget yderligere pd de eksisterende 18n.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

P

Din maegler lige midt i hjertet af Aarhus

RealMaeglerne Broholm er et full-service ejendomsmaeglerfirma i
Aarhus med veluddannede og erfarne medarbejdere. Vi har mange
ars erfaring og et stort lokalt kendskab, der kornmer dig til gode,
hvad end du skal seelge, leje eller kgbe bolig i Aarhus og omegn.

Foruden salg og udlejning leverer vi ogsa kompetente ydelser
inden for kgberradgivning, skedeskrivning og
ejendomsadministration. Kontakt os gerne for en uforpligtende
salgsvurdering eller en indledende snak om, hvad vi kan ggre for
dig.




