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Hornfisken 56, 9480 Lokken

Ejerlejlighed

Kontantpris

Energimaerke
Sagsnr. 484-3284

RealMaeglerne Lgkken A/S

Sendergade 15B / 9480 Lgkken / TIf. 72119114 / www.realmaeglerne.dk/lgkken



RealMaeglerne Lgkken A/S

: CVR-nr. 37462772
Ejen%grrﬁgmmglerfnﬁ S¢ndergade 158 / 9480 Lﬁkken

TIf. 72119114 / 9480@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lgkken

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Hornfisken 56, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3284 Dato: 24.09.2025
Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.896

Beskrivelse:

Drgmmer du om en feriebolig med minimal vedligeholdelse, teet pa bade natur og
byliv? Sa byder vi dig velkommen til dette sk@nne og velholdte reekkehus — beliggende
kun en kort gatur fra Lakkens charmerende midtby og med direkte adgang til
omradets mange oplevelser.

Her er feriestemningen i hgjsaedet — med en Pay & Play golfbane lige udenfor dgren
og Lakkens livlige bymidte og brede sandstrande blot f& minutter vaek via en hyggelig
lille viadukt.

Boligen byder pa privat parkering lige foran huset, og nar du traeder indenfor, mgdes
du af en lys og indbydende entré med adgang til badevaerelse, farstesal og det &bne
keokken-alrum. Badevaerelset er rummeligt og funktionelt, med separat bruseniche og
god opbevaringsplads samt vaskemaskine og t@rretumbler.

Det abne opholdsrum kombinerer kgkken og stue i ét og skaber en varm og afslappet
atmosfaere — perfekt til samvaer og feriehygge. Herfra er der direkte udgang til en
skgn, afskeermet terrasse og en lille graesplaene, hvor solen og udelivet kan nydes i
rolige omgivelser.

Pa farstesalen venter to gode vaerelser og en stor hems, der giver ekstra sove- eller
opbevaringsplads. Det ene veerelse har fin udsigt til golfbanen, mens det andet har

udgang til en dejlig, overdeekket altan — et oplagt sted til morgenkaffen eller en rolig
stund i aftensolen.

Udendgrs finder du ogsa et praktisk skur til opbevaring. Boligen opvarmes med
fiernvarme og er derfor bade komfortabel og skonomisk i drift.

Alt udvendigt vedligehold varetages af ejerforeningen — sa her far du en feriebolig,
hvor du slipper for bade maling og udskiftninger og i stedet kan bruge tiden pa det, der
betyder noget.

En oplagt mulighed for dig, der gnsker en bekymringsfri base i Lekken med bade

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Poulsen
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Adresse: Hornfisken 56, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3284 Dato: 24.09.2025
Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.896

Stueplan 1. sal

520

N [ A

Terrasse 466

Vaerelse 317

H:232

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Hornfisken 56, 9480 Lgkken
Kontantpris: kr. 1.125.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, igvrigt
Hjarring

7 al Asendrup By, Vrensted m.fl.
402876

7

Byzone

Offentligt vandvaerk
Feelles/privat
Offentlig
Fjernvarme

2009

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.722.000 kr.
244.000 kr.
1.377.600 kr.

Sagsnr.: 484-3284
Ejerudgift/md.: kr. 2.896

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 84 m?
- heraf boligareal: 84 m2
BBR-boligareal: 82 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Alt inbo medfalger.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 24.09.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 13.04.1965 lbnr. 1927-81 Tillaegstekst Dok om adgangsbegraensning mv
Filnavn: 81_AB_612

Nr. 2 lyst d. 30.01.1975 lbnr. 2967-81 Tillaegstekst Dok om adgangsbegraensning mv
Filnavn: 81_H_800

Nr. 3 lyst d. 20.05.1975 Ibnr. 13529-81 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning mv
Filnavn: 81_H_800

Nr. 4 lyst d. 21.10.1975 Ibnr. 31045-81 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv, Vedr 8DS
Filnavn: 81_AB_192

Nr. 5 lyst d. 24.11.2006 Ibnr. 32966-81 Tillaegstekst Dok om ret til nedgravning af
kabler, mv vedr 6m Filnavn: 81_AB_551

Nr. 6 lyst d. 20.04.2007 Ibnr. 9901-81 Tillaegstekst Dok om aftale om brugsret til
Badeland, vilkar, betaling mv Filnavn: 81_AU_579

Nr. 7 lyst d. 20.04.2007 Ibnr. 9902-81 Tillaegstekst Vedtaegter for
Ejerlejlighedsforeningen Nordenlys Feriepark Filnavn: 81_AU_579
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RealMaeglerne Lgkken A/S
CVR-nr. 37462772

Sendergade 15B / 9480 Lokken Q=i AN
TIf. 72119114 / 9480@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/Igkken

Adresse: Hornfisken 56, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3284 Dato: 24.09.2025
Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.896
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret p&: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos ejerforeningen

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysninger til keber

Forbehold: Iflg. lov pr. 1.1.2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som
lettere forurenet. - Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for
kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Seperatkloakering
Der stilles i Hjgrring kommune krav om separatkloakering - for yderligere information
henvises til:

. . http://hjvand.dk/viden-om-vand/separatkloakering/planlagt-separatkloakerin
Forbrugsafhaengige udgifter: L P gb g-sep g

Arligt varmeforbrug: Om boligskat - ejerbolig uden ny vurdering

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Der
Udgift kr.: o Forbrug: udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Udgiften er beregnet i ar: Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi samt
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke beskatningsgrundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud

fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naerveerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indeveerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:
Keber gores opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kebers fremtidige
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | boligskattebetaling, og kaber opfordres til at sage egen radgivning herom. Der
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk <http://www.vurderingsportalen.dk>

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke B.
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RealMaeglerne Lgkken A/S
CVR-nr. 37462772

Sendergade 15B / 9480 Lokken Q=i AN
TIf. 72119114 / 9480@mailreal.dk
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Adresse: Hornfisken 56, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3284 Dato: 24.09.2025

Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.896

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.026  Kontantpris/udbetaling kr. 1.125.000

Grundskyld kr. 2.326 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.500

Rottebekaempelse kr. 55 Tinglysningsafgift af skedet kr. 8.650

Ejerforeningsbidrag kr. 22.040 Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet kr. 1.660

Genbrugsgebyr og Rennovation kr. 3.310 Omkostning til evt. advokat kr. 4.000
I alt kr. 1.145.810

Kober ggres opmaerksom p4, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 34.757

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 60.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.985 md./ 71.821 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.799 md./ 57.586 &r v/27,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 22.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Lgkken A/S
CVR-nr. 37462772

Sgndergade 15B / 9480 Lgkken
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Adresse: Hornfisken 56, 9480 Lgkken Sagsnr.: 484-3284 Dato: 24.09.2025

Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.896

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus vaegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets
mange faser.

Gar du med overvejelser omkring kgb eller salg af fast ejendom i
Lokken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at starte hos os.
Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor ikke drage
fordel af os og ggre brug af vores viden om boligmarkedet. Hos
RealMaeglerne Lokken & Blokhus lsegges der stor veegt pa et godt
samarbejde, den aerlige dialog og sa er det vores stgrste forngjelse
at bringe kgber og seelger sammen til en handel.

Vores lokale er centralt beliggende i Lokken & Blokhus by og vi
mener selv, at vi har byens flotteste maeglerbutik.




