Knudedybet 25, 1. tv., 6700 Esbjerg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 120
Kontantpris 1.315.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.459

Byggear 1952 Energimaerke E

Sagsnr. 725442

RealMaeglerne Esbjerg ApS

Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg / TIf. 75159702 / www.realmaeglerne.dk/esbjerg
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Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg
TIf. 75159702 / 6700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Dansk /|
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Knudedybet 25, 1. tv., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725442 Dato: 11.11.2025
Kontantpris: kr. 1.315.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.459

Beskrivelse:

Velkommen til Knudedybet 25, 1. tv. — en skgn og veldisponeret lejlighed pa 120 m?
med en planlgsning, der passer perfekt til familielivet.

Lejligheden byder pa hele fem veerelser fordelt pa to hyggelige berneveerelser, et stort
og indbydende sovevaerelse samt to stuer — en dejlig spisestue, hvor familien kan
samles til maltider og gaester, og en hyggelig opholdsstue med plads til afslapning og
samveer.

Det lyse kakken ligger centralt i boligen og har god bordplads, masser af skabsplads
og et naturligt lysindfald.

Badeveerelset er rummeligt med separat bruseniche, og der findes desuden et
praktisk geestetoilet. Overalt i lejligheden er der flotte treegulve, som giver et varmt og
indbydende udtryk.

Til lejligheden hgrer bade keelderrum og egen garage, sa der er god plads til
opbevaring og nem parkering.

Ejendommen ligger i et stille og attraktivt omrade med kort afstand til skole,
bgrnehave, indkeb og grenne omrader. Her far du en rummelig og lys bolig med en
skgn atmosfeere — lige til at flytte ind i og nyde.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Keber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Langvad Sgrensen
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Adresse: Knudedybet 25, 1. tv., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725442 Dato: 11.11.2025
Kontantpris: kr. 1.315.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.459

Kokken

Soveverelse Badeveerelse Soveveerelse
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RealMaeglerne Esbjerg ApS

CVR-nr. 44033550
Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg

TIf. 75159702 / 6700@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Adresse: Knudedybet 25, 1. tv., 6700 Esbjerg
Kontantpris: kr. 1.315.000

Sagsnr.: 725442
Ejerudgift/md.: kr. 2.459

Dato: 11.11.2025
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Adresse: Knudedybet 25, 1. tv., 6700 Esbjerg

Kontantpris: kr. 1.315.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Esbjerg

2 gh Strandby, Esbjerg Jorder
320367

3

Byzone

Offentlig

Offentlig

Offentlig

Fjernvarme

1952

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.572.000 kr.
606.000 kr.
1.257.600 kr.
484.800 kr.

Sagsnr.: 725442
Ejerudgift/md.: kr. 2.459

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 150 m2
- heraf boligareal: 112 m2
- heraf areal til kaelder: 18 m2
- heraf areal til andet: 20 m2
BBR-boligareal: 120 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab: Siemens
Komfur: Smeg
Emhaette: Brandt

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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RealMaeglerne Esbjerg ApS
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REAL

Dato: 11.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

Nr. 1 lyst d. 15.07.1952 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Nr. 2 lyst d. 04.11.1969 - Dok om faelles brandmur/gavl mv
Nr. 3 lyst d. 04.11.1969 - Dok om faelles garagemur mv

Nr. 4 lyst d. 05.09.1979 - Vedtaegter for ejerforening
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Adresse: Knudedybet 25, 1. tv., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725442
Kontantpris: kr. 1.315.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.459

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.610 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Der betales a/c varme kr. 1.780,- pr. md.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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RealMaeglerne Esbjerg ApS
CVR-nr. 44033550
Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg R E \L
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Dato: 11.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Spildevandsplan:

Ejendommen er beliggende indenfor Esbjerg Kommunes spildevandsplan. Ifglge
ejendomsdatarapporten skal omrades separatkloakeres i 2027 - 2033 og der ma
forventes en udgift hertil.
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Adresse: Knudedybet 25, 1. tv., 6700 Esbjerg
Kontantpris: kr. 1.315.000

Ejerudgift 1. 3r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld
Ejerforening
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1 &r

kr.
kr.
kr.
kr.

RealMaeglerne Esbjerg ApS
CVR-nr. 44033550
Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg R E \L
TIf. 75159702 / 6700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Sagsnr.: 725442 Dato: 11.11.2025
Ejerudgift/md.: kr. 2.459

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

6.414
4.800
18.252
45

29.510

Kontantpris/udbetaling kr. 1.315.000
Tinglysningsafgift af skedet kr. 9.750
I alt kr. 1.324.750

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle

finansiering.

Version 3.6 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Esbjerg ApS
CVR-nr. 44033550
Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg
TIf. 75159702 / 6700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Adresse: Knudedybet 25, 1. tv., 6700 Esbjerg Sagsnr.: 725442 Dato: 11.11.2025
Kontantpris: kr. 1.315.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.459
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Der overtages ingen gaeld udenfor kgbesummen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter:

Fzellesfaciliteter: Cykelkaelder, tarrerum, veerksted, gardhave
Standardfinansieringsforbehold:

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi tror pa, at bag alle boligsalg ligger der et praecist og
skreeddersyet stykke arbejde. Ingen boliger eller efendomme er
ens, derfor mener vi ogsa at hvert salg kreever en skaevhed eller
vinkel der er udover standarden.

Hos RealMaeglerne Esbjerg & Bramming vaegter vi kvalitet og
kundetilfredshed hgjt - Hvilket ogsa afspejler sig i Boligsidens
tilfredshedsmalinger.

Vi har mere end 25 ars erfaring tilsammen - Vi er alle bosiddende i
omradet og kender derfor hver en krog og hjgrne, samt de vigtige
vaerdier omradet byder pa. Det syntes vi er vigtigt!




