Ejd. type Villa, 1 fam.
Kontantpris 16.500.000
Ejerudgift 6.766
Byggear 1947

Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg

Bolig m2 150
Veerelser 5
Grund m2 787
Energimaerke D

Sagsnr. 1440274

RealMaaglerne Hanne Lgye

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg / TIf. 38346500 / www.realmaeglerne.dk/hanneloye



RealMaeglerne Hanne Lgye

: CVR-nr. 13726833
e e To e Falkoner Alle 18, st./ 2000 Frederiksberg

TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440274 Dato: 25.09.2025
Kontantpris: kr. 16.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.766

Beskrivelse:

FREDERIKSBERG - KONGEKVARTERET.

CHARMERENDE OG ARKITEKTTEGNET MURERMESTERVILLA 150 KVM

FRA AR 1947 | 1 PLAN MED STOR VELDISPONERET H@J KZALDER PA 110 KVM.
PRAGTFULD SOLRIG SYDVESTVENDT HAVE PA 787 KVM STOR GRUND.

Jyllandsvej 58 er fantastisk beliggende i grenne og rolige omgivelser og et
bgrnevenligt lukket kvarter. Her vil | veere teet pa alt: Frederiksberg Have,
Frederiksberg Centret, Metroen, skoler, daginstitutioner, dagligvare butikker m.m.

Boligen er arkitekttegnet af H. Lghndorf-Larsen Arkitekt MAA.

Fra hoveddgren traeder | ind i villaens rummelige og mablerbare entré med indbygget
garderobeskab. Veerelse, stor charmerende opholdsstue i klassiske stil, her er flotte
originale gulve og indmuret ny pejsebraendeovn, herfra er der adgang via dobbelt
terrassedgre til den store terrasse med udsigt over den smukke have. Stuen ligger en
suite til spisestuen (vil veere ideelt at flytte kokkenet ind i spisestuen), séledes at
ekstra veerelse kan indrettes. Yderligere stue med smuk indbygget reol, soveveerelse
med udgang til haven, mindre kgkken, velholdt aeldre badeveerelse med karbad.

Den veldisponerede keelder er hgijloftet og indeholder: Stort opholdsrum, badevaerelse
med vaskemaskine, viktualierum, arbejdsrum, veerkstedsrum.

Endvidere harer der til boligen en garage pa 15 kvm.

En smuk velholdt ejendom i gule mursten med tegltag og med en unik ugeneret solrig
have.

Velkommen til Jyllandsvej 58.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Adresse: Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440274 Dato: 25.09.2025
Kontantpris: kr. 16.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.766

Omrade

HANAER "

Stue Veerelse
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Adresse: Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440274 Dato: 25.09.2025
Kontantpris: kr. 16.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.766

]

Kokken Badeveerelse Veerelse
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Dato: 25.09.2025

Sagsnr.: 1440274

Ejerudgift/md.: kr. 6.766

Adresse: Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 16.500.000

: E ¢ AUg
5 . # |
3 . 5 :
> 3 ; / :
3 Y 2 : :
% ) p: < ; : :
3 3 3 / v : ; ?
3 3 ’ ; :
> 3 s ; ;
5 % 3 N :
3 3 :
v ) : :
3 > E ;
nsvel- 2 a ‘
Ve ungore 3 Ll
1 seter Bangs Vel
gs Vel
j 1 ; : g 3 : Dron gensve)
~ o > 0 ; ; :
$ 3 3 Z ; H: ) )
- 3 3 5 : : ;
< < 14 . 4 : ; : |
i : : | ; | = Kong
< s odtes Vel : o ‘ w
$ac ' : t
js ! : : :
5 E :
o 3 ' “
£
: Kronprinsensvel
3
i Mathildevel
3
cels-tunds Vel =
x ¢ ]
3 y r
E 3 o 3 8
< 3 2 5 P
: s 3 3 &
A : 3 £
E A v @ &
> s 3 5
fa
s
5
Al
Radmand Sto
all
- Roskillevej
- s All
s
F
< Azal J ; =
: : i
¢ : ]
: g
: Normas ;
: No s
3 -
“ 3
: g
: :
Batty Nansens Alle ; | :
L Magnoll ) a } ?
Magnoliavel g =
Caxl Th. Dieyers Vel ; s :
. Uy Aurikelvej
= | <&
B ° o | g
g')‘/-) ; : o
5 o 1 : : |
v, E : ; '; é
or, : ; : ’ 7 |
" : ‘ ‘ |
= : 3 3 L
glankavel : : ;
COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢

Version 3.6 E/SO/TS



Adresse: Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 16.500.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 27 fl Frederiksberg
BFE-nr.: 100029068
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1947
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 11.639.000 kr.
Grundveerdi: 8.326.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 9.311.200 kr.
Grundlag for grundskyld: 6.438.400 kr.

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
Keelder:
Garage:

Sagsnr.: 1440274
Ejerudgift/md.: kr. 6.766

787 m?
150 m2

110 m2
15 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Ovn AEG - Kogeplade Bosch - Emhzaette Samsung - Kale/fryseskab Mlele - Opvaskemaskine Bosch - Vaskemaskine Vasko -

Tarretumbler Samsung jf. saelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 25.09.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 14.09.1946 Ibnr. 2369-02 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Nr. 2 lyst d. 04.10.1947 Ibnr. 2050-02 Tillaegstekst Dok om trappe mv

Nr. 3 lyst d. 21.02.1953 Ibnr. 533-02 Tilleegstekst Dok om garage mv

Nr. 4 lyst d. 07.07.1975 Ibnr. 6981-02 Tillaegstekst Byplan

Lokalplaner
Plan - VILLAOMRADERNE VED FASANVEJ

Kommuneplaner:

Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Folkets Allé m.fl.

Plan - Frederiksbergstrategien 2016
Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024

Spildevandsplaner:
Kloakopland - Opland 4
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Adresse: Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 16.500.000

Sagsnr.: 1440274
Ejerudgift/md.: kr. 6.766

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos IDA Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafhsengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.800 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det bemaerkes, at szlgers arsforbrug pt. ikke kan oplyses, hvorfor de stipulerede belgb er
anslaede.

Kgber ggres opmaerksom p3, at energiforbrug er individuelt, og at evt. differencer mellem
det i salgsopstillingen oplyste og kgbers forbrug, er salger og ejendomsmeaegler
uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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REAL

Dato: 25.09.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Brandeovn er fra efter 2003:

| forleengelse af ovenstaende oplyser seelger, at det vurderes, at breendeovne er
undtaget ovenstaende regler, da fabrikationstidspunktet for den i ejendommens
installerede[braendeovn er fra 2024.

Seelger er desveerre ikke i besiddelse af dokumentation herfor, hvorfor keber henvises
til ovennaevnte hjemmeside.

Olietank
Der er en afblaendet olietank pa grunden.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440274 Dato: 25.09.2025
Kontantpris: kr. 16.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.766
Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveaerdiskat kr. 48.477 Kontantpris/udbetaling kr. 16.500.000
Grundskyld kr. 19.959 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 14.135
Renovation kr. 3.646 Tinglysningsafgift af skedet kr. 100.850
Skorstensfejning kr. 637 Omkostninger til berigtigelse kr. 10.000
Rottebekaempelse 2025 kr. 242 Omk. til garantistillelse af enhver art i pengeinst., anslaet kr. 3.000
Husforsikring anslaet kr. 7.000 Omekostninger til kurssikring kr. 1.000
Fortorvs renhold 2025 kr. 1231 k. 16.628.985

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 81.192

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 825.000 Brutto ekskl. ejerudgift 88.972 md./ 1.067.666 ar Netto ekskl. ejerudgift 72.147 md./ 865.761 &r v/25,07%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 23.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Jyllandsvej 58, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440274 Dato: 25.09.2025

Kontantpris: kr. 16.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.766

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye

Din aegte, tillidsfulde og lokale ejendomsmaesgler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kaber. Der er mange felelser i spil i en bolighandel,
og vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever derfor
forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgeengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er zerlig, gennemsigtig og reel.

Hanne Laye, Ansvarlig indehaver, ejendomsmasgler MDE
TIf. 2546 2008 Mail: hl@mailreal.dk




