y

Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 12.750.000
Ejerudgift 6.633

Byggedr/ombygget 1898/1990

Bolig m? 115
Veerelser 3
Energimaerke Cc

Sagsnr. 109CI-AM375

RealMaaglerne City & Christianshavn ApS

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K/ TIf. +45 32830600 / www.realmaeglerne.dk/kbh-city



: RealMaeglerne City & Christianshavn ApS

Ejen%glgf';maggterfﬂgmg CVR-nr. 34080992
Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K

TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM375 Dato: 10.08.2026
Kontantpris: kr. 12.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

@ e [ 2k BN a LEV EVENTYRLIGT MODERNE I MIDDELALDERBYEN
b f f N

Middelalderbyens uforskammet charmerende Nikolajkvarter, er bygget om-
kring Nikolaj Kirke navngivet for Sankt Nikolaj, helgen for sgens folk. Med
en helgen fglger legender og eventyr. I nummer 34 gjorde H.C. Andersen
kur til den svenske nattergal Jenny Lind, men hun var vist til noget mere.
Ikke at hun ville blive skuffet i dag, hvor restauranter og cafeer rundt om
pladsen har udendgrs servering, uden at kvarteret er blevet et partyomra-
de. Nikolaj Plads er tvaertimod en af de mest stille og fredelige oaser i Indre
By. Nar man star pa brostenene her, er det naesten ikke til at forstd, at man
er i hjertet af det gamle Kgbenhavn.

Ejendommen pa Nikolaj Plads 34 er opfgrt i 1898, men udstykket til ejerlej-
ligheder og moderniseret fra top til t8 i 2004 - inklusiv elevator. Lejligheden
pa 1. sal er pd 115 m2 med hgijt til loftet - og som noget helt saerligt med
direkte udgang til en terrasse pa omkring 100 m2. Den fzelles terrasse lig-
ger i niveau med lejligheden, og bortset fra en udvendig trappe er lejlighe-
dens tre terrassedgre eneste adgang til uderummet. Med Sydeuropaeisk
stemning, frodige krukker og grgnt fordobler terrassen boligens rumlige
oplevelse. De fleste gvrige lejligheder i ejlendommen har egen altan og
ejendommen i gvrigt er up to date. Med beboerlicens er der gratis parke-
ring i parkeringshuse i Kgbenhavn K.

Alt er tzet pa i Kebenhavn, men her samler det sig: Nikolajkvarteret er det
autentiske Kgbenhavn og lige rundt om ligger Gammel Strand ved Holmens
Kanal og over broen ligger Christiansborg med Bgrsen og Kgbenhavns
Havn. Indre by er historie shopping og kultur med museer, teater og ballet.
Men i en tid praeget af imposante nybyggerier langs havnelgbene er det
betryggende at vide, at netop her i middelalderbyen bliver historien stadig
levet og at man mellem brosten, kirketdrne og kanaler stadig kan finde
mere end et strejf af eventyr.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Alexander Malling Petersen
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM375 Dato: 10.08.2026
Kontantpris: kr. 12.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Terrasse Terrasse

Kgkken Arbejdsveerelse Soveveerelse
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM375 Dato: 10.08.2026
Kontantpris: kr. 12.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Badeveerelse Bryggers Udsigt fra terrasse
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM375 Dato: 10.08.2026
Kontantpris: kr. 12.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Terrasse

[t

Terrasse Udendars Terrasse
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM375 Dato: 10.08.2026
Kontantpris: kr. 12.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633
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Facade mod Nikolaj Plads og Fortunstreede

Kik mod Nikolaj Plads
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM375 Dato: 10.08.2026
Kontantpris: kr. 12.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633
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Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th,
Kontantpris: kr. 12.750.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

1067 Kgbenhavn K

Ejerlejlighed

Beboelse

Kgbenhavn

104 @ster Kvarter, Kgbenhavn
103870

7

Byzone

Offentlig vej

1898/1990

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
7.276.000
4.710.000
5.820.800
3.768.000

Sagsnr.: 109CI-AM375

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Dato: 10.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 111 m?
- Heraf tinglyst boligareal 111 m?
BBR-boligareal: 115 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kagle/fryseskab Miele, Vaskemaskine Electrolux, Tgrretumbler Electrolux, Ovn Siemens, Kogeplade Witt, Emhaette
Elica, Opvaskemaskine Miele, Mikron indbygget i ovn jf. seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 06.12.2020 - Servitut om Metro

- Nr. 2: 23.04.1917 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (87/304) -

- Nr. 3: 30.06.1975 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv

- Nr. 4: 04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssankning mv

- Nr. 5: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv

- Nr. 6: 01.11.2004 - Vedtaegter for Ejerforeningen Nikolaj Plads 34 Tillige
lyst pantstiftende

- Nr. 7: 21.08.2006 - heeftelser Vedtaegter for ejerforeningen, tillaeg

- Nr. 8: 13.03.2008 - haeftelser Dok om at beboelseslejligheden skal anven-
des til heldrsbeboelse og ikke til feriebolig

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM375 Dato: 10.08.2026
Kontantpris: kr. 12.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer kopi af police

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.200 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 16.200 p.a. - Anslaet

Vand er udtrukket af faellesudgifter med kr. 3.000 p.a - Ansl3et

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K Sagsnr.: 109CI-AM375 Dato: 10.08.2026

Kontantpris: kr. 12.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 29.686 Kontantpris kr. 12.750.000

Grundskyld kr. 19.217 Tinglysningsafgift af skadet kr. 78.350

Feellesudgifter - Anslaet kr. 30.495 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, ansldet kr. 2.500

Rottebekaempelse - Ansldet kr. 200 | Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening, ansl3et kr. 3.125
Ialt kr. 12.833.975

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 79.597

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 640.000 Brutto ekskl. ejerudgift 69.334 md. / 832.013 ar. Netto ekskl. ejerudgift 56.717 md. / 680.610 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Nikolaj Plads 34, 1. th, 1067 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 12.750.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Nikolaj Plads 34

Eksisterende sikkerhed: Kr. 39.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 1074 / 14510

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Kzelderrum

Feellesfaciliteter
Cykelparkering

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne City & Christianshavn ApS
CVR-nr. 34080992

Store Kongensgade 53 /1264 Kgbenhavn K
TIf. +4532830600 / city@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/kbh-city

Sagsnr.: 109CI-AM375
Ejerudgift/md.: kr. 6.633

Dato: 10.08.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 10: hovedstol kr. 2.787.000

Nr. 11: hovedstol kr. 509.000

Nr. 12: hovedstol kr. 280.000

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsverdi ejendom

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 3 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt gzelder szerlige
regelsaet som skal fglges. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsveerdige
ejendomme.

Husdyr - Afventer administrator
XXX

Udlejning - afventer administrator
XXX

Kommune- & Spildevandsplaner

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.C.1.29 - C

Plan - R24.B.1.13 - B

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 214

Kloakopland - 214A

Alarmanlaeg

Salger oplyser at der er alarmanlaeg i lejligheden som medfglger ved salg. Saelger oplyser at
abonnement udggr kr. 99 pr. &r. jf. saelgers oplysningsskema
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




