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Salgsopstilling

Adresse: Haugardsvej 23, Naesborg, 9670 Lggstar Sagsnr.: 466001284 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 4.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.057

Beskrivelse:

Pa Haugardsvej 23, 9670 Lagster venter en helt szerlig ejendom, som sjeeldent
kommer til salg. | forbindelse med ombygningen har seelger veeret bistaet af
arkitekterne Bentzen og Zederkof og ejendommen fremstar med en sjeelden
kombination af herskabelig stil, funktionalitet og imponerende kvadratmeter.

Her far | hele 16 vaerelser, 5 badeveerelser, 3 kekkener og 4 stuer fordelt pa flere
afdelinger — herunder to selvsteendige lejligheder med egen indgang. Det giver jer
unikke muligheder for at samle en stor familie, flere generationer, drive liberalt erhverv
eller indrette til udlejning. Ejendommen vil ogsa egne sig seerdeles godt til f.eks.
institutionsformal, opholdssted eller lignende.

Boligens naturlige samlingspunkt er den store opholdsstue med loft til kip, synlige
bjeelker og den smukke franske kamin. Her fornemmer man virkelig eiendommens
sjeel, nar lyset falder ind gennem de mange vinduer, og der er plads til store middage,
selskaber og hyggestunder.

Kakkenalrummene er rummelige og tidssvarende indrettet, mens husets mange
veerelser giver plads til bade private gemakker, kontorer, atelier eller gaesterum. Flere
steder er de oprindelige detaljer bevaret og smukt kombineret med nyere Igsninger, sa
ejendommen fremstar indbydende og fuld af muligheder.

Udenfor finder | en stor grund med god plads til udeliv, dyrehold, boldspil og hygge
med familien. Der er bade udbygninger, drivhus og hensehus, som understeatter
muligheden for en livsstil teet pa naturen — uden at ga pa kompromis med komforten.

Haugardsvej 23 er kort sagt en ejendom i szerklasse, hvor rammerne er til alt fra
herskabeligt familieliv til kreative projekter og udlejning. Her er plads, historie og
atmosfaere — og kun fantasien saetter graenser.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Moesgaard
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Adresse: Haugardsvej 23, Naesborg, 9670 Lggstar
Kontantpris: kr. 4.395.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Nedlagt landbrug
M3 benyttes til: Beboelse og erhverv
Kommune: Vesthimmerland
Matr.nr.: 8 h Tolstrup By, Naesborg
BFE-nr.: 8271170
Zonestatus: Landzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Feelles/Privat
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse

Varmeinstallation: Centralvarme med med forsyning fra naboejendom

Opfgrt/ombygget &r: 1907/2013
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 1.783.000 kr.
Grundveerdi: 395.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.426.400 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:

- heraf vej
Erhvervsareal:
Boligareal i alt:

- heraf udnyttet tagetage:

@vrige arealer:
Keelder:

Garage:

Udhus:

Stald:

Drivhus:

RealMaeglerne Vesthimmerland - Moesgaard og Munk ApS

Sagsnr.: 466001284
Ejerudgift/md.: kr. 3.057

15.549 m2
350 m2
276 m2
606 m?
327 m2

32 m2
240 m2
104 m2

63 m2
145 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen vaerende harde hvidevare medfglger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

- 16.08.1951-905447-74 - Vedteegter og partsfordeling vedr Narkaer Enges
landvindingslag mv, Vedr 25b

- 03.09.1951-1392-74 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 4A

- 25.04.1963-905448-74 - Kendelse ang partsfordeling af digesikringsbidrag mv, Vedr
25b

- 15.12.2011-1003189145 - SERVITUT Underskrevne Niels Steen Tvergaard,
Haugardsvej 23, 9670 Lagster bestemmer herved for sig og senere ejere af
ejendommen, matr.nr. (Anvendelsesforhold)

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 2



RealMaeglerne Vesthimmerland - Moesgaard og Munk ApS

Sagsnr.: 466001284
Ejerudgift/md.: kr. 3.057

Adresse: Haugardsvej 23, Naesborg, 9670 Lggstar
Kontantpris: kr. 4.395.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 48.524 Forbrug: 2.572,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2020

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med med forsyning fra naboejendom
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Opvarmning:

17,6 ton halm jf. energimaerket.

Varmen leveres naboejendom. Der er monteret bimaler pd ejendommen, hvor varmeforbruget kan
aflaeses og derved afregnes med naboen.
Ny ejer skal selv indga aftale herom.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO

CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. 70202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk

Dato: 31.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kaber ggres opmeerksom pa, at seelger afholder udgiften til udarbejdelse af skgde,
udarbejdelse af refusionsopgarelse og handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften
hertil ikke er medtaget i kebers kontantbehov.

Boligbeskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 tradte en ny ejendomsvurderingslov i kraft,
der betyder at den offentlige ejendoms- og grundveerdi vil blive beregnet ud fra
aendrede principper. Vurderingerne er blevet udskudt af flere omgange, men seneste
udmelding er at de er klar i 2024. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder
seerligt ejendomsskat og grundveaerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte
vurdering og tilherende skatteloftsvaerdier. Disse forhold kan have indflydelse pa
kabers fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning
herom.

Beplantning:
Bemaerk at beplantningen i skel henholdsvis i Nord, Syd og vestlig retning skal
opretholdes og vedligeholdes.

Vindmoller:

Der er udarbejdet et forslag om opsaetning af vindmeller i omradet. Forslaget
indebaerer, at der skal opstilles flere vindmeller. Projektet skal bidrage til den grenne
omstilling, men kan samtidig fa betydning for bade natur, landskab og naboer i
omradet.

Kontakt ejendomsmaegler for mere info.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.275 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.395.000
Grundskyld kr. 2.939 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 20.000
Husforsikring kr. 20.000  Tinglysningsafgift af ske@det kr. 28.250
Renovation kr. 5.000 kr.

Skorstensfejning Kr. 1,200 Ialt 4.443.250
Rottebekaempelse kr. 275 | Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 36.688

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 220.000 Brutto ekskl. ejerudgift 23.598 md./ 283.180 ar Netto ekskl. ejerudgift 18.827 md./ 225.918 ar v/26,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- = AOP
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid

Grundejerforening el.lign.: Nej
Forsikringsforhold:

Der gores opmaerksom pa at belgbet til forsikring under ejendommens ejerudgift er beregnet ud fra saelgers
praemie. Kgber opfordres til selv at indhente tilbud pa husforsikring i ensket selskab.
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Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i hele
Vesthimmerland og har hele kommunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor seerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primaere
markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




