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Adresse: Harresbaek 29, Mommark, 6470 Sydals Sagsnr.: 436-6717 Dato: 12.02.2026
Kontantpris: kr. 2.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.522

Moderniseret sommerhus i fgrste raekke i det attraktive Mom-
mark

Pa Harresbaek 29 i det attraktive sommerhusomrade ved Mommark finder du dette
indbydende og velholdte sommerhus med en saerdeles attraktiv beliggenhed i forste
reekke til vandet. Her bor du fa skridt fra Mommark Strand og med en smuk kulisse af
treeer ud mod vandet, som skaber en skgn stemning. Fra haven er der ligeledes udsigt
mod vandet, og nar bladene falder af treeerne, dbner havudsigten sig endnu mere.
Sommerhuset fremstar lyst, moderne og velholdt og egner sig perfekt til bade eget
brug og udlejning. Boligarealet udger 95 m?, og dertil kommer et integreret udhus pa 5
m?, som giver god plads til opbevaring. Szelger har i sin ejertid lsbende moderniseret
sommerhuset, sa det i dag fremstar indflytningsklart. Der er bl.a. installeret
varmepumpe i 2021, opsat ny varmeovn i saunaen, ny traeterrasse foran sommerhuset
og malet sommerhuset udvendigt i 2024, og i 2025 er der indsat nyt Vordingborg
kakken samt nye elementer pa bade badevaerelse og geestetoilet.

Man treeder ind i sommerhuset og maerker straks den aegte sommerhusstemning.
Hjertet i huset er det store, lyse opholdsrum med hgijt til loftet og et fantastisk lysind-
fald. Her er god plads til bade sofaomrade, spiseplads og hyggeligt samvaer. Kakkenet
ligger abent i elegant forbindelse med opholdsrummet og er placeret i et indhak, sa det
er en naturlig del af opholdsrummet. Sommerhuset rummer tre gode veerelser, der
giver massere af sovepladser til familie og gaester. Badeveerelset er lyst og indby-
dende med bruseniche, spabad og sauna — perfekt til afslapning efter en dag ved
stranden eller en kglig aftentur langs vandet. Derudover er der et ekstra toilet med
plads til vaskefaciliteter, hvilket er seerdeles praktisk bade til hverdag og ferier.
Udendagrs venter en dejlig og overskuelig have med skanne terrassemiljger og flere
hyggelige kroge, hvor solen kan nydes dagen igennem. Terrassemiljgerne indbyder til
lange sommeraftener, grill og afslapning med udsigt mod de granne omgivelser og
vandet. Det integrerede udhus giver god opbevaringsplads til havemabler, cykler og
strandudstyr. Mommark er kendt for sin bgrnevenlige strand, rolige atmosfzere og
smukke kystnatur. Her er gode muligheder for gature langs vandet, cykelture i det
kuperede landskab og afslappende feriedage i natursk@nne omgivelser. Samtidig er
der kort afstand til Mommark Marina, hyggelige spisesteder og indkeb, og Sgnderborg
ligger blot en kort kgretur vaek med caféer, shopping og kulturelle oplevelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorthe Seeberg Haurum
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.007 m* | garvitutter
Ma benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 95 m* | _Nr. 1: 29.06.1984 - Dok om grundejerforening mv Vedr. 179
Kommune: Sgnderborg
Matr.nr.: 189 Mommark, Lysabild ~ @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5287963  Indbygget udhus: 5 m’ | Kommuneplan 3.3.002.S - Omréde ved Mommark
Zonestatus: Sommerhusomrade Lokalplan LY 11 - Eksisterende sommerhusomrade i Mommark
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej Anvendelsesbegransninger
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand Plan - Kommuneplan 2023 - 2035
Varmeinstallation: Elvarme Plan - Planstrategi 2017. Nye muligheder i kystnaerhedszonen
Opfgrt/ombygget ar: 1993 Plan - Planstrategi 2022
Plan - Udvikling i kystnaerhedszonen 2023
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Spildevandsplan 2025-2030, Link :
Offentlig vurdering pr. 2024 https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/30016
Ejendomsveerdi: 1.473.000
Grundveaerdi: 409.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.178.400
Grundlag for grundskyld: 327.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab - Progress, Kogeplade - Elica, Ovn - Junker, Opvaskemaskine - Grundig, Vaskemaskine - Ukendt
Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Enkelte personlige ejendele samt sofabord, vitrineskab, karlkammerskab og chatol.Havemgbler, havered-
skaber samt gvrige lgsgre der befinder sig i eventuelle udhuse, pa terrasser etc. medfalger ogsd i handlen, med-
mindre andet er aftalt imellem parterne.Kgber ggres szerligt opmaerksom pa at det er Igsgre/indbo der er tilstede
pé ejendommen ved fremvisning af ejendommen og ikke ngdvendigvis det der fremgar af fotos i salgsmaterialet. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen forbehold p& nuvaerende forsikring. Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring pr. over-
tagelsesdagen/dispositionsdagen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.010 | Kontantpris kr. 2.199.000
Grundskyld kr. 4.417 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 15.050
Renovation kr. 2.993 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.312
Skorstensfejning kr. 627 |1 alt kr. 2.220.362
Grundejerf i kr. 600 o

Rc:gtr(]ab?lfaecr)nrsz;gs k: 133 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr: 3.486 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.266

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.965 md. / 143.581 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 9.629 md. / 115.546 &r v/26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 12.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Harresbaek
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Braendeovn

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Ejendommens braendeovn skal derfor ikke nedlaegges/udskiftes ved ejerskifte, jf. bekendt-
ggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg.

Arealer:
Redskabsskur: Bygningen er ikke anfgrt i BBR

Ladestander
Ladestanderen pa ejendommen er p8 abonnement ved Clever. Abonnement kan overtages af

kgber.

Drikkevandsinteresser:
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Byggelinjer:
Ejendommen er beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje.

Seelger oplyser at der er Norlys p3 ejendommen. Safremt det er af afggrende betydning for
keber hvilke antenne-og internet forbindelser der findes pa ejendommen opfordres kgber til pa
egen hand at kontakte udbyder.

Fzllesarealer ejer af grundejerforeningen

Kgober ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. I det tilfselde at
grundejerforeningen ejer et faellesareal, vil dette faellesareal have eller kunne fa fastsat en
grundveerdi, hvilket kan pdvirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb,
der opkraeves af Grundejerforeningen og videre hos det enkelte grundejerforeningsmedlem.
Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMasglerne Seeberg pd Radhustorvet




