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Nybyvej 28, Nyby, 4863 Eskilstrup

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
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Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 28-11-2025

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1946
Litra B Udhus 1000
Litra C Udestue 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1946
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 134 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 91 m?
Keelder: 9 m?

N 4 s Ao

RGD Tag

SKADE:
Tagpladerne har nedbrydning langs kanter og pé overflader

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader p& andre bygningsdele.

@ Tomrer

0:45 [/ Prm2
tidsforbrug

®© ] Kr 409,00 / Pr m2

Udskiftning af tagplader

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagplader eks. som Cembrit oplaegges pé det eksisterende leegteunderlag, med
teetningsband i balgepladernes vandrette overlaeg og fastgeres med indfarvede tagskruer, spaendskiver og

teetningsskiver. Udhaengsklodser af plast med ventilation monteres over nederste tagleegte ved

E 769,00 Prm2

tagfod.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 500,00
Kr. 360,00
Kr. 409,00

Kr. 750,00

Side nr. 2



REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Tegloverligger/fuger over vindue mod syd er revnet

RISIKO:

Forholdet gdeleegger facadens taethed og vil kunne give
falgeskader pd de bagvedliggende konstruktioner pa laengere
sigt.

@ Murer

10:00/ Pr Ibm* Kr 1.334,00 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 '

El5 6.484,00 Prlbm*

Udskiftning af overligger

Udbedringseksempel: Udskiftning af overligger. Overliggeren understgttes midlertidigt pr. 600 mm under arbejdets
udferelse for at sikre, at baereevnen under og efter udfgrelsen er tilstede. Trykfast isolering indlaegges mellem
overliggeren og bagmur. Den midlertidige understatning fjernes, ndr murvaerket kan bzere.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 5.150,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr.1.334,00
Opstarts len (2,00 timer) for fgrste lgbende meter Kr.1.020,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har flere revner og lidt udfaldne fuger det ses bla. mod vest

NOTE:

Revner var uden vaesentlig forskydning/forsaetning og vurderes at veere i ro
- mindre bevaegelse over en laengere arreekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan dog forekomme. Revnedannelser af denne karakter er
almindelig forekommende og giver kun sjaeldent anledning til sterre
konstruktionsmaessige problemer.

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er huller i fuge ved der mod vej

NOTE:

Der er overdaekning over deren, der ikke skagnnes at veere
nzerliggende risiko.




REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er stedvise revner i sokkelpudsen, f.eks. mod udhus

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes nzerliggende risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der mangler gulvklinker i et omréde, der er revnede gulvklinker samt
gulvklinker med begreenset vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om mindre revnedannelser i omréder, som ikke er vandbelastede.
Der vurderes derfor ikke at veere neerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

ﬂ Stueplan

SKADE:

Der er konstateret omréder, hvor vaegpuds har
manglende/begraenset vedhaeftning til underlaget

NOTE:
Det vurderes ikke, at skaden vil udvikle sig yderligere.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er konstateret omré&der, hvor vaegpuds og loftpuds har
manglende/begraenset vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
falgeskader, der vurderes derfor ikke at veere naerliggende
risiko for skade.




REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revner i overfladen pa betongulvet

NOTE:
Omfanget er begraenset og vil formentligt ikke udvikle sig.




REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er revnede veegfliser samt vaegfliser med begraenset
vedheaeftning til underlaget ved badekar og ved der

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af vaegfliser

El5 3.538,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser og vadrumsbehandling. Veegfliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Veeggen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Vaedfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg
og gulv samt omkring sanitaere installationer fuges med elastisk, vaddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 510,00
Kr. 1.930,00
Kr. 1.608,00

Kr. 510,00

Side nr. 8



REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
ved badekar

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

%@ Murer
3:45/Prm2 Kr1.608,00 / Pr m2
®©  iasforbrug E3 ' El5 3.538,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang

vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.930,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr.1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Der er registreret revner i veegge

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i keeldervaegge samt lgst og
afskallet puds bl.a.

NOTE:

Omfanget er pé nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skennes
nzerliggende risiko for skade. Opstigende og indtraengende grundfugt i
2eldre kaeldervaegge er almindeligt forekommende.




REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Der er opfugtninger i gulvet/krybekaelderbunden

RISIKO:
Opfugtningen er hgj og kan give anledning til skader pa
leengere sigt.
%@ Murer
© - EJ - E5 Indhent tilbud

Indhent tilbud fra murer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en murer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

ﬂ Stueplan

SKADE:

Der er revnedannelser i loft og veeg

NOTE:

Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.
Mindre revnedannelser er normalt forekommende i pudsede
overflader.




REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup

LITRA A - Beboelse

Tagetage

SKADE:

Skotrendebraedder og planker under skotrender er
skjoldede/misfarvede. Forholdet er konstateret i tagrum.

RISIKO:

Forholdet antyder, at der jaevnligt sker uhensigtsmaessige
opfugtninger, hvilket kan give anledning til skader p3 sigt.

@ Tomrer
1:45 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr 568,00/ Prlbm* 5 1.578,00 Prlbm*

Udskiftning af skotrende

Udbedringseksempel: Udskiftning af skotrende. Tagbelaegningen langs med skotrende nedtages.
Skotrendebraeddeunderlag nedtages. Skotrendeunderlag udferes af ru plgjede braedder, kantleegter i dimension som
gvrige tagleegter. Breedderne semmes til speer. Skotrende af zink 12, snit 500 mm, monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 500,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 1.010,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 568,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 750,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 13



REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

m Tagetage

SKADE:
Der er enkelte punkterede termoruder, f.eks. mod vest

NOTE:

Isoleringsevnen er reduceret og ruden vil med tiden blive
uklar.




REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup

LITRA A - Beboelse

RGD Tagetage

SKADE:
Vinylbelaegningen pa vaeg er defekt og uteet i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

%@ Gulviegger

1:45 [ Pr m2 Kr 713,00 / Pr m2
© tidsforbrug & '

Udbedring af vinyl-/linoleumsgulv

El5 1.643,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udbedring af gulvbelaegning. Gulv af fuldspartles med spartelmasse. Skridsikker
vinylbelaegning, bredde 2,0 m, tykkelse 2 mm, som Tarkett type Granit Safe T, palaegges med faerrest mulige
samlinger under hensyntagen til den anvendte banebredde. Belaegningen fuldkleebes til underlag med speciallim. Efter
limning tromles belaegningen og samlingerne svejses med indfarvet trad, s& gulvet bliver fugefrit.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 480,00
Kr. 930,00
Kr. 713,00

Kr. 480,00

Side nr. 15



REALSYN+ Nybyvej 28, Nyby 4863 ,Eskilstrup

LITRA B - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 27 m?
Keelder: 0m?

N 1 o ho By o
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SKADE:

Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten,
enkelte tagplader har revner

RISIKO:
Den kan derfor ikke forventes at veere teet.
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Side nr. 16
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LITRA C - Udestue

Udestue bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udestue

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0om?

AN o 1 o By o

Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i glaslister pa vindue mod vest

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.




