Nordre Fasanvej 155B, 5., 2000 Frederiksberg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 93
Kontantpris 7.145.000 Veerelser 3
Ejerudgift 4.399 Altan Ja
Byggear 1904 Energimaerke C

Sagsnr. 1442069
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Beskrivelse:

"Unik og charmerende 3-veerelses lejlighed pa 93 m2 med delvist loft til kip og ca. 12
m2 brugbar overetage/hems.

Centralt pa Frederiksberg i smuk, klassisk ejendom fra 1904 findes denne unikke
lejlighed gverst oppe med en fantastisk fri udsigt og et sjaeldent set lysindfald, som
giver en varm, indbydende stemning. Lejligheden fremstar i flot stand med mange fine
detaljer bl.a. fritiggende bjeelker, radiatorskjulere og saerdeles smukke og velholdte
plankegulve.

Indretningen byder pa: rummelig entré, velindrettet hvidt spisekgkken med masser af
skabsplads og kontor- eller barneveerelse ligeledes med god skabsplads. Hertil
kommer en opholdsstue/spisestue med loft til kip, som giver en dejlig felelse af lys og
luft med udgang til solrig udsigtsaltan, hvor eftermiddags- og aftensolen kan nydes
(Kan etableres som separat opholdsstue og spisestue). En flot trappe fagrer op til
overetagen, hvor en unik gangbro giver adgang til et rummeligt opholdsrum med
Velux-vinduer. Badeveerelset er stort og komfortabelt med glasbruseniche og god
plads.

Ejendommen byder pa feellesvaskeri og brugsret til pulterrum bade i keelderen og ved
bagtrappen samt skabsplads foran lejlighedsdaren.

Som en ekstra bonus er der adgang til en hyggelig feelles have med balplads og grill —
et oplagt sted til afslapning og socialt samvaer under aben himmel. Alt i alt en bolig
med masser af sjeel, lys og funktionalitet, perfekt til dig der ensker bade karakter og
charme, men stadig vil bo taet pa alt det, Frederiksberg har at byde pa."

Velkommen til Nordre Fasanvej 155B, 5.sal.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Adresse: Nordre Fasanvej 155B, 5., 2000 Frederiksberg

Kontantpris: kr. 7.145.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Frederiksberg

12 gl Frederiksberg

180460

22

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme/blokvarme

1904

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
4.905.000 kr.
3.146.000 kr.
3.924.000 kr.
2.516.800 kr.

Sagsnr.: 1442069
Ejerudgift/md.: kr. 4.399

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 85 m?
- heraf boligareal: 85 m2
BBR-boligareal: 93 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 3 m?
- Keelder, Brugsret: 3 m?

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn VOSS, Kogeplade, Emhaette Termex, Mikroovn OBH Nordica, kale/fryseskab Siemens Electronic, Opvaskemaskine Whirlpool

jf. seelgers oplysningsskema

Fejl & Mangler: Ovnen virker ikke perfekt og lave en lyd nar den er i igang jf. seelgers oplysningsskema
Fejl & Mangler: Ovnen virker ikke perfekt og lave en lyd nar den er i igang

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL
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REAL

Dato: 17.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg R E \L

TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
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Adresse: Nordre Fasanvej 155B, 5., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1442069 Dato: 17.01.2026
Kontantpris: kr. 7.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.399
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Kgbsteedernes forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.400 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 6.400,00 p.a.

Vand er udtrukket af faellesudgifterne med kr. 3.456 p.a

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg R E \L

TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
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Adresse: Nordre Fasanvej 155B, 5., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1442069 Dato: 17.01.2026
Kontantpris: kr. 7.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.399

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 20.012 Kontantpris/udbetaling kr. 7.145.000
Grundskyld kr. 7.802 Tinglysningsafgift af skedet kr. 44.750
Rottebekaempelse 2026 - anslaet kr. 200 Omkostninger til berigtigelse kr. 8.000
Feellesudgifter kr. 18.304 | Omk. til garantistillelse af enhver art i pengeinst., anslaet kr. 3.000
Feellesudgift for inddraget loftsareal kr. 2.592 Omkostninger til kurssikring kr. 1.000
Grundfond kr. 3.840 kr.

PBS gebyr - anslaet kr. 40 lalt 7.201.750

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 52.790

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 360.000 Brutto ekskl. ejerudgift 38.263 md./ 459.158 ar Netto ekskl. ejerudgift 31.620 md./ 379.445 ar v/23,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 16.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Nordre Fasanvej 155B, 5., 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 7.145.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Kontant-

veerdi

Restgeeld Obl.restgaeld

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Tinglyst fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 64/1000

Adm. fordelingstal: 64/1000

Sikkerhed til e/f: 40.000 kr.

| form af: Anden haeftelse fra 2014

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 13.05.1898 Ibnr. 916794-02 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv, overkarsel , feelles
ind- og udkersel mv

Nr. 2 lyst d. 06.07.1923 Ibnr. 916795-02 Tilleegstekst Dok om forpl. i anledning af udvidelse og omlaegning af
Nrdr. Fasanvej, mv,

Nr. 3 lyst d. 21.06.1935 Ibnr. 792-02 Tilleegstekst Dok om benyttelse og evt fiernelse af lagerskure mv,

Nr. 4 lystd. 11.01.1961 Ibnr. 121-02 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv,

Nr. 5 lyst d. 24.10.1967 Ibnr. 3193-02 Anmeerkning anm hzeftelser, anm byrder Tilleegstekst Vedtaegter for
ejerforening, Ndr. Fasanvej 155-157,

Nr. 6 lyst d. 05.12.1968 Ibnr. 4489-02 Tilleegstekst Dok om breendsel/olielevering mv, Ikke til hinder for
prioritering,

Version 3.6 E/SO

Sagsnr.: 1442069
Ejerudgift/md.: kr. 4.399

Optages
i valuta

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg

TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Dato: 17.01.2026

Geeld udenfor kgbesummen:
Der henvises til ejerforeningens regnskab.

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Rest-
Igbetid

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Nr. 7 lyst d. 16.07.1969 Ibnr. 3184-02 Anmeerkning anm haeftelser Tilleegstekst Dok om ubebygget areal,
evt. anleeg af have og gard, forpl. mht. indkgrsel og gard, benyttelse mv,

Nr. 8 lyst d. 30.11.1970 Ibnr. 5948-02 Anmezerkning anm byrder, anm haeftelser Tillaegstekst Z£ndr. i
vedtaegter,

Nr. 9 lyst d. 04.06.2003 Ibnr. 16967-02 Anmaerkning anm byrder,haefte Tilleegstekst Vedteegter for
ejerforeningen Ndr. Fasanvej 155 A/B - 157

Nr. 10 lyst d. 27.08.2014 Ibnr. 1005597226 Tillaeg til vedteegterne

Lokalplan:
Plan - Temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger SAVE 3

Kommuneplan:
Plan - Kommuneplan 2025

Kommuneplanramme:
Plan - Duevej

Kommuneplanstrategi:

Plan - Frederiksbergstrategien 2016
Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024

Spildevandsplan:
Kloakopland - Opland 2
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Adresse: Nordre Fasanvej 155B, 5., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1442069 Dato: 17.01.2026
Kontantpris: kr. 7.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.399

at tarreloftet over lejligheden Nordre Fasanvej 155B, 5. kan benyttes som en integreret del
af lejligheden, mod betaling af kr. 648,00 pr. kvartal. Arealet er anslaet til ca. 12 kvm gulvareal , ydermere er
der udnyttet loft til kip.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Lettere forurening: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere

forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for
kortleegning som forurenet. Brugsret og fallesfaciliteter:
Cykelparkering under halvtaget samt gardhave jf. administratorskemaet
Bevaringsvaerdi ejendom: Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsveerdig pa niveau 4 jf. Brugsret til keelderrum - administrator skriver dog felgende: der kan eventuelt ske skifte af kaelderrum med
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb. ejeren af NFV 155B, stuen jf. administratorskemaet
Kgber ggres opmeerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt geelder seerlige regelsaet
som skal felges. Keber opfordres til at sege egen radgiver vedr. bevaringsveerdige ejendomme. Standardfinansieringsforbehold:

Standardfinansieringen kan ikke opnas, da ejerskiftelanet skal reduceres med sikkerheden til ejerforeningen
Vaskeri i kalderen
Forbrug opkreeves via feellesudgifterne - det er muligt at installere egen vaskemaskine i lejligheden.
Hvis man gnsker at benytte sig at foreningens vaske keelder koster det kr. 476 pr. kvarta.

Arbejdsdag i foreningen
Administrator oplyser at i henhold til vedtaegterne er det muligt at blive palagt mindst en arbejdsdag

Husdyr:
@nsker ejer/lejer at holde hund, skal dette forhandsgodkendes af ejerforeningens bestyrelse. Bestyrelse har til
dato imgdekommet alle ansggninger jf. administratorskemaet

Udlejning:
Ja det er tilladt at udleje jf. administratorskemaet

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Salger oplyser
Radiator i kekken og gang er ikke funktionsdygtig. Lejligheden er godt opvarmet uden disse 2 radiatorer.

Ejerforeningens bestyrelse har accepteret
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye

Din aegte, tillidsfulde og lokale ejendomsmaesgler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kaber. Der er mange felelser i spil i en bolighandel,
og vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever derfor
forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgeengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er zerlig, gennemsigtig og reel.

Vi er os selv, vi er aegte. Hos os skabes drgmmen med en god
mavefornemmelse.




