Sejlinghgjen 1, 8600 Silkeborg

Ejd. type Helarsgrund Grund m2 873
Kontantpris 665.000
Udbetaling 35.000
Ejerudgift 954

Sagsnr. 708-1695
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CVR-nr. 39208075

Tveergade 22 / 8600 Silkeborg

TIf. 89808606 / silkeborg@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Adresse: Sejlinghgjen 1, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-1695
Kontantpris: 665.000 Ejerudgift/md.: 954 Dato: 25.02.2022

Beskrivelse:
Byg nyt i Sejling pa Sejlinghgjen

Pa Sejlinghgjen kan du bygge dit drammehus omgivet af skan natur. Der er rig
mulighed for at du kan fglge med i de skiftende arstider og trave lange ture langs
markerne.

| Sejling er der et godt sammenhold, og interessen for faellesskab er stor. Uanset om
du er enlig, bernefamilie, samlevende eller pensionist, vil du garanteret blive taget
godt imod. Der afholdes blandt andet sommerfest, dilletant, juletraesfest, fastelavn,
manedligt herre-krisemgde og feellesspisning. Samtidig er foreningslivet helt taet p3,
hvor der i neeromradet eksempelvis er mulighed for at spille badminton, fodbold eller
handbold uanset alder.

Grundene er helt unikt placeret i forhold til Silkeborg-motorvejen. Der er blot 1,5 km til
nzermeste til/frakgrsel, og du kan veere i Herning eller Aarhus indenfor 25 minutter.
Fra omradet er der 2 km sikker vej/sti/tunnel til skole og barnehave, endnu kortere til
dagplejere, 500 m til neermeste busstoppested, 5 km til diverse indkabsmuligheder
(Netto/Rema1000/Fakta/Fgtex/SuperBrugsen) og 7 km til Torvet i Silkeborg.

Priser fra 665.000 til 885.000. Grund stgrrelser fra 818 til 1.065.

Alle priser er inklusiv tilslutning af vand, el, kloak og regnvand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Louise Dahl Brgndum
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Adresse: Sejlinghgjen 1, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-1695

Kontantpris: 665.000 Ejerudgift/md.: 954 Dato: 25.02.2022
Ejendomsdata: Byggemodnings- og tilslutningsforhold:
Ejendommen Arealer Saelger byggemodner

Ejendomstype: Helérsgrund Grundareal udggr: 873 m2

M3 benyttes til:  Ubebygget areal (ikke landbrugsareal), forskelsveerdi - heraf vej

Ifglge: BBR-ejermeddelelse Grundareal ifglge:

Kommune: Silkeborg

Matr.nr.: 1 bu Sejling By, Sejling Grundejerforeningsforhold

BFE-nr.: Sikkerhed til grf.: Ingen = Vand:

Parcel nr,: Silkeborg Forsyning

Zonestatus: Byzone

Vand: Offentlig

Vej: Faelles/privat Forhgjelse af sikkerhed: Ingen = El:

Kloak: Offentlig N1 star for tilslutning

Vurdering

Offentlig vurdering pr. 0 Kloak:

Offentlig ejendomsveaerdi: 665.000 kr. X . .

Heraf grundveerdi: 665.000 kr. Silkeborg Forsyning

Grundskatteloftvaerdi:

Varme:
Egen varmekilde
Oplysning om jordbundsforhold:

Undersgges af kaber Antenne:

Undersages af kgber

Tilslutningsomkostninger:
Er indeholdt i kebesummen
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger: Andre forhold af veesentlig betydning:

06.01.2021-1012561388 Deklaration for regn- og spildevandsanlaeg

Ejendomnveaerdi, grundvaerdi, ejendomsskat, rottebekampelse, vejbelysning og
grundejerforeningskontingent.

Ovenstaende er anslaet i salgsmaterialet, da grunden endnu ikke er saerskilt vurderet.
Ligeledes er grundejerforeningen endnu ikke stiftet, sa kontingent hertil er ligeledes
anslaet. Safremt der efterfalgende viser sig en afvigelse i belgbende er forholdet szelger
og dennes ejendomsmaegler uvedkommende.

| kebesummen er indeholdt falgende:

a. Udstykningsomkostninger
b. Tilslutningsafgift for spildevand, vand og el
c. Arkeaeologiske undersggelser og udgravninger - Dette er afklaret

| kebesummen er ikke indeholdt:

a. Betaling og fremfaring af stikledninger fra skabe/brgnde mv. til hus.
b. Anlaeg til bortskaffelse af regn-/overfladevand fra grunden

c. Udgifter i forbindelse med internet-, telefon- og TV-forsyning.

d. Udgifter til jordbundsundersggelser

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Kontantpris: 665.000 Ejerudgift/md.: 954 Dato: 25.02.2022
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 9.500 Kontantpris/udbetaling 665.000
Grundejerforening 1.500 Tinglysningsafgift af skedet 5.750
Rottebekaempelse 50 670.750
Vejbelysning privat feellesvej 400 Ialt ’

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger il tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker.

Ejerudgift i alt 1 &r 11.450

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.488 md./ 41.862 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.812 md./ 33.744 &r v/26,45%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 25.02.2022

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgeeld Kontant- Valuta Rente 1. &rs Rest- AOP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti-  Kontant
veerdi Kont./palyd. ydelse ' Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
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Guldkeber”

Kom fgrst i keen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i keberkartoteket og fa en mail, nar nye boliger
matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far besked -
uanset hvor dremmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bar

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der taler
sammenligning pa priser, service og personlig
radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaglerne Silkeborg v/ Louise & Christian Dahl
Brendum, din lokale ejendomsmagler

Vi elsker vores arbejde!

Hos ejendomsmeegler, RealMeaeglerne Silkeborg kan du trygt seelge eller
kabe dit naeste hjem. Vi ger altid en ekstra indsats for at skabe og realisere
nye boligdremme. | vores team har vi mange ars erfaring i ejendomsmaegler
branchen og ved hvad et godt boligsalg kreever.

Gar du enten med salgstanker eller med boligdramme, sa ring endelig til os.
Du er ogsa meget velkommen til at kontakte os, hvis du blot har brug for et
godt rad i forbindelse med din bolig.

Vi sidder klar ved telefonen eller pa kontoret pa Tveergade.

Vi gleeder os til at tale med dig.




