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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Syrenvej 4, Reersg Ornum, 4281 Ggrlev Sagsnr.: 370-6187 Dato: 16.09.2025
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.592

Beskrivelse:

FRITIDSHUS MED MASSER AF KVALITET - MANGE SOVEPLADSER - GRGNNE
OMGIVELSER MED FRED OG RO

| skgnne naturomgivelser teet ved Halleby A og kun 10 min. gang til sken
sandbadestrand ligger dette virkelig velholdte fritidshus, som har det hele. Her er der 3
soveveerelser, 2 toiletter, solceller 6 kWh til stramforbruget og bilen, varmepumpe,
breendeovn, viktualierum, bryggers og meget mere.

Omradet ligger meget ugeneret og bestar at sméa lukkede grusveje. Og der er
natursken stiadgang til stranden ved Storebzelt, hvor dyrelivet undervejs kan opleves
pa teet hold. Blandt beboerne pa vejen er der et rigtig godt naboskab, og der holdes
arligt en gadefest med Hyacintvej og Syrenvej.

Ejendommen er opfert af temrermester i gode materialer og er handveerksmeessigt
godt udfgrt. Huset er velisoleret, og giver alle muligheder for at nyde fritiden aret rundt
eller boseette sig hele aret rundt som pensionist.

Boligen er indrettet med stor lys opholdsstue med udgang til overdaekket terrasse,
abent kekken med lyse elementer fra Nettoline og 2 tagvinduer som giver et skgnt
ovenlys, lsekkert badevaerelse med hjgrnespa, 2 handvaske, gulvvarme og tonet der
til saunaen, sauna med baenk og traebeklaedte vaegge, soveveerelse med skabsvaeg
og udgang, 2 veerelser. gaestetoilet med lyse fliser, bryggers med lyse gulvklinker,
skabe og plads til vaskemaskine samt entre med garderobeplads.

Fra stuen er der opgang til en meget stor hems med plads til ekstra soveplads eller
mere opbevaring.

Ved soveveerelset er der etableret et integreret udhus, der fungerer som viktualierum
og depotrum.

Alle rum er lyse og holdt i nutidige farver. Der er loft til kip i alle rum (dog undtaget 1
veerelse, hvor der er hems).

Indhegnet have med graes, buske, frugttreeer mm., og ved huset ligger den store
nymalede terrasse, som er delvist overdaekket. Her kan de lange lyse sommeraftener
virkelig nydes.

SA HAR DU BARE LYST TIL EN REN AFSLAPNING, NAR DU ER | FRITIDSHUS,
SA ER SYRENVEJ 4 DET HELT RIGTIGE VALG.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Githa Klarstrup
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1.200 m2

M3 benyttes til: Sommerhus ~ Hovedbyg. bebyg. areal: 114m? ' gervitutter:

Kommune: Kalundborg - heraf Udhus 6m2 | 16.12.1965 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv,
Matr.nr.: 44 pee Reersg By, Kirke Helsinge ~ Keelderareal: 0m? ' vandvaerk mv, Indeholder skonomiske forpligtelser.

BFE-nr.: 2478513 Udnyttet tagetage: 0 m2

Zonestatus: Sommerhusomrade Boligareal i alt: 114 m2

Vand: Feelles privat vandvaerk Andre bygninger: 0 m2

Vej: Feelles/privat

Kloak: Aflgb til samletank ~ Bygningsarealer oplyses ifglge

Varmeinstallation: Varmepumpe + solceller 6 kWh ~ BBR-meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 2009

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.603.000 kr.

Grundveerdi: 295.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.282.400 kr.

Grundlag for grundskyld: 236.000 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Voss komfur, Electrolux emheette, Blomberg kgleskab, Electrolux opvaskemaskine.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger X Ja Nej, dog med felgende undtagelser: Der medfelger
IKKE fglgende effekter:
Vaskemaskine, Terretumbler, Skabsfryser, Stevsuger, Graesslamaskine, Haveredskaber, Havemgbler, Div. krukker, Airfryer,
Kaffemaskiner, Elkeddel, Microbglgeovn, Glas, Service, Bestik, Gryder, Billeder og Personlige effekter.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret p&d: Szlgers ejendomsforsikring hos IF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe + solceller 6 kWh
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret redt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 16.09.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.540 Kontantpris/udbetaling kr. 2.245.000
Grundskyld kr. 3.918 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.496
Husforsikring kr. 3.772 Tinglysningsafgift af skedet kr. 15.350
Renovation kr. 2.517 Omkostninger til berigtigelse kr. 7.000
Grundejerforening kr. 1.000  Indskud grundejerforening anslaet kr. 100
Skorstensfejning kr. 1.230 kr.

Rottebekaempelse kr. 130 lalt 2.274.946

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 19.107

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.095 md./ 145.141 ar Netto ekskl. ejerudgift 9.857 md./ 118.281 ar v/25,21%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 10.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Totalkredit/F3 Rentetilpasningslan Kontantlan 1.146.000 1.158.154 1.161.175 DKK 3,08 46.579 24,50 3,36 Nej

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Ornum Qst
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne i Ubby far du 3 ejendomsmasglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere
Igsninger til finansiering. Vi mener selv, at vores store succesrate
ma skyldes vores lokalkendskab og uhgijtidelige tilgang til
opgaverne.Vi holder begge ben pa jorden og koncentrerer os om
det veesentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et
uforpligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde
dig.




