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Adresse: Kalleruphaven 5, 2640 Hedehusene Sagsnr.: 220RHM00271 Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.772

Velkommen til Kalleruphaven 5 - et indbydende fritidshus i grgnne
og fredelige omgivelser

Drgmmer du om et fristed, hvor du kan koble af fra hverdagens tempo — uden at give
afkald pa komfort og bekvemmelighed? Sa byder Kalleruphaven 5 i Hedehusene dig
hjerteligt velkommen.

Dette dejlige fritidshus er beliggende i den attraktive forening OF Mgllehgj — ikke en
traditionel kolonihave, men et moderne og reguleret fritidshusmiljg med helhed og
struktur. Her far du bade roen fra naturen og neerheden til byens ngdvendigheder.

Boligen ligger helt ideelt, med en ugeneret og solrig have direkte ud til et stort grant
feellesareal. Her er plads til bade bgrneleg, boldspil og hyggelige stunder med naboer
og venner — alt sammen i rolige og naturskenne rammer.

Selve huset fremstar paent, velholdt og indbydende, med en gennemtaenkt plan-
lgsning. Her er flere gode vaerelser med mulighed for bade overnattende gaester og
hjemmekontor, et funktionelt badeveerelse, et lyst og abent kekken samt en hyggelig
stue, der inviterer til bade afslapning og samveer. Fra stuen er der direkte adgang til en
stor overdaekket terrasse — det perfekte sted til lange sommeraftener, grillmiddage eller
en stille kop kaffe i regnvejr.

Beliggenheden er svaer at overga — kun ca 10 minutters gang til offentlig transport
med bade bus og Hedehusene Station, hvorfra toget tager dig til Kebenhavn H pa
cirka 20 minutter. Indkgbsmuligheder, spisesteder og lokale specialbutikker findes lige
om hjgrnet, og motorvejsnettet er hurtigt tilgaengeligt for pendleren. Samtidig er du teet
pa skov, naturstier og rekreative omrader, hvor du kan ga ture, cykle eller bare nyde
stilheden.

Kalleruphaven 5 er en sjaelden kombination af moderne fritidsliv, narhed til byen og
grenne, fredelige omgivelser. Et oplagt valg for dig, der gnsker et frirum med bade
charme og komfort — og maske ogsa en base til hjemmearbejde, kreative projekter
eller weekendliv med familien.

Book en fremvisning og oplev stemningen — dette er ikke bare et fritidshus, det
er et lille stykke hverdagsoase.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: René Qvistgaard
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig (Bygning p& fremmed grund)  Boligareal i alt: 49 m* | gervitutter

M3 benyttes til: Fritidshus - Nr. 1: 01.01.1585 - se grund

Kommune: Hgje-Taastrup @vrige arealer:

Matr.nr.: Udhus: 4 m® | se grund for servitutter

BFE-nr.: 714504 Udhus: 9 m?

Zonestatus: Landzone Planer

Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 6.F.4 - Haveforeningen Mgllehgj
Opfgrt/ombygget &r: 1973 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan 5.15 - Haveforening OF MgllehgjKallerup Garde

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 0 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Ejendomsvaerdi: 0 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Grundveerdi: 0 fra diverse offentlige registre og kan derfor
0

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til udleveret saelgeroplysningsskema

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej Fra den 1. januar 2008 er jorden i alle byzoner som udgangspunkt klassifi-
Forbehold: ceret som
lettere forurenede omrader. Landets kommuner kan dog Igbende veelge at
inddrage/

udtage stgrre sammenhaengende omrader i/af omradeklassificeringen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Ejendommen er et fritidshus og forbruget er ikke repraesentativt

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Faelleskloakeret: spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.772

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Skorstensfejning kr. 1.200 | Kontantpris kr. 995.000

Grundejerforening kr. 15.320 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 7.850

Husforsikring kr. 4.500 | Indmeldingsgebyr kr. 10.000

Skadedyrsbekaempelse ansl3et kr. 250 | Depositum OF jf. foreningens vilkar kr. 45.000
Ialt kr. 1.057.850

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.270

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.577 md. / 66.918 3ar. Netto ekskl. ejerudgift 4.495 md. / 53.938 &r v/25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Kgber kan ikke forvente at opnd standardfinansiering da ejendommen er et fritidshus

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank og andre finansieringsinstitutter
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 2: hovedstol kr. 210.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: OF Mgllehgj

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Kr. 45.000 i form af Andet.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

A"
|

Mad holdet bag
dit boligsalg

B _ﬂ’;_ﬁb‘ I
eer for hver polighande

René Qvistgaard - Din lokale ekspert i boligsalg

Nar du skal seelge bolig i Hedehusene, Flgng eller omegn, er René
Qvistgaard fra RealMaeglerne det oplagte valg. Med over 24 ars er-
faring i bolighandel og dybe rgdder i lokalomradet, kender han
bade markedet og kgberne bedre end de fleste.

René er fadt og opvokset i FIgng og Hedehusene, og hans lokale
indsigt er en stor fordel, nar din bolig skal preesenteres og prissaet-
tes rigtigt. Han ved, hvad der teeller - og hvordan man far det bed-
ste frem i netop din bolig.

Med René far du en maegler, der kombinerer solid erfaring, person-
lig service og malrettet markedsfgring. Han er kendt for sin zerlige
radgivning, teette opfglgning og sit store engagement i hvert ene-




