Hojvangen 36, 8700 Horsens

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 185
Kontantpris 2.895.000 Veerelser 6
Ejerudgift 2.468 Grund m2 900
Byggear 1973 Energimaerke C

Sagsnr. 6962077

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Hgjvangen 36, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962077 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.468

Beskrivelse:

Nu kan | blive de nye ejere af en stor og flot kvalitetsvilla, som placerer jer trygt og
godt i det attraktive Hajvangskvarter - taet pa pa alt lige fra skole til natur, men ogsa til
byliv. Her far | altsa det bedste fra alle verdener: Nem adgang til naturen i form af skov
og fjord, sikre garuter til skole, daginstitutioner, fritidsaktiviteter m.m. men ogsa i
cykelafstand til Horsens Midtby.

| starrelse og indretning passer villaen iszer godt til bgrnefamilien eller parret med
planer herom.

Boligarealet er pa 185 kvm i ét plan, og dertil kommer en super anvendelig keelder pa
83 kvm. Her far | bryggers, viktualierum og et stort multirum: perfekt til festlige
lejligheder, hjemmebiograf eller hobbyprojekter.

Hoveddgren abner til en lys og rummelig entré, der sammen med en fordelingsgang

72

Gl

%0 — fletter hele hjemmet sammen. | husets ene ende ligger tre vaerelser side om side,

oplagt til barn eller gaester; i modsatte ende ligger et stort, flot soveveerelse, hvor
voksne kan fa lidt privatliv. To badeveerelser er her ogsa, det ene med karbad, det
andet med bruseniche.

Madlavning og samvaer er der plads til i det velindrettede kakken fra Svane. Den
hyggelige spisestue og den store, lysfyldte stue med en charmerende indbygget pejs
fra 2023, saetter rammen for hygge og samveer for hele familie.

Villaen er lys og indbydende og er Igbende vedligeholdt og moderniseret med mange
fine detaljer - originale, som nye. Alt, | skal ggre, er at rykke ind og pakke ud.

Uden for venter en solrig, velanlagt og hyggelig have. Den er lukket og privat, sa |
uforstyrret kan slappe af pa den sydvendte terrasse, der har sol fra morgen til aften.
En dobbelt garage far | ogsa, ligesom den overdaekkede terrasse er perfekt til
sommerens grillaftenener.

| kommer til at bo i Hgjvangskvarteret, et yderst attraktivt omrade, der bade er trygt og
bgrnevenligt. Huset ligger desuden pa et lukket vaenge med trygge udbyggede
stisystemer og legekammerater i alle aldre. Fra Hgjvangskvarteret kommer man
hurtigt pa omfartsvejen og dermed E45.

Lad os byde jer - Velkommen til Hgjvangen 36!

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Julie Holst Mosegaard
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Adresse: Hgjvangen 36, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962077 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.468

Spisestue Terrasse
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Veerelse

Veerelse Ejendommen
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Adresse: Hgjvangen 36, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.895.000
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Dato: 04.12.2025
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733
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Adresse: Hgjvangen 36, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962077 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.468
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Kommuneplan:
Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal: 900 m2 Kommuneplan 2021-2033 - Der henvises til Horsens kommunes hjemmeside.
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 185 m2
Kommune: Horsens Lokalplan:
Matr.nr.: 6 ah Dagnaes By, Tyrsted @vrige arealer: Ingen
BFE-nr.: 4337806  Keelder: 83 m?
Zonestatus: Byzone  Carport: 42m2 | gevitutter:
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Nr. 1 lyst d. 10.06.1971 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Vej: Privat/feelles Nr. 2 lyst d. 09.04.2019 Tilslutning til kollektiv fiernvarmeforsyning.
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand . .
o WwWw. .AK.
Opfgrt/ombygget ar: 1973 BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.794.000 kr.
Grundveerdi: 750.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.235.200 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab (LG), Opvaskemaskine (Siemens), Emhaette (Ukendt), Indbygningsovn (Voss), Induktionsplade (Siemens).

Der er fiber.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733
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Adresse: Hgjvangen 36, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962077 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.468
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Vejle Brand forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold: Sekundaere bygninger er ikke omfattet af seelgers forsikring. Se saelgers forsikringspolice hos RealMeaeglerne Horsens

- Rikke, Sgren & Julie

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.700 Forbrug: 31,23 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Pejseindsats - monteret 2023

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Saelgers seneste arsforbrug til fiernvarme for perioden 01.07.2024 - 30.06.2025 er kr. 19.329,54

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens R E \L
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Adresse: Hgjvangen 36, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962077 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.468

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.400 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.895.000
Grundskyld kr. 5.220 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 10.752
Husforsikring kr. 8.335 Tinglysningsafgift af skedet kr. 19.250
Renovation kr. 3.323 kr.

Skorstensfejning Kr. 644 lalt 2.925.002
Grundejerforening kr. 500 | Kgber ggres opmaerksom p3&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 189 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 29.610

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 145.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.264 md./ 183.162 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.354 md./ 148.246 ar v/26,48%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Hgjvangen 36, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.895.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type
Obligationslan

Langiver/art Kontant-
veerdi

1.714.879

Restgeeld Obl.restgaeld

Nordea kredit/1,5% Obligationslan 2.090.663 2.090.663

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Hgjvangen Formand Kaj D. Olesen

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 pejseindsats i eiendommen, som ifalge oplysning fra seelger er produceret 1. januar 2003 eller
senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at
braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgarelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg
§ 6. | forlaengelse heraf kan det oplyses at pejseindsatsen er installeret i 2023 - dokumentation foreligger.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning . Ejendomsveerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette méatte vaere i op- eller nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr.
den forelgbige beskatning.

Version 3.6 E/SO

Sagsnr.: 6962077
Ejerudgift/md.: kr. 2.468

Optages
i valuta
DKK 1,5

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. 77338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Dato: 04.12.2025

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Rest- = AOP
Igbetid

26,50

1. ars
ydelse
109.683

Rente
Kont./palyd.

Kontant
regulering

Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse

3,96 Nej

2020 vurdering foreligger.

Grundejerforening

Kaber ggres opmeerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for
disse ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning
for grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en
stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan
have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning
om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Privat/feelles vej:
Kgber ggres bekendt med, at eiendommen er beliggende pa privat/faellesvej, hvorfor der kan komme
ekstraordinaere udgifter til vedligeholdelse af vejen. Vejen er renoveret i 2008.

BBR afvigelser:

Kgber gares opmeerksom pa falgende BBR afvigelser:

- Garage er registreret som carport.

- Overdeekninger jf. tilstandsrapporten pa hhv. 40 og 20 kvm. er ikke registret pa BBR.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Horsens er vores hjemmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal seelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring rackker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 staerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMaeglerne, som har over
100 butikker landet over.




