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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer gjiendommen ud fra, . kun skader, den * sammenhzeng mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den
skader, der er beskrevet | bygning af samme alder og . elter kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret _ type. Derfor fremgar forhold, " hjeelpemidler. - skade og prisen pa at udbedre
pa den bygningssagkyndiges . der er almindelige for . skaden. Nogle skader kan
professionelle sken og faglige - bygningens alder og type ikke udvikle sig over lid og dermed
vurdering. " som skaderi : blive vaesentligt dyrere at

¢ tilstandsrapporten. . udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og veerdi naavneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her et en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion « saedvanligt slid og normal vedligehotdelsesstand + bagatelagtige forhold.
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden * bygningens
planlesning - bygningens indretning - lesere. eksempelvis harde hvidevarer + udenders svommebassiner og
pumpeanlag - markiser og baldakiner « installationer uden for bygningerme + bygningens eestetik og arkitektur
bygningens lovlighed (bortset fra dbenlyse overtraadelser af bygningslovgiviingen).
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OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en raekke
konkrete opmaerksomhedspunkter. der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i

denne tilstandsrapport.
Opmeerksomhedspunkterne tager hejde for
eventuelle aendringer som felge af til- eller
ombyghinger.

Du skal vaere opmaeerksom pa. at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet. og
opmasrksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse pa ejerskifteforsikringen.
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Tagbelaegning - Eternitbolgeplader uden asbest

2022

Version: 10.0 7724

Forventes
udskiftet
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Total Kaetder Bolig Erhverv
A Beboelse 1959 15 - i - 115 -
B Garage 1959 16 - 1 - - -
C  Udhus 2012 15 - - - - -
. D  Overdakning - 5 - - - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele. som af forskellige arsager iike er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er deekket | ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan laese mere | forsikringsbetingetserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET
Alle bygninger er som udgangspunkt en del of eftersynel. Men den bygningssagkyndige kan undiage konkrete

bygninger pé grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig veerdi.

Udhus: Grundet lav veerdianszsttelse er bygningen ikke besigtiget
Overdeekning: Grundet lav veerdiansattelse er bygningen ikke besigtiget

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huis der er bygningsdele eller rum, der normall er tilgeengelige, men som den bygningssaghkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige. er de ikie omfattet af eftersynet.

Beboelse
Tagrum: Besigtigel fra loftslem pa grund af manglende gangbro

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILG/ANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgeengelige urnider eftersynet, kan den bygningssaghyndige ikke besigtige
dem. Af denne arsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgeengelige
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BEMARKNINGER VEDRORENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkierede termoruder, som ikke kunne konstateres vistielt pa besigtigelsesticispunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremga af skadesoversigten.

Beboelse
Garage

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er
ikke baseret pa en faktisk opmdling. Ejer har pligt til at sikre. at oplysningerne i BBR er korrelte.

Overdakning: lkke registreret i BBR
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SKADESOVERSIGT
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

1 ey Der gror mos pa Der skennes ikke at veere - »
tagbelaegningen i mkndre grad, ' risiko for vandindtraengning
og kanterne smuldrer enkelte

| steder, ‘ \
; ; H i

;o2 ‘ Tagbelasgningen over baghuset } Vandindtraengning kan . Skaderne skyldes alder og

er nedbrudt i overfladen. medfore vandskade pa de slid.

: ! ! underliggende bygningsdele. i
3 i ﬁ Usikker overgang mellem tag og ! Der er risiko for at vand kan Er skyld i fugtskade pa loft i :
" naboens husgavl. traekke ind og give fugtskader : baghus
; | p bagvedliggende
. ’ konstruktioner ‘ l

P4 . Fuge har sluppet ved bunden af ! Der er risiko for ' - :
§ badeveerelsets vindue. Stedvis fugtindtreengning ind under r !
‘ mindre fugeslip ved husets 3 vinduet [
’ | ovrige vinduer. |

b5 Flere klinker pa trappen ud for ' Den lose beleegning kan - :

[ stuens terrasseder har , medfore skader pa den

: begraenset vedhaeftning. og underliggende beton. '

: nogle ligger lose. ’ x

6 Der er tynd revne i sydgavlens Det vurderes, at skaden ikke Hvis revnerne repareres, vil
sokkel ved overgang til : udvikler sig veesentligt. de sandsynligvis opsta igen.

stuetilbygning. ' :
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SKADER INDE | BEBOELSE

7 r De elastiske fuger i overgang
- mellem gulv og vaegge er
 revnede ved yderveeggen.

: Der er risiko for, at fugt kan Setv om der eventuelt er lavet

treenge ned gennem fugerne ' en ekstra fugtsikring mellem
og opfugte bagvedliggende fliser og beton, er denne ikke
 konstruktioner. beregnet til, at der kan sta
konstant vand.
Skade er ikke | brusenichen |

s

i . .
; | rygningspladernes samlinger.
'

:

¢ ! H

|

i i H

: Der er lidt lysindfald i

Der er risiko for ‘-

fugtophobning i tagrummet. \
| Specielt fygesne kan komme i
find, hvilket kan resultere i

vandskadet.

i

' 9 I | Der er mindre skjolder pa loftet ‘ Skaden vit ved fortsat -

;  ved vaeg mod nabo. f fugttilfersel udvikle sig og kan | ;
: ' | give nedbrydning og f \
’ I radskader. : ‘

10 f Enkette gulvklinker har
i | begreenset vedhaeftning.

11

|
i
!
|
!
(,. -
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‘ Lainatgulvet fjedrer lidt og der
| er mindre skade ved der til entre.

|
i

|-

]

i
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12 = ! Gutvene har mindre skeevheder - i-
| 0g ujeavnheder. *
13 @ ¢ Lille niveauforskel ved - [ -
i bordpladens samling.

14 ? : Der gror mas pa . i Der skennes ikke at vaere -
tagbeleegningen i mindre grad, risiko for vandindtreengning I
, og kanterne smuldrer enkelte
steder,
15 Tagbelaegningen har enkelte Der vurderes ikke at veere | Skaderne skyldes alder og :
[ nedbojninger. risiko for folgeskader. ; slid gennem tiden.

|
1 Trackarmen er ikke en del af

i Karmen nederst til venstre ved Nedbrydningen vurderes at

i
|
i
i
;

: . garageporten er under | fortsastte  selve metalportens
" nedbrydning. - konstruktion - blot en
1 : i blaendkarm i portabningen
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§AELGEROPLYSNINGER

Seelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelcle har et daekkende kendskab til forholdene ved
gjenclommen. Det kan f.eks. veere tilfaeldet. hvor forholdene tigger for seelgers overlagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundtag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der

skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal vaere opmaerksom pa. at szelgers besvarelse ikie har garantivirkning.

L YSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN
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LOFTER/ETAGEADSKILLELSER
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30-08-2022 Underskrevet pa tro og love
Dato Underskrift - ejer/saelger
Saet X

Seelger var til stede
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Hvordan er bygningseftersynet udfert?

Bygningerne vurderes ud fra det. den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes veeg-til-vasg-taepper ikke. og isotering i skunke eller tagrum fiernes ikke for at kigge pa de
hagvedliggende konstruktioner,

Derfor kan der veere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor iike fremgar af

tilstandsrappotten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold. cler er typiske for boligens type og alder. samt almincleligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikice daekkel af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og losore. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid. udenders svommebassiner. markiser og baldakiner med mere.
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Rapportens gyldighedsperiode

Titstandsrapporten er gyldig i 6 maneder. og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal dler laves en ny.

Seelgeransvar

Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis seelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for kober sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring. inden
kober underskriver kobsaftaten.

Saelger skal sikre sig, at kober er ilar over. at det 10-arige seelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
¢ Forhold uden for bygningen {eksempelvis. forurenet jord)
+ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele. der er opfort i strid med geaeldende regler)

* Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
{eksempelvis ved at fortie skjulte skader. som szelger har kendskab tit)

Hvad er en revision?

En revision betydler. at den bygningssagkyndige har endret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun mutigt at foretage en revision af rapporten inclen for
titstandsrapportens gyldighedsperiode. som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af.rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er andret. Revisionen
andrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillaeg?

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tilleeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten. men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en det af tilstandsrapporten og er ikice omfattet af huseftersynsordningen,

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndiige ber finde atle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndlige. som behandter klager fra
hade kebere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdel af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige. inden du klager tit nsevnet www.husklage.dk.
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Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kobe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grunclaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober. der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifieforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som kober, indhente titbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal selger betale
halvdelen af preemien af sit fremlagte forsikringstilbud,

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en gjerskifteforsilaring. skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naavnt i en rapport eller gj. Saslger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om “seelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver
neerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dazkker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudseetning. at sikaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen. og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament. samt lovliggorelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa cle forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af uloviige forhold ved sadanne installationer.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen cleekker -~ men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang. herunder en forsikringsperiode pa minimum § ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoptysningen.clk

Hvad dackker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold. cler er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten. er ikke daekiet.
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsileingsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet, Hvis det fremgar af en af rapporterne. at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil cle iikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
deaekningen. som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendlgerelsen om gjerskifteforsikringens
daskningsomfang, Eventuelle forbehold for forsikringens deekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke dackke forhold. der alene bestar i stid og manglende vedligeholdetse, forhold der er
normale for husets type og alder. eller forhold. som keber havde kendskab tit ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsilaingen daekker ikke kebers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Firma: BOLIG-TJEK ApS
Beskikkel bygningssagkyndig: René Serensen

Adresse: Bispensgade 35. 9800 Hjerring
Telefon: 82820770
E-mail: infoabolig-tjek.dk

Den beskilkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: ingen samarbejde

Besigtigelsesdato: 31.08.2022
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningeme er henvendt tit ejerskifteforsikringen.

men vedlaegges titstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

Tag

‘ Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
F;;Jndan;en£/vsoi;!;er

; Keeldre/krybekaeldre

" Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

- Guivkonstruktion og etageadskilletser

- Bagmure og Indervagge

 Lofter
IndVendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

: Trea.

' Beton / fundablokke / lecablokke.

. gulvbelaegning af fliser.

. lignende.

. Gips, profilbraedder.

. Fiernvarme, gulvvarme, vand.

Sadeltag, tagkonstruktion af gitterspaer eller saksespaer, tagkonstruktion af
bjaetikespaar, tagheeldning mellem 15’ og 35", tagbelaegning af eternitbelgeplader,
tagbelaegning af eternitbolgeplader.

. Hulmur, traskonstruktion, facader af tegl/kalksandsten. facader af treebeklaedning,

Gulviliser pa uorganisk ikonstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion, mating

; pa uorganisk vaegkonstruktion.

Kapitlarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton, gutvbeltaegning af
banevare pa underguly, gulvbelaegning af svemmende gulve pa undergulv,

Murvaerk, let veeg med gips eller lignende, isoleret forsatsveeg af gips eller
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" Tag

Yderveegge
Vinduer, dore og porte
Fundament/sokter
Kaeldre/krybekseldre
Vadrum (badeveerelse, tollet og bryggers)
| Gulvkonstruktion og etageadskillelser
;v‘!;:’.agmure og indervaegge
Lofte; |
Indvendige trapper

' VVS-instaliationer

Version: 10.0

Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjastkespeer, tagheeldning mellem 15" og 35",
tagbeleegning af eternitbelgeplader.

Massiv murveerk, facader af tegl/kalksandsten.

Metal

Beton / fundablokke / lecablokke.

* Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton.
Murvaerk,

_ Traebeton,
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