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Introduktion til VTR rapporten

Bygning

Litra A
Litra B
Litra C

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 10-06-2026

Anvendelse Opfaort
Beboelse 1973
Garage 1973
Carport 1988

u By 2 By o

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.
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LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1973
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 265 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 148 m?
Keelder: 0m?

N 3 s th e fy o

Tag

SKADE:

Udvendigt traevaerk ved og omkring tag har begyndende
nedbrydning i treeveerket, ses f.eks i sternbraedder i mindre
omrader, ses f.eks i nordvest hjgrnet af huset

RISIKO:

Udviklingen skennes at fortszette, og det kan medfere svigt pa
leengere sigt.

@ Snedker

4:15 [ Pr styk
tidsforbrug

® EJ  Kr396,00/Prstyk Eio 2.866,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af tree. Det nedbrudte trae skaeres vaek og et stykke tree af samme sort og densitet
tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og malebehandles pa
begge sider. Dgren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 530,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.470,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00
Opstarts lan (1,00 timer) for ferste styk Kr. 530,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Tagkonstruktionens traevaerk har spor efter angreb af borebiller. Det ses
f.eks. i sternbraedder i sydest hjgrnet

NOTE:

Angrebet skgnnes at veere inaktivt, hvorfor der ikke vurderes naerliggende
risiko for skade. Borebiller er almindeligt forekommende i aldre traevaerk og
giver sjeeldent anledning til styrkesveekkelser i fulde treedimensioner.

B

SKADE:

Tagfladen fremstdr med mindre ujeevnheder/lunker, ses
hovedsagelig ca. midt pa tagfladen mod syd

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

B

SKADE:
Der mangler undertag i tagkonstruktionen

NOTE:

Konstruktionen har henst&et sddan i en laengere arraekke uden felgeskader,
der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skade. (god
haeldning pa taget) Siden 1973 hvor taget er lagt, har man erfaret at K21
tagsten skal have undertag, da det kan give anledninger til falgeskader.
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LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Der er nedbrydningn i stolper, ses f.eks nzer bryggersderen

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:
Dette vurderes ikke at have statisk betyningn p& nuvaerende
tidspunkt
@ Snedker
4:15 / Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
®  jidsforbrug E3 ' v Es 2.866,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af trae. Det nedbrudte tree skaeres vaek og et stykke tree af samme sort og densitet
tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omréde grundes og malebehandles pa
begge sider. Dgren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 530,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.470,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 530,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

m Ydervagge

SKADE:

Der er observeret enkelte mindre lgse sten med revner i
mertelfugerne i det gverste skift. Dette ses f.eks ved facaden
mod nord

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Treebekleedningen fremstar udtarret, vindridset og med
nedslidt overfladebehandling, samt &bninger i samlinger, ses
f.eks i gst gavlen

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld
vedheeftning til underlaget, f.eks. mod nord, hvor sterre
omré&der mangler

RISIKO:
Der er risiko for at forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
1:00 / Pr lbm*
O jidstorbrug B3 Kr150,00/Pribm E& 740,00 Prlbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med martel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fgres min. 100-150 mm under
terraen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 540,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 590,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkum Bygade 20 5220 ,0dense S@ Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er mindre revner i sokkel bl.a. mod indkersel.

NOTE:

Revnedannelserne skennes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en
laengere arraekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i seldre bygninger.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
samt er der beskadiget gulvklinker

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb i ganglinje

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er registreret mindre revner i veegge, samt vaegpuds med
mindre god vedhaeftning, ses f.esk naer hoveddgren

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
flere steder i rummet

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! El5 3.648,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang

vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 540,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.040,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er revnede vadfliser samt vaegfliser med begraenset vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet, samt er der gulvklinker naer brusenichen med
mangelfuld vedhaeftning

RISIKO:

Der er tale om vaegge og gulvflader med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
3:45 /Prm2
Kr 1.608,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 El5 3.648,00 Prm2

Udskiftning af vaegfliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser og vadrumsbehandling. Veegfliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Veeggen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Vaedfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg

og gulv samt omkring sanitaere installationer fuges med elastisk, vaddrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 540,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.040,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget i badeveerelset, ses f.esk ved radiator og toilet

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Radiatorer har overfladerust, ses f.esk | bunden af radiator i
bryggers og stuen

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Hele skunkrummet er isoleret med skum / pu skum
(polystyren) som ikke er godkendt til formalet

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Vaegfliser mangler fuld vedhaeftning til underlaget/ er med
revner, ses hovedsagelig neer kontakt (th. For vask)

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er revnede veegdfliser og veegfliser med begraenset vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet, samt mangler vinyl beleegningen pa gulvet
vedhaeftning og buler og mens der ses mindre revner | samlinger ved gulv

RISIKO:
Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
3:45/Prm2
Kr 1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug Ed E.E 3.648,00 Pr m2

Udskiftning af belaegning

Udbedringseksempel: Udskiftning af beleegning og vadrumsbehandling. Belaegningen aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Belaegningen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter
fra samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Beleegningen opsaettes, fuges og afrenses. | hjerner, og i overgang

vaeg og gulv, samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 540,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.040,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 540,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Aftreekskanal fra badeveerelse er ikke isoleret i tagrum

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere nzerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

En enkelt tagsten er revnet og afskalninger, det ses i loftrum
neer kip over loftlem

RISIKO:
Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

NOTE:
Der er sat spande op ved besigtigelsen

@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med

bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

E5 1.393,00 Prm2

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 540,00
Kr. 770,00
Kr. 623,00

Kr. 810,00

Side nr. 17
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Der kan konstateres opfugtninger i loftet/etageadskillelsen
naer skorsten

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1973
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 54 m?
Keelder: 0m?

woo I s s By o

B

SKADE:
Treeveerk har spor efter angreb af borebiller. Det ses f.eks. i garage porten

NOTE:

Angrebet skennes at veere inaktivt, hvorfor der ikke vurderes naerliggende
risiko for skade. Borebiller er almindeligt forekommende i aeldre traevaerk og
giver sjeeldent anledning til styrkesveekkelser i fulde traeedimensioner.

Side nr.
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LITRA B - Garage

Tag

SKADE:

Udvendigt treeveerk ved og omkring tag har begyndende nedbrydning i tree.
Forholdet er konstateret flere steder i stern

RISIKO:
Udviklingen skennes at fortseette, og det kan medfere svigt pa laengere sigt.

NOTE:
Der er 8bninger i stern, som giver adgang til skadedyr

RGD Tag

SKADE:

Tagpappen er revnet i overflade og har enkelte lunker,
fordybninger og vandansamlinger

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.
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LITRA B - Garage

Tag

SKADE:

Skorstenens puds mangler vedhaeftning og der ses sterre
revne i skorsten

RISIKO:
Forholdet har medfert skader pa andre bygningsdele over tid

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har enkelte revner | fuger, ses f.esk ved det
gverste skifte neer garage porten

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

Side nr.

21
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LITRA B - Garage

Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge og sokler har en sterre revne i samling, ses i veegfladen mod @st

RISIKO:

Forholdet vurderes at give anledning til fugtindtreengning, hvilket kan
medfere skader pa de bagvedliggende konstruktioner pa sigt. Revnerne
vurderes i sig selv at veere stabile, men er dog af en sddan karakter, at
yderligere udvikling over en laengere arraekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan forekomme.

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Facadepudsen omkring huset fremstér enkelte steder med mangelfuld
vedhaeftning, afskalninger og revnedannelser. Forholdene kan eksempelvis
konstateres pa den sydvendte facade.

NOTE:
Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skgnnes at
vaere nogen risiko.
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LITRA B - Garage

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring dgre og vinduer har mistet elasticiteten, og
mangler vedhaftning mellem murveerk og karm, ses f.esk ved
porten

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i karm og ramme pé& porten, samt daren

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.
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LITRA B - Garage

Stueplan

SKADE:

Der er flere revner og afskalliner i betongulvet, ses
hovedsagelig udvendig ved porten

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er registreret revner i veegge, ses f.esk til hgjre og venstre
for porten, samt puds med mangelfuld vedhaesftning/
afskalninger

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er fugtskjolder pé loftet, ses flere steder | begge rum i
garagen

NOTE:

Der var ikke tale om opfugtninger pa besigtigelsestidspunktet.
Der vurderes at veere tale om aldre fugtskjolder fra tidligere
uteetheder/vandskader.
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LITRA C - Carport

Carport bygget 1988
Skader pé Lita C

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 35 m?
Keelder: 0om?

AN o s o Ao

Tag

SKADE:

Carport er ikke stabil ved vindbelastning, ved besigtigelsen er carport lidt
skeev ved stolper konstruktionen

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er nzerliggende risiko for yderligere
skader over tid.

NOTE:
Pa nuvaerende tidspunkt skennes dette ikke at have statisk betydning
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LITRA C - Carport

Tag

SKADE:

Udvendigt traeveerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er f.esk konstateret i stern mod
indkarsel

RISIKO:

Forholdet sk@gnnes at udvikle sig og svaekke bygningens
struktur over tid.

Tag

SKADE:
Tagrender mangler fastgerelse

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pa andre bygningsdele
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LITRA C - Carport

Tag

SKADE:
Der er flere steder huller/revner i plastpladerne, ses f.eks mod syd

RISIKO:
Der er pé laengere sigt risiko for vandindtreengning og felgeskader pa de
underliggende konstruktioner

NOTE:

Vandintraengning skennes ikke at medfere fglgeskader pa de underliggende
bygningsdele. Bygningen er simpelt udfgrt med god ventilation og udtarring
af opfugtet tree.




