L ?fgn.t

VL0 A
s i
DA L A
Wi %W
W
-
T e e
e A ‘
- /if'%%’/”";/”;!;”/( el

7 7
AL /fé’%ﬂ’;@’ i

.
L 7
e e Ll

Sollestedvej 36, Sollested, 5620 Glamsbjerg

Ejd. type Villa Bolig m? 346
Kontant 5.995.000 Veerelser 9
Ejerudgift 1.554 Grund m? 6.726
Byggedr/ombygget 1840/1940 Energimcerke E +

Sagsnr. 541H5334

RealMaaglerne Willumsen og Hviid ApS

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C / TIf. +45 66148040 / www.realmaeglerne.dk/541



: RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS

ook oy CVR-nr. 42760765
Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/541

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgllestedvej 36, Sgllested, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: 541H5334 Dato: 12.02.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.554

SJZALDENT UDBUDT PERLE — HELT UNIK, HISTORISK OG RENOVERET
PRASTEGARD MED EN EVENTYRLIG HAVE

Nu har | en hel unik mulighed for art kebe denne helt saerlige ejendom, Sgllested gl.
preestegard, en af kun tre arkitekttegnede preestegarde pa Fyn opfert i 1840. Her
meerker | historiens vingesus overalt: gamle treeer med flere hundrede ar pa bagen,
Sollested kirke som nabo og en atmosfaere der emmer af ro og dybde. Men selvom alt
her ander af historie, er huset langt fra et levn fra fortiden. Det er gennemrenoveret i
nyklassicistisk stil og star lyst, laekkert og med en helt saerlig sjeel.

Sgllested er en mindre landsby med forsamlingshus og en skolebus der stopper ved
vejen. | er kun 4 km fra Glamsbjerg hvor | finder alt til hverdagen, skole, institutioner,
gymnasium, leegehus og gode indkgbsmuligheder, der er desuden kun 10 km til As-
sens — Harby og Aarup. Og motorvejen nar | pa 20 minutter.

Nar | kegrer op ad den store indkersel mod huset, maerker | straks at | er et helt saerligt
sted. Haven folder sig ud i frodigt flor, med blomster og smukt klippede buske. Ejen-
dommen ligger hgijt og giver en vidunderlig udsigt over landskabet, og indenfor
fornemmer i straks, hvordan renoveringen er sket med respekt for husets oprindelige
sjael og charme. Smukke lofter, flotte gulve og originale detaljer smelter sammen med
lyse vaegge og moderne komfort.

Fra forgangen farer glasdere jer videre ind i huset. | stueplan der bl.a. bestéar af et stort
rum, som byder pa varme og hygge, ikke mindst takket vaere braendeovnen, her er
ogsa god plads til aktiviteter. Pa stueplan finder | desuden et lyst geestetoilet, to
veerelser samt et bryggers med god plads til vaskefaciliteter.

Fra en lille hyggelig hall, fgrer hovedtrappen jer op til 1. sal. Her kommer | til to stuer
en suite, den ene med braendeovn, og en dejlig spisestue med udgang til en altan, der
abner op mod den storsléede udsigt til haven og den fynske natur, som ogsa ses gen-
nem de mange vinduer i huset.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Adresse: Sgllestedvej 36, Sgllested, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 5.995.000

Sagsnr.: 541H5334
Ejerudgift/md.: kr. 1.554

Dato: 12.02.2026

Fra spisestuen, g&r man direkte ind i et dejligt Sgnderborg kskken, som forener det moderne
med charmen fra det klassiske landkgkken. Derudover er der et flot nyt badevaerelse og et stort
sovevearelse med garderobe, og et dejligt lyst gaestevaerelse.

I sidehuset finder i en garage og to sma veerkstedsrum, derudover en stemningsfuld “sommer-
stue” med dobbeltdgr ud til haven, hvor I kommer helt taet pé’) husets helt store attraktion, nem-
lig haven. I havekredse er dette en bergmt have, besggt af mange. Haven er anlagt med om-
tanke og kaerlighed for hver detalje. Her er klatreroser i eebletraeer, og smukt bunddaekke, der
holder ukrudtet vaek. Haven byder pd sma oaser med plads til hygge, hvile og fredelige stunder.
Midt i haven star en glaspavillon fra Classica House, ngje udvalgt fordi den falder i et med
haven, og lader jer nyde naturen hele &ret.

Lyder denne helt fantastiske ejendom som noget for jer? S& kontakt os for en fremvisning.
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 6.726 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 346 M | _Nr. 1:05.10.1933 - Dok om master mv

Kommune: Assens - Nr. 2: 17.12.1953 - Dok om fredning Rettelig lyst 07.02.1953
Matr.nr.: lac Sgllested By, Sgllested ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 22.05.1963 - Dok om vindmgller mv

BFE-nr.: 2694243 Garage: 65 m?

Zonestatus: Landzone Garage: 65 m? | pPlaner

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Kommuneplan 5.2.BE.70 - Sgllested

Vej: Privat feellesvej * Laes naermere om, hvordan arealer

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Varmeinstallation: Naturgasfyr ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Opfart/ombygget &r: 1840/1940

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023

Ejendomsveerdi: 972.000

Grundveaerdi: 319.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 777.600

Grundlag for grundskyld: 255.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Thermex), Komfur (ILVE), Kgleskab (Liebherr), Opvaskemaskine (Siemens).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Sgllestedvej 36, Sgllested, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: 541H5334 Dato: 12.02.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.554
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter Ejendomsvaerdi, grundveerdi og
Forbehold: Se forsikringspolice. tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vardier og ejendomsskatter, hvad enten dette

matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejled-
ning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.VejstatusKgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende ud
til privat vej. Kgber er gjort bekendt med at der kan komme udgifter til
vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at sikre at der er en
vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.Braendeovnen/pejseindsatsen er produc-
eret FOR 1. januar 2003Ejendommens braendeovne (2 stk.) skal
nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse
af visse fyringsanlaeg. Ksber ma forvente omkostninger hertil.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 86.800 Forbrug: 5.294 m3 naturgas
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szlger har i 2024 haft et forbrug p& 3.033 m3 naturgas.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke + E
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Adresse: Sgllestedvej 36, Sgllested, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: 541H5334 Dato: 12.02.2026
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.554

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.966 | Kontantpris kr. 5.995.000
Grundskyld kr. 2.858 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 37.850
Renovation 2025, ansldet kr. 4.370 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 19.000
Skorstensfejer kr. 666 |I alt kr. 6.051.850
Jordflytni kr. 28 o

R%rttegerlr:e?*npelse k: 183 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr: 6.573 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.644

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift 31.779 md. / 381.348 ar. Netto ekskl. ejerudgift 25.579 md. / 306.953 &r v/27,08 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




