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Salgsopstilling
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Adresse: Ewaldsvej 32, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5678 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.360

i Indflytningsklar stuelejlighed centralt i Holstebro

En sjaelden mulighed har budt sig for at f& fat i en centraltbeliggende, ind-
flytningsklar stuelejlighed, som er velplaceret helt nede i enden af det po-
pulzre "Digterhaven" pd Ewaldsvej.

Lejligheden fremstar nymalet og med helt nye sildebensgulve, hvilket tilfg-
jer et friskt pust til hele atmosfaeren i boligen og samtidig giver lejligheden
et nyt og moderne praeg. Ejendommen henvender sig specielt til par eller
enlige, som foretraekker at have et hjem uden trapper, og som ser en fordel
i minimalt vedligehold og gode fliseterrasser pa begge sider boligen. Ind-
retningen er sdledes enkel med entregang med adgang til badevaerelse og
to veerelser. Herefter videre til kgkken/alrum/stue, som fungerer som hele
lejlighedens opholdsrum til hygge og faellesskab. Kgkkenet er séledes i 8ben
forbindelse med resten af rummet, og der er to terrasseudgange, hvilket
tilfgjer en ekstra rumfornemmelse til lejligheden.

Endelejligheden deler matrikel og ejerforening med lejligheden pa 1. sal, og
begge er en del af den eftertragtede og velfungerende grundejerforening
Digterhaven, som har helt styr pa savel drift og gkonomi som feellesskab og
velveere i den lille lomme af boliger. Begge lejligheder har egen carport/par-
kering, og herudover hgrer hele det udendgrs terrasseareal i grundplan til
stuelejligheden.

Ewaldsvej er placeret centralt inden for Ringvejen i Holstebro i gdafstand til
indkgb, banegdrden og gdgaden/midtbyen i sin helhed. Et paent og efter-
tragtet kvarter, som har vaeret i stor udvikling over de seneste 20 3r.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Krabbe Thorsen
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Adresse: Ewaldsvej 32, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 2.295.000

Stueplan

575m

Version 3.9 S/SO

Vejledende tegning uden ansvar!
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Sagsnr.: 481-5678
Ejerudgift/md.: kr. 1.360

Dato: 12.11.2026
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Adresse: Ewaldsvej 32, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5678 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.360
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen A_realer** _
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 97 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse - Heraf tlnglyst_ boligareal mz - Nr. : Invalid date -
Kommune: Holstebro - Heraf andre tinglyste arealer 97 m - Nr. 1: 12.08.2009 - Deklaration om 2 familiehus, brandmur m.v. Tillige lyst
Matr.nr.: 33bi Holstebro Markjorder fra Hjerm pé ejerl. nr. 2
BFE-nr.: 341560 BBR-boligareal: 101 m?
Ejerl. Nr.: 1 Planer
Zonestatus: Byzone ** Les narmere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 02.B.52 - Boliger ved Skivevej og Laegdrdvej, Holstebro
Vej: Privat faellesvej res pa www.boligejer.dk. Lokalplan 387 - Boligomrade ved Ewaldsvej og Godthabsvej
Opfart/ombygget &r: 2009 , ,
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr.: 2020 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsvaerdi: 1.451.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 343.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.160.800
Grundlag for grundskyld: 274.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle harde hvidevarer i lejligheden medfglger

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Ewaldsvej 32, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5678 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.360
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke B
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064
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Adresse: Ewaldsvej 32, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5678 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.360
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 5.920 Kontantpris kr. 2.295.000
Grundskyld kr. 3.156 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.650
Grundejerforening kr. 1.300 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Renovation kr. 2.072 I alt kr. 2.318.296
Rottebek | kr. 56 °
guene Eampe se ; Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Ejendomsforsikring kr. 3.817 - 27 . - . - ) L L
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g
bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekni-
ske.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.321

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Ewaldsvej 32, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5678 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.360
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 3.325.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.
Geeld udenfor kgsbesummen

Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 50/ 100

Tinglyst: 50 / 100

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Veelg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




