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Grgnlandsparken 90E, 6715 Esbjerg N

Ejd. type Andelsbolig Bolig m? 51
Kebspris 650.000 Vcerelser 2
Boligydelse 1.540 Byggedr 1983
Forbrugsafh. udgift 306 Energimcerke A2010
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Sagsnr. 725397

RealMaeglerne Esbjerg ApS

Strandbygade 45 / 6700 Esbjerg / TIf. +45 75159702 / www.realmaeglerne.dk/esbjerg



- RealMaeglerne Esbjerg ApS
e e CVR-nr. 44033550

Strandbygade 45 / 6700 Esbjerg
TIf. +4575159702 / 6700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/esbjerg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grgnlandsparken 90E, 6715 Esbjerg N Sagsnr.: 725397 Dato: 24.02.2026
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 1.540

Velkommen til Grgnlandsparken 90E - en hyggelig andelsbolig med
moderne Igsninger og trygge omgivelser

| Grenlandsparken 90E finder du en skegn andelsbolig, der kombinerer rolig beliggen-
hed med moderne komfort. Her bor du omgivet af grenne omrader, skov og lege-
pladser, samtidig med at bade skole og indkgb ligger lige i nserheden. Boligen har
desuden et dejligt udeomrade, hvor der er plads til havemgbler, s& sommerdagene
kan nydes, samt et praktisk skur til opbevaring.

Indenfor bliver du budt velkommen i en entré med skabsvaeg og vaskesgijle. Stuen er
nyligt renoveret med flotte vaegge og lofter samt opdateret el, hvilket giver et lyst og
indbydende opholdsrum. Kakkenet er skiftet ud til et moderne kekken med god skab-
splads og et funktionelt design, som ger det nemt at indrette sig. Pa farstesalen ligger
et lyst og fint soveveerelse samt et paent badevaerelse med bruseniche.

Til eiendommen hgrer nem parkering, og der opsaettes snart lade stander, hvilket gar
hverdagen ekstra praktisk for dig med elbil.

Alti alt er dette en bolig, der er lige til at flytte ind i — med en god planlgsning, tidss-
varende Igsninger og natursk@nne omgivelser.

Kontakt os allerede i dag pa 75 15 97 02 for mere information eller for at aftale en
fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Langvad Sgrensen
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Sagsnr.: 725397
Boligydelse/md.:

RealMaeglerne Esbjerg ApS
CVR-nr. 44033550
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Dato: 24.02.2026
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Adresse: Grgnlandsparken 90E, 6715 Esbjerg N
Kgbspris: kr. 650.000
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RealMaeglerne Esbjerg ApS
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Adresse: Grgnlandsparken 90E, 6715 Esbjerg N
Kgbspris: kr. 650.000

Sagsnr.: 725397
Boligydelse/md.:

Dato: 24.02.2026
kr. 1.540

Ejendomsdata*:
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Esbjerg
Matr.nr.: 2ps Gjesing By, Bryndum
BFE-nr.: 5109474
Opfgrt/ombygget ar: 1983
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip:

Pr.:

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip:

Energimeaerkning: A2010

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Andelsbolig

Andelnr.:
Fordelingstal vedr. formuen:
Fordelingstal vedr. boligafgift:

Arealer: **
Boligareal i alt: 51 m?
@vrige arealer: 7 m?
- heraf Udhus:

** | ses naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, arealer,
offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse of-
fentlige registre og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Inventar og lgsgre:

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte lgsgre.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrzensninger:

Servitutter

Servitut nr. 1 - Byplanvedtaegt nr. 33

Servitut nr. 2 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Servitut nr. 3 - anm byrder Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Servitut nr. 4 - Dok om grundejerforening mv

Servitut nr. 5 - anm byrder Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder
bestemmelser om salg

Servitut nr. 6 - Vedteegter for ejerforening

Servitut nr. 7 - anm haeftelser Dok om faerdselsret og vedligeholdelse mv.
Servitut nr. 10 - TILLAG TIL VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN AN-
DELSBO tinglyst den 22.11.1991

Planer

Kommuneplan 03-020-100 - Grgnlandsparken
Kommuneplan 03-020-100 - Grgnlandsparken
Lokalplan 33 - For et omrade i Gjesing

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Grgnlandsparken 90E, 6715 Esbjerg N Sagsnr.: 725397

Kgbspris: kr. 650.000

Boligydelse/md.:

Dato: 24.02.2026
kr. 1.540

Forbrugsafhsengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.677 Forbrug: 17 GJ

Udgiften er beregnet i &r: 2019

Andelsboligens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Der betales kr. 600,- pr. mdr. aconto vand og varme til andelsboligforeningen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Nr. 1: Dina Reffstrup
Nr. 2: Jakob Hansen

kr.
kr.

460.000
190.000

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering:Kgber gores opmaerksom pa,
at der aktuelt p8g8r en ejendomsskattereform. Den for andelsboligforenin-
gens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens grund-
skyldsbeskatning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller
fremtidige boligafgift, eiendommens vaerdiansesettelse samt herigennem
den enkelte andelsboligs maksimalpris. Grundskyldsbeskatningen sker i
drene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske
efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse &r. En efter-
regulering vil ske overfor foreningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for foreningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er end-
videre i 8rene 2025 og frem omfattet af en stigningsbegraensning, der re-
ducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattere-
formen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte
effekter heraf kan vaere vaesentlige for den enkelte forening. Kgber hen-
vises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier, hvad enten
dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szlger og seelgers
ejendomsmeaegler uvedkommende.Anvendt vurderingsprincip: indekseret
offentlig vurdering.
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Adresse: Grgnlandsparken 90E, 6715 Esbjerg N Sagsnr.: 725397 Dato: 24.02.2026

Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 1.540

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:

Andel i foreningens formue kr. 650.000 | Fzellesudgift til andelsboligforenin- Kgbspris/udbetaling kr. 650.000

Forbedringer kr. 0| gen kr. 13.680

Seerligt tilpasset inventar kr. o| Vedligehold kr. 4.800

- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 0

- Fradrag for mangler kr.

Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 650.000

Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 650.000

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 | Boligydelse i alt pr. &r kr. 18.480

Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 650.000 | Boligydelse i alt pr. md. kr. 1.540
Ialt kr. 650.000
Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kab ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kebers egne raddgivere, herunder juridi-
ske, finansielle og byggetekniske.

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 650.000

Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr.

Teknisk pris Afventer andelsboligforeningens Nggleoplysningsskema
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RealMaeglerne Esbjerg ApS
CVR-nr. 44033550

Strandbygade 45/ 6700 Esbjerg R E \L

TIf. +4575159702 / 6700@mailreal.dk
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Adresse: Grgnlandsparken 90E, 6715 Esbjerg N Sagsnr.: 725397 Dato: 24.02.2026

Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 1.540

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens Ian i ejendommen:
Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgzeld Udlgb Afdragsfrihed Personlig heeftelse Vilkar mv.

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:
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Adresse: Grgnlandsparken 90E, 6715 Esbjerg N Sagsnr.: 725397 Dato: 24.02.2026
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 1.540

Kober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere p& de eksisterende I1&n.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Vi tror pa, at bag alle boligsalg ligger der et preecist og skraedder-
syet stykke arbejde. Ingen boliger eller elendomme er ens, derfor
mener vi ogsa at hvert salg kreever en skaevhed eller vinkel der er
udover standarden.

Hos RealMaeglerne Esbjerg & Bramming vaegter vi kvalitet og kun
detilfredshed hgijt - Hvilket ogsa afspejler sig i Boligsidens tilfred-
shedsmalinger.

Vi har mere end 25 ars erfaring tilsammen - Vi er alle bosiddende i
omradet og kender derfor hver en krog og hjgrne, samt de vigtige
vaerdier omradet byder pa. Det syntes vi er vigtigt!




