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Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1969

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at

forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Rygningsbandet ved rygning og grater er stedvist ikke
teetsluttende til tagfladen, bl.a mod syd. Lyspladen ved kip

mod syd fremstar nedslidt

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Murer
1:30/ Pr Ibm*
© tidsforbrug E

Udskiftning af rygnings-/gratplader

Kr 474,00 / Prlbm*

Beboelse bygget 1969
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 142 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 163 m?
Keelder: 135 m?
oo I s th e By o

E5 1.394,00 Prlbm*

Udbedringseksempel: Udskiftning af rygnings-/gratplader. rygnings-/gratplader nedtages. rygnings-/gratplader

oplaegges iht. fabrikantens anvisninger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter

Kr. 590,00
Kr. 920,00
Kr. 474,00

Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 2



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

m Ydervagge

SKADE:

Der er stedvist revner/bevaegelsesrevner i yderveeggene, bl.a
mod nord ved kgkkenvinduet

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen,
hvorfor det vurderes at der ikke er nzerliggende risiko for
skader




REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Klinker pa la&amur mod nordvest er lgse

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
6:45 [ Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af defekte mursten i murvaerk

E5 4.522,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i

bredden uden understgtning. Nye/brugte hardtbraendte, frostfaste sten indmures i martel efter renggring og vanding.

Der fuges med fugetype og meartel som det gvrige murvaerk.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 4.160,00
Kr. 362,00

Kr. 890,00

Side nr. 4



REALSYN+ Lyngkaer 35 2765 ,Smgrum Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er opfugtning og begyndende treenedbrydning i
keelderyderder

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer
8:30 / Pr dor Kr13.411,00 / Pr dor
®  jidsforbrug E3 ' £ 18.531,00 Pr dor

Udskiftning af keelderdor

Udbedringseksempel: Udskiftning med keelderder af trae/alu med 3 lags rude. Terrassedgr, 948 x 2.118 mm, karm og
indfatninger udtages. Daren erstattes af ny kaelderder, 948 x 2.118 mm, med 1 stk. 3 lags energirude, 4-20-4-20-4.
Dar og karm af fyrretree med péaclipset aluminiumbekleedning udvendigt som Rationel type Auraplus Premium. Karm,
54 x 123 mm, inkl. 8 mm aluminiumbekleedning. Dgren leveres overfladebehandlet, standardfarve. Traedelen med
impraegnering, grunder og topcoat. Alu-profiler med polyester pulverlakering. Dgren leveres med trepunkts paskvil og
Bersguingsarwndiadstgores i vaeg med afstandsklodser og karmskruer med daekpropper, i alt 6 stk. Mellem karm og
vepgisieRPBerewfuanatiigesqémineraluld. Daren monteres med cylinder, rosetter, slutblik og greb som som Ruko
iR ifRIksiasaf lakeret bag, 15 x 21 mm, monteres. P& begge sider fuges med elastisk fuggmsieyighe, som

%%%T&%TWE\%?%EW&%&B underlag af fugeband som SikaBagstop. Kr. 5.120,00
Materialer inkl. moms pr der Kr.13.4711,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste der Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1der og 2 dere Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fugeband omkring dgre og vinduer er med sméskader og
mindre huller, bl.a ved vinduer mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

é@ Snedker

®© - £ Kr 40,00/ Pr Ibm*

E 140,00 PrIbm*

Montering af fugeband

Montering af fugeband pa dere/vinduer. Fugeband, monteres i fals pa eksisterende vinduer/dere.



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er enkelte revnede ruder, bl.a ved hovedder og vindue pé
toilet i kaelder

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Puds pé sokkel/keelderydervaegge er i omréder med
manglefuld vedhaeftning og stedvise revner, bl.a mod nord

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Lyngkaer 35 2765 ,Smgrum Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Klinker pé keeldertrappe er med mangelfuld vedhaeftning og enkelte er
beskadiget. Vanger ved keeldertrappe er med revner og afskalninger. Klinker
pa trin ved hoveddar er med mangelfuld vedhzaeftning og der er enkelte lgse
klinker med et par revnede fuger

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa lzengere sigt.

@ Murer
3:15/ Pr trin .
Kr 312,00 / Pr trin .
®©  idsforbrug B El5 2.252,00 Pr trin

Udskiftning af klinker pa trappe

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker pa grund/stedtrin. Klinker pa trappetrin afhugges, betonlaget afrenses og
forbehandles. Naturklinker udlaegges pa grund- og stedtrin. Klinkerne fuges med cementbaseret, frost- og vandfast
fugemasse. Forudseettes at trinstarrelsen er 40 cm x 120 cm eksl. evt respos.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr trin Kr.1.940,00
Materialer inkl. moms pr trin Kr. 312,00
Opstarts len (1,00 timer) for ferste trin Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 trin og 10 trin Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er revnede vadfliser samt vaegfliser med begraenset vedhaeftning til
underlaget i brusenichen. Vaegfliser omkring badekar er med mangelfuld
vedhaeftning til underlaget

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Veegfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 9



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er defekte/revnede fuger i bruseniche p& veeg mod gang. Der er enkelte
revnede fuger ved badekar, bl.a hjgrnet mod brusenichen

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

@ Murer
0:30/Pribm? Kr 12,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug E3 El 382,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
udenfor det vandbelastede omréde, bl.a ved gulvafigb

NOTE:

Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
udenfor det vandbelastede omrade

NOTE:

Der er tale om omrader, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.

Side nr.

M



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om omrader, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er ikke tilstraekkelig ventilation af tagrum

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om omrader, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr. 16

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Aflgbsskélen er rusten/teeret.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum Side nr. 17

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Varmergr er rustne og teerede, bl.a ved loft til hgjre for vindue

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Vvs
0:45 / Pr lom*
© tidsforbrug & Kr60,00/Pribm* E& 630,00 Prlbm*

Udskiftning af varmeror

Udbedringseksempel: Udskiftning af varmergr. Der lukkes for vandet og installationen temmes i forngdent omfang for
vand. Varmergr nedtages og bortkgres. Nyt varmergr monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 570,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 60,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 650,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Lyngkaer 35 2765 ,Smgrum

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Faldstamme/aflgb er rusten og teeret

RISIKO:

Der er tale om korrosion i en grad, som giver risiko for
rerbrud/udsivning og dermed faglgeskader pa omkringliggende
konstruktionerpd laengere sigt.

’é@ Vvs
0:30 / Pr lom*
® tidsforbrug E3 Kr 505,00/ Prlbm* 5 955,00 Prlbm*
Udskiftning af rer

Udbedringseksempel: Udskiftning af rar. Hvis ngdvendigt lukkes der for vandet og installationen temmes i forngdent
omfang for vand. Vandrer, nedtages og bortkeres. Nyt rgr, galvaniserede, semlgse gevindrer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 450,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 505,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 650,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 18
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er revner og afskalninger i betongulvet

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Veaegfliser mangler fuld vedhaeftning til underlaget.

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er revner og afskalninger i betongulvet

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.




REALSYN+ Lyngkeer 35 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er misfarvninger og lidt Igst tapet under ventilationsristen

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er stedvist mindre revnedannelser i keeldervaeggene, bl.a i
viktalierum pé veeg bag der

NOTE:

Omfanget er pd nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke sk@nnes at vaere nogen risiko.

Side nr.

21
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:
Sokkeludluftning fra kaelder mod syd sidder under terraen

RISIKO:

Der skgnnes risiko for opfugtning af den indvendige
konstruktion ved fugt/vandindtreengning.

’é@ Brolagger

2:00/Prm2 Kr 12,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

E5 1.322,00 Prm2

Sankning/eendring af terraen

Udbedringseksempel: Seenkning/aendring af haeldning pa terraen ved bygning. Eksisterende belaegning optages og
evt. grusunderlaget aframmes. Rajord afremmes og bortkares. Terreen afrettes og det afremmede grus udleegges,
afrettes og komprimeres. Afretningslag af velgradueret bakkemateriale udlaegges, kornkurve 0-8 mm, hvorefter
overfladen aftraekkes ngjagtigt med ledere og retskinne, s terraenet far fald min. 1:50 p3 de farste 3 m veek fra

bygningen. Eksisterende belaegning udleegges i lige flugter.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 670,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.310,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 12,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 670,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 20 m2 Alle priser er inkl. Moms



