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Salgsopstilling
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Adresse: Banevej 2, 6372 Bylderup-Bov Sagsnr.: 719922 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 775.000 Ejerudgift/md.: kr. 722

Charmerende Villa fra 1924 med Moderne Komfort og Smukke
Udearealer

Velkommen til denne enestdende villa, der kombinerer historisk charme med moderne
bekvemmeligheder. Beliggende i et fredeligt kvarter, byder denne bolig pa hele 119
kvadratmeter boligareal fordelt pa en gennemtzenkt planlgsning. Ejendommen er op-
rindeligt opfert i 1924, men fremstéar indflytningsklar efter omhyggelige renoveringer,
der har bevaret husets autentiske karakter samtidig med at opdatere det til nutidens
standarder.

Nar du traeder ind ad hoveddgren, bliver du mgdt af en lys og rummelig entré, der
giver adgang til de forskellige dele af huset. Stuen er hjertet af hjemmet og emmer af
hygge med sine store vinduer, der lader lyset stramme ind og skaber en varm atmos-
feere. Her kan familien samles omkring pejsen pa kolde vinteraftener eller nyde udsig-
ten til haven gennem de smukke sprossede vinduer.

Kgkkenet er fuldt udstyret med moderne apparater og har masser af skabsplads samt
en hyggelig spiseplads, hvor morgenkaffen kan nydes i ro og mag. Det tidlgse design
ger kekkenet bade funktionelt og aestetisk tiltalende. Fra kokkenet er der direkte ad-
gang til bryggerset, som ogsa fungerer som bagindgang — ideelt for den travle
hverdag.

Villaen rummer tre velproportionerede sovevaerelser, alle med god skabsplads og
dejligt lysindfald. Det stgrste soveveerelse har desuden egen udgang til terrassen —
perfekt for dem, der elsker at starte dagen med frisk luft. Badeveerelset er stilfuldt
indrettet med kvalitetsmaterialer og indeholder bade badekar og separat bruseniche.

Udenfor venter et sandt paradis for haveelskere. Den store grund byder pa flere for-
skellige omrader: En solrig terrasse ideel til grillmiddage om sommeren; en frodig
graespleene perfekt for bgrns leg; samt velplejede blomsterbede og buske, der giver
farve aret rundt. Derudover findes et rummeligt redskabsskur samt carport.

Denne ejendom tilbyder ikke blot et hjem men ogsa muligheden for at leve livet fuldt
ud i naturskenne omgivelser uden at ga pa kompromis med komforten.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ejendomsmaegler og indehaver Randi Jgrgensen
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Sagsnr.: 719922 Dato: 06.05.2026
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Stueplan

Y

Entré

Stue

8,57 m

Sovevzrelse

278 m

4,01m

Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)

Veerelse

4,26 m

Kordata © SDFE, kortsenvice © Viamap ApS

Kort O (viamap)
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Adresse: Banevej 2, 6372 Bylderup-Bov Sagsnr.: 719922 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 775.000 Ejerudgift/md.: kr. 722
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 860 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 119 m* | _Nr. 1: 19.07.1974 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Aabenraa - Nr. 2: 15.05.1975 - Dok om fjernelse/evt fjernelse mv, Se akt
Matr.nr.: 491 Bov, Burkal ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 20.10.1987 - Dok om naturgas/anlaeg mv, Vedr 133, 46_A-T-
BFE-nr.: 5235996  Garage: 36 m* | BOV_66
Zonestatus: Byzone - Nr. 4: 20.07.1990 - Lokalplan nr. 3.09 46_A-T-BOV_50
Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-
Opfgrt/ombygget &r: 1924/1973 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Planer

oplyses ifslge BBR-meddelelsen. Kommuneplan 4.2.011.E - Tvedvej
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Lokalplan 3.09 - Erhverv & Bolig Tvedvej. Bylderup-Bov
Offentlig vurdering pr. 2022 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Lokalplan.pdf
Ejendomsvaerdi: 381.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 115.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 304.800 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 92.000
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
De pd ejendommen veerende hardhvidevarer medfglger i handlen.Salger erklaerer, at medfglgende harde hvideva-
rer fungerer pa kgbsaftaletidspunktet. Kgber og szelger, er opfordret til at gennemga hvidevarernes funktionalitet pa
overtagelsesdagen/dispositionsdagen. Hvorefter kgber har 24 timer efter overtagelsesdagen/dispositionsdagen til at
fremkomme med evt. mangelindsigelser til seelgers medvirkende ejendomsmaegleren.
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Banevej 2, 6372 Bylderup-Bov Sagsnr.: 719922

Kontantpris: kr. 775.000

Dato: 06.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 722

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Der henvises til salgers forsikringspolice.

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 28.400 Forbrug: 2.499 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2024
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke E

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Deponering:

Ved udarbejdelse af kgbsaftale i forbindelse med en kontant handel be-
meerkes det, at den kontante deponering kan udggre helt op til kr.
200.000,-

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uved-
kommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning. Der henvises desu-
den til www.vurderingsportalen.dk.

Lettere forurenet:

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defi-
neret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forure-
net.

Afvigelser i BBR-Ejermeddelelsen:

Kaber er gjort bekendt med at skur pd 10 kvm ikke er anfgrt p& BBR-Ejer-
meddelelsen jf. tilstandsrapporten fra den 18.09.2024.

Tilslutningspligt:

Kgber er gjort bekendt med, at der jf. tinglyste servitut og lokalplan, er
forsyningspligt til naturgas.
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Adresse: Banevej 2, 6372 Bylderup-Bov Sagsnr.: 719922 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 775.000 Ejerudgift/md.: kr. 722

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.554 | Kontantpris kr. 775.000
Grundskyld kr. 718 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 6.550
Renovation kr. 4.055 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 6.000
Rottebekaempelse *Ansldet kr. 701 alt kr. 787.550
Husforsikring kr. 2.270

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 8.667

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.318 md. / 51.811 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.453 md. / 41.439 &r v/26,55 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 400.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 500.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen hos RealMaeglerne Aabenraa & Tgnder
Vi glaeder os til at hjeelpe dig videre mod dine bolig dramme




