Knabstrupvej 2, 4173 Fjenneslev

Ejd. type Landejendom Bolig m? 55
Kontant 1.495.000 Andre bygninger 145

Ejerudgift 1.593 Grund ha 5,7723
Byggedr 1777
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Knabstrupvej 2, 4173 Fjenneslev Sagsnr.: 373BL2026 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.593

Byg dit dremmehus i naturskgnne omgivelser - Landejendom med
5,7 ha jord

Drgmmer du om at bygge dit eget hus i fredelige og naturskgnne omgivel-
ser? Sa har du nu en unik mulighed for at realisere dine boligdremme pa
denne charmerende grund. Ejendommen szelges til nedrivning, hvilket giver
dig friheden til at skabe et hjem preecis efter dine gnsker og behov. Med
hele 5,7 hektar jord er der rigeligt med plads til bade bolig og eventuelle
hobbyprojekter.

Beliggende blot otte minutter fra Sorg byder ejendommen pd en perfekt
kombination af landlig idyl og nem adgang til byens faciliteter. Her kan du
nyde roen og skgnheden ved det 8bne landskab, mens du stadig har alle
ngdvendige bekvemmeligheder inden for kort raekkevidde. Omradet om-
kring ejendommen er kendt for sin naturrigdom, hvilket ggr det ideelt for
naturelskere og dem, der sgger et fristed veek fra hverdagens stress.

P& grunden finder du ogsa et veeld af blommetraeer samt rabarber- og hind-
baerbuske, som giver mulighed for at dyrke egne frugter direkte fra haven.
Dette skaber ikke kun en smuk udsigt men ogsa potentiale for laekre hjem-
melavede delikatesser &ret rundt. Den store grund &bner op for mange mu-
ligheder — maske dremmer du om en stor kgkkenhave eller endda sma dy-
rehold?

Uanset hvad dine boligdrémme indebzerer, s& tilbyder denne ejendom den
perfekte ramme til at ggre dem til virkelighed. Grib chancen nu og skab dit
helt eget paradis i disse fantastiske omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Adresse: Knabstrupvej 2, 4173 Fjenneslev
Kontantpris: kr. 1.495.000

e Store Ebberup
m Tegimose
3
S
2
Pedersborg 2
5 Fulby
Bjernede
Stokholtshuse
Ve,
St
3orie;
Cjon
dersborg Pedersborg
Mark
Sebjerg

RealMaeglerne Sorg ApS

CVR-nr. 41499354

Alleen 1B / 4180 Sorg = A {H

TIf. +4540820018 / 4180@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sorg

Sagsnr.: 373BL2026 Dato: 06.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.593

Orslevvester

orvejen
wmot
Nes

> Bring!
2stmotorvejen 9
slagliile
Fjennaosiev
sigersted
s Huse
org
Kirke Fjenneslev
Fjenneslevmagl
= R Sigers!
erbro
use
Alsted
Flinterup
Hylstrup
shulen Frederiksberg
Knudstrup
Frederikshab
Alsted
Overdrev
Lynge Vrangstrup
Topshoj
Lovehave
Tyvelse
Suserup
Vester
Broby
Engelstofte
P Ahuse
Nmsby

Version 3.8 S/SO

vra Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



Adresse: Knabstrupvej 2, 4173 Fjenneslev
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Sorg
Matr.nr.: 5 Knudstrup By, Alsted m.fl.
BFE-nr.: 1318285
Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1777
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 829.000
Grundveerdi: 1.342.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 663.200
Grundlag for grundskyld: 1.073.600

Tilbehgr:

Sagsnr.: 373BL2026

RealMaeglerne Sorg ApS

CVR-nr. 41499354

Alleen T1B / 4180 Sorg

TIf. +4540820018 / 4180@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sorg

REAL

Dato: 06.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.593

Arealer**

Grundareal: 5,7723 ha
- heraf vej 2.216 m?
Boligareal i alt: 55 m?
@vrige arealer:

Erhvervsareal: 145 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 28.02.1884 - Dok om vej mv

- Nr. 2: 18.05.1972 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 7A
- Nr. 3: 14.09.1988 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,

- Nr. 4: 11.02.1994 - Dok om SEAS, Vedr 10I 11F

Planer
Ingen

Anvendelsesbegraensninger

Beskyttede sten- og jorddiger:

Jeevnfgr ejendomsdatarapporten er der pd ejendommen registreret beskyt-
tede sten- og

jorddiger.

Abeskyttelseslinje:

Jeevnfgr ejendomsdatarapporten er der p& ejendommen registreret en
Rbeskyttelseslinje.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Knabstrupvej 2, 4173 Fjenneslev
Kontantpris: kr. 1.495.000

Forsikringsforhold:
Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.:

Udgiften er beregnet i ar:
Varmeinstallation:
Ejendommens primeere varmekilde:
Oplysningerne stammer fra:

Forbrug:

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Samletank

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 06.05.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Szelges til nedrivning

Bygning pa grunden praesentere ikke nogen naevneveerdig vaerdi og han-
delsprisen svarer til grundens veerdi. Det forudszettes, at kgber nedriver
den p& ejendommen vaerende bygning, da ejendommen szelges som en
nedrivningsejendom.

Ejendommen salges derfor som den er og forefindes, og som beset af kg-
ber med de p& grunden veerende bygning, ledninger, installationer, varme-
anleeg, hegn, treeer, beplantninger m.m.

Jordbundsundersggelse

Jordbunds- og forureningsundersggelser er gennemfgrt; Undersggelser af
jordbund og forurening viser gunstige forhold.

Undersggelserne kan udleveres hos ejendomsmaegler.
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Adresse: Knabstrupvej 2, 4173 Fjenneslev
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring
Rottebekaempelse
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Sorg ApS

CVR-nr. 41499354

Alleen T1B / 4180 Sorg

TIf. +4540820018 / 4180@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sorg

3.382
10.521
1.091
384
3.740

19.119

Sagsnr.: 373BL2026 Dato: 06.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.593
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Omkostninger til kgbers raddgiver(e), ansldet kr. 8.750
Ialt kr. 1.514.600

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Knabstrupvej 2, 4173 Fjenneslev
Kontantpris: kr. 1.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
7a - Knudstrup By, Alsted 3,1139 ha 985 m?
5 - Knudstrup By, Alsted 2,6584 ha 1.231 m?
Areal i alt 5,7723 ha 2.216 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Knabstrupvej 2 - Stuehus til landbrugs- 1777 55 m? 55 m?
ejendom

Nr. 2 - Knabstrupvej 2 - Stald til svin 1963 72 m?

Nr. 3 - Knabstrupvej 2 - Stald til kveeg, far mv. 1877 60 m?

Nr. 4 - Knabstrupvej 2 - Maskinhus, garage mv. 1964 13 m?

Bygningsareal i alt 200 m? 55 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Alm. Brand forsikring

Bygning Daekning

Nr. 1 - Knabstrupvej 2 - Stuehus til landbrugsejen- Sumforsikret

dom

Ikke forsikret
Ikke forsikret
Ikke forsikret

Nr. 2 - Knabstrupvej 2 - Stald til svin
Nr. 3 - Knabstrupvej 2 - Stald til kvaeg, far mv.
Nr. 4 - Knabstrupvej 2 - Maskinhus, garage mv.

Kgbesummens fordeling

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 373BL2026 Dato: 06.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.593

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 500.000

Rest til fordeling kr. 1.495.000
Kontant kgbesum i alt kr. 1.495.000
Vand

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Samletank

Kontrakter og aftaler
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja

Laeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af leehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej
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Adresse: Knabstrupvej 2, 4173 Fjenneslev Sagsnr.: 373BL2026 Dato: 06.05.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.593

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




