Grimsbyvej 7, 3650 QOlstykke

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2
Kontantpris 3.095.000 Veerelser
Ejerudgift 3.597 Grund m2
Byggear/ombygget 1965/1978 Energimaerke

Sagsnr. 32225082

RealMaeglerne Jlstykke & Stenlgse Viggo Axelsen ApS

v/ Dannie Riise & Patrick Ramsing / @rnebjergvej 1/ 3650 Blstykke / TIf. 82828200 / www.realmaeglerne.dk/slstykke




RealMa=glerne @listykke & Stenlgse Viggo Axelsen ApS

: v/ Dannie Riise & Patrick Ramsing / CVR-nr. 32312527
Ejen%gﬁ)s(maeglerfoﬁ ¢rﬂebjel’gvej -l /3650 @IStykke
TIf. 82828200 / 3650@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/glstykke

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Grimsbyvej 7, 3650 @lstykke Sagsnr.: 32225082 Dato: 25.08.2025
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.597

Beskrivelse:

Villaens muligheder er

1. Gennemteenkt planlgsning pa 155 m? — oplagt til at skabe separat forzeldre- og
bgrneafdeling

2. Masser af plads til at etablere stort og moderne kakken-alrum med plads til
familieliv og gaester

3. Mulighed for flere badevaerelser og opgradering af eksisterende indretning til nutidig
komfort

4. \Vestvendt have med plads til traeterrasse, balsted, trampolin — og maske en pool

Beliggenheden byder pa
1. Et af Qlstykkes mest populzere og barnevenlige kvarterer med trygge stisystemer

2. Kort og sikker cykelafstand til skole, daginstitutioner og indkab
3. Nem adgang til bade Egedal og Stenlgse S-togsstation — perfekt til pendlere

4. Teet pa Egedal Centeret med supermarked, butikker og caféer

Grib chancen inden den forsvinder!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Patrick Sander Ramsing
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Pa en stille vej midt i det attraktive Normannerkvarter finder du en villa med hele 155 m? bolig og en have, der kalder pa familieliv, lange sommeraftener og dreamme, der kan blive til virkelighed.

Her er huset til jer, der ter taenke lidt starre. Ja, det treenger til en keerlig hand — men netop dét ger det til en af de mest spaendende muligheder i omradet lige nu. Med en god og solid grundstruktur, kan | skabe
preecis det hjem, | har lsengtes efter: Foreeldreafdeling med eget bad? Bgrneafdeling med veerelser, legehjarne og feelles bad? Stort kgkken-alrum med loft til kip og plads til lange middage med venner og familie? Alt er
muligt her.

Og sa er der haven. Den vender helt rigtigt — mod vest, sa solen rammer fra formiddag og felger jer hele dagen. Forestil jer en leekker treeterrasse med loungemabler og pergola, et balsted i haven hvor ungerne rister
skumfiduser, fodboldmal i greesset, en nedgravet trampolin og maske endda en lille pool til de varme sommerdage. | far en have, der er stgrre end de fleste — og det bedste? Den ligger ugeneret og uden spildplads foran
huset. Alt pladsen er jeres.

Beliggenheden er som skabt til bernefamilien. Normannerkvarteret er kendt for sit feellesskab og sin rolige atmosfeere. Her er | kun fa minutters cykeltur fra skoler, b@rnehaver, indkgb, S-tog fra bade Egedal og
Stenlgse station, og ikke mindst Egedal Centeret med butikker og caféer. De trygge stisystemer og tunneller under de starre veje ger, at bgrnene kan bevaege sig rundt i omradet — helt uden at krydse trafikerede veje.

Er 1i tvivl om det skonomiske potentiale? Sa tag et kig pa Yorkvej 7 — en bolig pa nabovejen, der er blevet totalrenoveret og solgt, som en sand familievilla med wow-effekt. Samme potentiale venter her — men til en
endnu bedre pris.

Villaen er ikke til jer, der leder efter det faerdige hjem. Det er til jer, der ter dremme. Til jer, der vil skabe. Til jer, der vil bo et sted, hvor bade jeres hverdag og fremtid kan folde sig ud — praecis som | ansker det.
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Kgkken alrum Kokken alrum Kokken alrum

Kgkken alrum Stue Stue

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMa=glerne @listykke & Stenlgse Viggo Axelsen ApS
v/ Dannie Riise & Patrick Ramsing / CVR-nr. 32312527
@rnebjergvej 1/ 3650 Blstykke

TIf. 82828200 / 3650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slstykke

Adresse: Grimsbyvej 7, 3650 @lstykke Sagsnr.: 32225082 Dato: 25.08.2025
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.597

-

Stue Veerelse Bryggers
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Veerelse Veerelse

Badeveerelse Facade Facade
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By

Have Have

Facade Udenomsarealer
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Udenomsarealer Udenomsarealer Luftfoto

Luftfoto Luftfoto Luftfoto
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Luftfoto
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* Lokalplan:

Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal: 780 m? By hianvedtaegt nr. 04 - Del af Kildeholm - @lstykke

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 155 m2

Kommune: Egedal Kommuneplan:

Matr.nr.: 12 fr Qistykke By, Qlstykke @vrige arealer: Kommuneplan 2021

BFE-nr.: 2276557  Udhus: 7 m?2

Zonestatus: Byzone  Voliere: 2m? | servitutter:

Vand: Alment vandforsyningsanleeg ~ Overdaekning: 17m2 | Nr. 1 lyst d. 20.06.1964 Ibnr. 9836-17 Tillaegstekst Dok om faellesstik og malerledning

Vej: Offentlig Filnavn: 17_L-1_580

Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem Nr. 2 lyst d. 04.07.1964 Ibnr. 10728-17 Anmaerkning Retsanm Tilleegstekst Dok om

Varmeinstallation: Naturgas . . bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv Filnavn: 17_L-I_565

Opfgrt/ombygget &r: 1965/1978 Laes nsermere om, hvordan arealer opgeres pa Nr. 3 lyst d. 07.03.1978 Ibnr. 8539-17 Anmaerkning anm hzeftelser Tillaegstekst Dok
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge om tilbygning Filnavn: 17_L-I_591

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.213.000 kr.
Grundveerdi: 2.415.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.570.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.932.000 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emheette, Keramisk elkogeplade(Siemens), Indbygningsovn(Siemens), Kaleskab(Siemens), Opvaskemaskine(Siemens),
Dybfryser(Wasco)

Skabe i bryggers medfglger.

Vaskemaskine, Terretumbler og Microovn medfalger ikke.
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos Codan Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 27.600 Forbrug: 2.686,40 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.109 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.095.000
Grundskyld kr. 17.002 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 9.420
Husforsikring kr. 7.326 Tinglysningsafgift af skedet kr. 20.450
Renovation kr. 4.600 kr.

Grundejerforening Kr. 1.000 Ialt 3.124.870
Rottebekaempelse kr. 126 | kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 43.163

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 155.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.743 md./ 200.919 ar Netto ekskl. ejerudgift 13.399 md./ 160.794 ar v/26,46%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 25.08.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Grimsbyvej 7, 3650 @lstykke
Kontantpris: kr. 3.095.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Restgzeld Kontant-

veerdi

Obl.restgeeld

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Kildeholm 1

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Omradeklassificeret

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Grundejerforening - Beskatning af feellesarealer/ejendomme:

Kaber ggres opmeerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Version 3.6 E/SO

Sagsnr.: 32225082
Ejerudgift/md.: kr. 3.597

Optages
i valuta
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Dato: 25.08.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

Rest- = AOP

Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente

Szerlige over-
Kont./palyd.

tagelsesvilk8r

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle
stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i
grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser
af ovenstaende, er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Brandeovnen er produceret FGR 1. januar 2003: Og skal skiftes/slgjfes
Ejendommens breendeovn skal nedlsegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlseggelse af
visse fyringsanleeg. Kaber ma forvente omkostninger hertil.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMasglerne Viggo Axelsen med forretninger i @lstykke,
Stenlgse, Smgrum, Malgv og Ballerup mgder du et dynamisk og
erfarent team med mange ars erfaring i ejendomshandler, sa vi
ved, hvad vi taler om.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme,
herunder reekkehuse, parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse,
ejerlejligheder, hobbylandbrug, blandet bolig- og
erhvervsejendomme og projektsalg.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og leegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel - saledes kan vi bevare et naert og personligt




