OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

- R Solbakkevej 23
4 ' 3370 Melby
Pris 2.125.000 kr.
Udbetaling 110.000 kr.
Brutto 11.607 kr.
Netto 9.288 kr.
Ejerudgift (md) 2.342 kr.
Boligareal 84 m?
Garage 24 m?
Grundareal 800 m?
Veerelser 3
Antal plan 1
Byggear 1976
Sagsnummer 00230CL
Ejendomstype Villa
Energimaerke (E |
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Solbakkevej 23, 3370 Melby
Kontantpris: kr. 2.125.000

N

Sagsnr.: 00230CL
Ejerudgift/md.: kr. 2.342

|
UL

Vigtig information:

Dato: 28.07.2026

Charmerende og fin villa i Melby tzet p& Hgjene

Velkommen til denne hyggelige, familievilla centralt i 3370 Melby. Ejendom-
men kombinerer moderne komfort med en fantastisk beliggenhed teet pa
b&de natur og hverdagens ngdvendigheder.

Ngglespecifikationer

Plads: 4 gode veerelser.

Energi: Effektiv luft-til-luft varmepumpe.
Udeliv: Stor, solrig terrasse.

Natur: Kort cykeltur til Liseleje Strand.
Faciliteter: G3afstand til skole og idreetsanlaeg.

Ejendommens hgjdepunkter
Moderne komfort og gennemtaenkt planigsning

o Nyt badevaerelse: Flot, stilrent toilet og bad med moderne armaturer.
¢ Flotte vaerelser: Fire lyse og rummelige veerelser med mange indret-
ningsmuligheder.

* Praktisk bryggers: Funktionelt bryggers med god opbevaringsplads og
vaskefaciliteter.

Dejligt udeliv og grgn energi

e Solrig terrasse: Det perfekte samlingspunkt til grill og afslapning i so-
len.

o Energioptimeret: Luft-til-luft varmepumpen sikrer et behageligt og
prisvenligt indeklima 8ret rundt + en braeandeovn dog fra FGR 2003 sa der
ma& paregnes en udgift til udskiftning

Perfekt beliggenhed

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Solbakkevej 23, 3370 Melby Sagsnr.: 00230CL Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 2.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.342
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 800 I'T]2 Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 84 m*  1ngen
Kommune: Halsnaes
Matr.nr.: 10em Melby By, Melby  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2283892  Garage: 24 m?> | Kommuneplan 1.B8 - Melby ved Melbyvej
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Anvendelsesbegraensninger
Opfart/ombygget ar: 1976 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kirkebyggelinje
oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Ejendommen er beliggende inden for kirkebyggelinjen. Formalet er at beva-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag re kirkens synlighed i landskabet. Inden for 300 meter fra kirken ma der
Offentlig vurdering pr. 2024  * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,  som udgangspunkt ikke opfgres byggeri over 8,5 meter uden kommunal
Ejendomsvaerdi: 1.427.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet dispensation.
Grundveerdi: 1.053.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.141.600 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 842.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Wasco), Emheette, Kgleskab (WASCO (K331W))

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Solbakkevej 23, 3370 Melby Sagsnr.: 00230CL Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 2.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.342

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Bauta Forsikring En del

af LB Forsikring A/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.200 Forbrug: 10.157 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Det beregnede forbrug jf. energimaerkningen fordeler sig sdledes:
El til opvarmning: 10.157 kWh = kr. 13.400
Breende: 0,4 klgvet rummeter = kr. 800

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Solbakkevej 23, 3370 Melby Sagsnr.: 00230CL Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 2.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.342

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.822 Kontantpris kr. 2.125.000
Grundskyld kr. 9.182 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 14.650
Rottebekaempelse kr. 47  Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Skorstensfejning kr. 779 1 alt kr. 2.146.401
Forsikring kr. 6.779

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Renovation kr. 5.491 - o .
ter til: Kgbers radgiver

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 28.100

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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OL-Bolig

Olsen & Lohse

28 15 54 54
kontor@ol-bolig.dk

Liselejevej 15B
3360 Liseleje

Adresse: Solbakkevej 23, 3370 Melby
Kontantpris: kr. 2.125.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

S&fremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle andringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Drikkevandsinteresser
Der ggres opmaerksom p&, at ejendommen er placeret indenfor drikkevandsinteresseomrdder og
folsomme indvindingsomrader jf. ejendomsdatarapport.

Varmeplan:

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 00230CL
Ejerudgift/md.: kr. 2.342

Dato: 28.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 1: hovedstol kr. 250.000

Nr. 2: hovedstol kr. 31.000

Nr. 3: hovedstol kr. 668.000

Ifslge kommunens oplysninger er omrédet omfattet af fiernvarmeforsyning. Ejendommen er
ikke tilsluttet.
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UAFHANGIG EJENDOMSMAGLER 1
HALSNAS

OL-Bolig er din uafhangige ejendomsmaegler.

Vi er grundlagt pa veerdier som eerlighed, integritet og professiona-
lisme. Vi har til sammen over 50 ars erfaring med salg af ejendom-
me.

Vi er begge bosiddende pa nordkysten og for os er arbejdet med
ejendomshandel en livsstil, som vi holder meget af og glaeder os til
hver eneste dag.

Vores kultur er praeget af en god oplevelse for kunden. Hos os far
du en personlige service fra start til slut, samt et team med stort
lokalkendskab i Halsnaes og den gvrige del af Nordsjeelland.

Med stort lokalkendskab er det os en keempe glaede og hjalpe vores
kunder med at saelge og finde deres Drgmmebolig.

Vi glaeder os til at hjeelpe dig med salget af din bolig.

Du altid velkomme til at kontakte os pa telefonen eller kigge forbi
vores kontor i Asserbo Krydset.

OL-Bolig ApS

Mgllevangsvej 2c, 3360 Liseleje
28155454

kontor@ol-bolig.dk
ol-bolig.dk

VALGET ERDIT, SAT DIT XDET RIGTIGE

STED NAR DU SKAL S/LGE DIN BOLIG.
OL BOLIG - M@LLEVANGSVE) 2C - 3360 LISELEJE

Camilla Lohse
Indehaver

53730142
lohse@ol-bolig.dk




